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Sammandrag  

Denna studie undersöker hur en bostadsrättsköpare tolkar den finansiella informationen som tas 

upp i bostadsrätts årsredovisning, och därmed försöker bedöma relevanta risker kopplade köp av 

bostadsrätt. Finansiell läskunnighet har en stor inverkan på individens förmåga att fatta 

välgrundade ekonomiska beslut enligt tidigare forskning.  

 

Syftet med studien är att undersöka hur bostadsrättsköpare resonerar kring den finansiella 

ekonomin vid köp av bostadsrätt, med särskilt fokus på hur de uppfattar potentiella risker. 

Datainsamlingen har genomförts genom nio semistrukturerade intervjuer med individer som 

tidigare har köpt en bostadsrätt i Sverige. Intervjuerna har både genomförts i person samt 

digitalt. Det insamlade materialet har analyserats och tematiseras.  

 

Den slutliga resultatet visade att majoriteten av alla intervjupersoner kändes har en 

grundläggande förståelse gällande deras förmågan att förstå finansiell information, men 

samtidigt kände respondenten sig inte helt trygga med att tolka den ekonomiska informationen i 

årsredovisningen helt själva och istället tog hjälp av personer i sin omgivning till exempel 

närstående, kollegor bank och mäklare. Resultaten visar också att tidigare erfarenhet vid köp av 

bostadsrätt har en inverkan på hur trygg respondenten kände sig i att tolka den ekonomiska 

informationen men fortfarande inte helt säker i vad det egentligen innefattar.          

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nyckelord: Finansiell läskunnighet, riskuppfattning , årsredovisning, bostadsrätt. 
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Abstract:  

This study examines how condominium buyers interpret financial information presented in 

housing association annual reports, and how they assess relevant risks associated with 

purchasing a condominium. Previous research shows that financial literacy has a significant 

impact on individuals’ ability to make well-informed financial decisions. 

The aim of this study is to investigate how condominium buyers reason about financial 

information in relation to a condominium purchase, with a particular focus on how they perceive 

potential risks. The data collection was conducted through nine semi-structured interviews with 

individuals who have previously purchased a condominium in Sweden. The interviews were 

carried out both in person and digitally, and the collected data was analyzed using a thematic 

approach. 

The results show that the majority of respondents perceived themselves as having a basic level of 

financial understanding. However, many respondents did not feel fully confident in 

independently interpreting the financial information presented in annual reports and therefore 

relied on external support, such as family members, colleagues, bank representatives, and real 

estate agents. Furthermore, the findings indicate that previous experience of purchasing a 

condominium contributed to increased confidence in interpreting financial information, although 

it did not necessarily result in a complete understanding of its content and implications. 
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1.  Inledning  

Idag ställs individer allt oftare inför ekonomiska beslut som involverar stora summor pengar och 

kan medföra betydande finansiella risker, samtidigt som de möter finansiell information i flera 

olika aspekter av livet, exempelvis vid låntagning, investering, hushållsbudgetering, sparande, 

val av pensionsfonder och inte minst vid bostadsköp (Lusardi & Mitchell, 2011, s. 497). Detta 

gäller bland annat köp av bostadsrätt eftersom för många är det ett av livets största och viktigaste 

köp.  

 

Av samtliga bostadsköp i Sverige utgör bostadsrätter en större andel än villor. En avgörande 

skillnad är att vid förvärv av en bostadsrätt förvärvas inte enbart lägenheten, utan köparen blir 

även medlem i bostadsrättsföreningen. Detta medför ett beroende av föreningens ekonomi samt 

de beslut som fattas avseende exempelvis lån, planerat underhåll och avgiftshöjningar. Mot 

denna bakgrund krävs det att köparen kan tolka och förstå föreningens ekonomiska information, 

såsom årsredovisning och ekonomisk plan, för att kunna fatta ett välgrundat beslut. Dessa 

aspekter kan betraktas som olika typer av risker. 

 

Detta innebär att bostadsrättsköpare, utöver att tolka föreningens årsredovisning, även behöver 

beakta och hantera de finansiella risker som är kopplade till köpet. Tidigare forskning visar att 

individer har en begränsad finansiell kunskap (Lusardi & Mitchell, 2023, s. 141). Detta kan leda 

till långsiktiga ekonomiska konsekvenser för bostadsrättsköpares privatekonomi, särskilt om de 

saknar förmåga att förstå och tolka föreningens omfattande årsredovisning eller den ekonomiska 

planen (Bialowolski et al., 2020, s. 88). Därav blir det relevant att undersöka hur ekonomisk 

information uppfattas och används i samband med bostadsrättsköp, samt i vilken utsträckning 

köparna förlitar sig på sin egen kunskap respektive om de söker råd innan köpet.  
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2.  Bakgrund 

Enligt Svensk Mäklarstatistik (2026) såldes det lika många bostadsrätter under 2024 och 2025, 

vilket motsvarar ca 107 000 st respektive år. I dagens samhälle är köp av bostadsrätter en vanlig 

och ekonomiskt betydelsefull investering. Ett sådant beslut innebär ett stort ansvar för 

konsumenten, eftersom föreningens ekonomi påverkar köparens privatekonomi under lång tid, 

exempelvis genom avgiftshöjningar eller oväntade renoveringskostnader. Köparen förväntas 

därför granska bostadsrättsföreningens årsredovisning, inklusive skuldsättningsgrad, planerade 

och genomförda underhållsåtgärder samt föreningens underhållsplan. Dessa faktorer har direkt 

betydelse för bostadsrättsavgiften och föreningens långsiktiga ekonomiska stabilitet (Ahlberg, 

2025; Konsumentverket, 2024). Det finns flera informationskällor som kan användas för att 

bedöma en bostadsrättsförenings ekonomi och verksamhet, där årsredovisningen utgör en 

lagstadgad informationskälla genom kravet på upprättande enligt 2 kap. 2§ Årsredovisningslag 

(SFS 1995: 1554). Utöver detta varierar föreningars egna informationsrutiner, vilket påverkar 

både tillgänglighet och tydlighet för den som vill bilda sig en uppfattning om föreningen (SOU  

2017:31, s. 421). Även om konsumenten förväntas kunna förstå den ekonomiska information 

som tillhandahålls visar tidigare utredning att denna information, särskilt i årsredovisningar ofta 

är komplex och svårtolkad för lekmän. Detta indikerar ett behov av finansiell läskunnighet eller 

specifika förkunskaper för att kunna göra en korrekt bedömning, vilket lyfts fram i utredningen 

om stärkt konsumentskydd på bostadsrättsmarknaden (SOU 2017:31, s. 421). 

 

Vid köp av bostadsrätt är det den ekonomiska situationen i bostadsrättsföreningen som bostaden 

tillhör som är av betydelse. Köpet innebär därmed ett visst ekonomiskt risktagande, eftersom 

föreningens ekonomi kan påverka bostadsrättsköparens framtida boendekostnader. Vanliga 

riskfaktorer som bostadsrättsköpare behöver beakta är bland annat föreningens skuldsättning, 

räntekänslighet, underhållsplan samt långsiktig ekonomisk planering, eftersom dessa faktorer 

kan få direkt påverkan på medlemmarnas månadsavgifter (SBAB, 2023). 
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2.1 Bostadsrättsförenings årsredovisning  

Bostadsrättsföreningar utgör en särskild form av ekonomisk förening vars syfte är att upplåta 

bostäder med bostadsrätt till sina medlemmar vilket regleras av bostadsrättslagen 1 kap. 1§ 

Bostadsrättslag (SFS 1991:614) och lagen om ekonomiska föreningar i 1 kap. 1§ Lag om 

ekonomiska föreningar (SFS 2018:672). Medlemmarna äger inte sina lägenheter individuellt, 

utan innehar en nyttjanderätt mot ersättning och utan tidsbegränsning enligt 1 kap. 4§ 

Bostadsrättslag (SFS 1991:614). Föreningen kan antingen äga marken byggnaden står på eller 

inneha den genom tomträtt, vilket innebär att marken ägs av kommunen (13 kap. 2 § Jordabalken 

(SFS 1970:994)). 

 

Bostadsrättsföreningar delas in i äkta och oäkta föreningar. För att klassas som äkta krävs att 

minst 60 procent av föreningens intäkter kommer från medlemmarnas årsavgifter, medan oäkta 

föreningar har över 40 procent av intäkterna från hyror och lokalupplåtelser. Föreningstyper 

påverkar bland annat beskattningen (Skatteverket, å.u.). Årsredovisningen syftar till att ge en 

samlad bild av föreningens ekonomiska ställning och fungera som ett beslutsunderlag för bland 

annat potentiella köpare (Isacson, 2006, s. 103). Om årsredovisningen är otydlig eller svårtolkad 

riskerar dock informationens värde att minska, vilket kan försämra köparens förutsättningar att 

fatta välgrundade beslut. I sådana fall kan kompletterande pedagogisk information vara 

nödvändig (Lundén, 2017, s. 177). 

 

Enligt 2 kap. 1§ årsredovisningslagen (1995:1554) ska bostadsrättsförenings årsredovisning 

bestå av fem huvuddelar: förvaltningsberättelse, resultaträkning, balansräkning, noter, samt en 

separat revisionsberättelse. Enligt 6 kap. 1§ årsredovisningslagen (SFS 1995:1554) ska 

förvaltningsberättelsen ge en övergripande redogörelse för verksamhetens utveckling och ska 

innehålla väsentliga händelser och lagstadgade uppgifter, såsom styrelsens förslag till disposition 

av vinst och förlust. Enligt 3 kap. 2§ årsredovisningslagen (SFS 1995:1554) ska 

resultaträkningen redovisa årets intäkter och kostnader, medan balansräkningen visar 

föreningens ekonomiska ställning på balansdagen, inklusive tillgångar, skulder och eget kapital 

enligt 3 kap. 1 § årsredovisningslagen (SFS 1995:1554). 
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Noterna kompletterar övriga delar genom att förklara och specificera redovisade poster, vilket 

bidrar till ökad transparens (Bolagsverket, 2024 b). Revisorn granskar bland annat 

årsredovisningen och bokföringen, därefter en revisionsberättelse redovisas till 

föreningsstämman enligt 8 kap. 3 & 5 §§ lag om ekonomiska föreningar (SFS 2018:672), som 

tillsammans med övriga handlingar lämnas in till Bolagsverket enligt 8 kap. 3§ 

årsredovisningslag (SFS 1995:1554).  

2.2 Ekonomisk plan 

Vid nyproduktion får bostadsrätter inte upplåtas innan styrelsen har upprättat en ekonomisk plan, 

som ska granskas och registreras hos Bolagsverket, och först efter godkännande kan 

bostadsrättshavare flytta in i lägenheterna enligt 3 kap. 1§ Bostadsrättslag (SFS 1991:614). Detta 

förutsätter att föreningen omfattar minst tre medlemmar (1 kap. 2§ Bostadsrättslag (SFS 

1991:614)). I nybildade bostadsrättsföreningar saknas historisk ekonomisk information, såsom 

årsredovisningar, vilket begränsar spekulantens möjligheter att bedöma föreningens tidigare 

utveckling (Boverket, 2025 a). Istället får bedömningen baseras på den ekonomiska planen och 

dess prognoser, vilka utgör det centrala underlaget för att analysera föreningens framtida 

ekonomi (Simpleko, 2024). Den ekonomiska planen ska innehålla information om föreningens 

verksamhet och ekonomiska förutsättningar, däribland uppgifter om driftskostnader och framtida 

underhållskostnader. Syftet är att ge en tydlig och begriplig bild av föreningens ekonomi, 

eftersom dokumentet riktar sig till alla (Boverket, 2025 b).  
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3.  Problemdiskussion 

Traditionell ekonomi utgår från att alla människor agerar och fattar rationella beslut för att 

maximera sin egennytta. Synsättet kommer från den neoklassiska ekonomiska teorin, individer 

beskrivs ofta som aktörer som har fullständig information och förmåga att väga alla tillgängliga 

alternativ mot varandra på ett konsekvent sätt (Simon, 1955, s. 99). Tidigare forskning har 

undersökt hur individer fattar det beslut som är mest ekonomiskt gynnande, genom att noggrant 

avväga mellan kostnader och nyttor. Modellerna som beskriver detta har varit centrala inom 

exempelvis konsumtionsteori och finansiell ekonomi där rationellat beslutfattande ses som en 

grundläggande förutsättning för välfungerande marknader (Simon, 1955, s. 100). 

 

När människor fattar viktiga beslut i sina liv påverkas de dock i hög grad av sina känslor, vilket 

påverkar förmågan att fatta ett välgrundat beslut. Detta gäller även ekonomiska beslut (Rick & 

Loewenstein, 2008, s. 138-139). Hur beteende har påverkat individers beslutsfattande i 

ekonomiska sammanhang har studerats under en längre period av tid inom forskningsfältet 

beteendeekonomi, som betonar att individer i praktiken påverkas av många faktorer, bland annat 

känslor, vilket innebär att deras beslutsfattande präglas av begränsad rationalitet (Thaler, 2016, s. 

1578–1580). Människor tenderar ofta att använda mentala “genvägar” när de ska ta beslut, inom 

forskning kallas detta för heuristiker (Tversky & Kahneman, 1974, s. 1124–1125). Detta kan leda 

till att beslutet inte blir rationellt, eftersom individer tenderar att överskatta sin förmåga att ta 

beslut och underskattar riskerna (Camerer & Loewenstein, 2005, s. 134). 

 

Inom forskningsfältet beteendeekonomi belyses betydelsen av hur individer tolkar   information 

vid beslutstagande. Hur informationen presenteras, individers kunskap samt tidigare erfarenheter 

har en avgörande roll i beslutsprocessen (Tversky & Kahneman, 1981, s. 453). Detta innebär att 

ekonomiska beslut inte är enbart resultat av information objektivt utan en stor betydelse har hur 

denna information uppfattas och bearbetas av individen själv. Därmed blir förståelsen av hur 

finansiell information  tolkas i praktiken centralt, och utgör en viktig grund för forskning inom 

finansiell litteratur. 

 

Det finns forskning som har visat att ekonomisk information har ett inflytande på hur människor 

beter sig och tänker kring beslutsfattande. För att detta skall ske behöver informationen som 
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redovisas vara tolkningsbar samt betydelsefull för individen. Skulle informationen däremot vara 

svårbegriplig kommer individens beteende inte påverkas av den ekonomiska informationen (Bay, 

2018, s. 52).  

 

Individens förmåga att förstå, tolka och använda finansiell information beskrivs i 

forskningssammanhang som finansiell läskunnighet (Lusardi & Mitchell, 2011, s. 497). Det är 

viktigt att förstå grundläggande koncept innan ett finansiellt beslut tas. Har individen inte denna 

grundläggande förståelse anses inte individen kunna ha förmågan att fatta finansiella beslut 

(Jalali, 2023, s. 1). Finansiell läskunnighet klassas som en central resurs, eftersom de kunskaper 

individen kan dra nytta av senare i livet förmedlas redan i ung ålder, i syfte att möjliggöra 

välgrundade beslut i framtiden. (Jambunathan et al., 2024, s. 2984).   

 

Att kunna tolka och förstå finansiell information anses inte enbart vara en personlig färdighet 

utan även en strategisk tillgång. Om kostnaden för att lära sig denna strategiska tillgång 

överstiger den förväntade nyttan, väljer många att avstå från att investera tid i att utveckla denna 

kunskap, vilket kan leda till ekonomisk okunnighet och en ökad risk att fatta mindre välgrundade 

beslut. (Lusardi et al., 2017, s. 2, 4). 

 

Finansiell läskunnighet var tidigare ett nischat ämne som inte många gav sig in på men idag är 

behovet av forskning kring ämnet stort, och blivit ett eget vetenskapligt forskningsfält. 

Anledningen till detta är att individer idag möter mer komplexa ekonomiska situationer än vad 

de stötte på tidigare (Lusardi & Mitchell, 2023, s. 137-138, 148). Flera studier visar att idag är 

det nästan nödvändigt att vara finansiell läskunnig, för samhället blir allt mer finansiellt 

komplext och ansvar flyttats från stat/organisationer till individen. De individer som har högre 

grad av läskunnighet har bättre förmåga att hantera ekonomiska kriser (Jalali, 2023, s. 1). 
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4.  Problemområde 

Tidigare utredningen om stärkt konsumentskydd på bostadsrättsmarknaden (SOU 2017:31 s. 

421) betonar hur viktigt det är för köparen att förstå föreningens långsiktiga skulder och 

ekonomiska stabilitet, eftersom dessa faktorer påverkar ens framtida privatekonomi (Lusardi & 

Mitchell, 2011, s. 497). Detta lyfts fram i årsredovisningen som innehåller uppgifter om bland 

annat föreningens ekonomiska ställning, samt planerade underhållsåtgärder (Bolagsverket, 2024 

a; Lundén & Svensson, 2021, s. 257). Samtidigt visar forskning att många köpare saknar den 

finansiella läskunnigheten för att förstå dessa ekonomiska dokument, vilket begränsar förmågan 

att förstå och identifiera risker i ekonomiska dokument (Lusardi et al., 2017, s. 4-5).  

 

Tidigare forskning har i stor utsträckning fokuserat på bostadsrättsföreningars ekonomiska 

ställning (Bengtsson, 2024, s. 2123). Forskningen är däremot mer begränsad när det gäller hur 

dessa perspektiv samspelar i praktiken. Det saknas särskilt kunskap om hur bostadsrättsköpare 

tolkar och använder den ekonomiska information som presenteras i bostadsrättsföreningens 

årsredovisning vid bedömning av risker. 

 

Vidare är det oklart vilken typ av finansiell information som köpare uppfattar som mest relevant 

och hur deras finansiella läskunnighet påverkar förmågan att identifiera och värdera potentiella 

risker i samband med ett bostadsrättsköp. Även individuella faktorer, såsom ålder och tidigare 

erfarenhet, är relativt outredda i detta sammanhang. 

 

Detta indikerar ett kunskapsgap inom forskningen, där det finns ett behov av att undersöka hur 

bostadsrättsköpare resonerar kring ekonomisk information och riskbedömning i praktiken. 

Denna studie syftar därför till att bidra med en ökad förståelse för sambandet mellan finansiell 

information, individers tolkning samt deras förmåga att identifiera risker vid köp av bostadsrätt. 
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4.1 Syfte och frågeställningar   

Syftet med studien är att undersöka hur bostadsrättsköpare resonerar kring den finansiella 

ekonomiska informationen vid köp av bostadsrätt, med särskilt fokus på hur de uppfattar 

potentiella risker. 

I.​ Vilken roll spelar finansiell läskunnighet i köparens förmåga att tolka och förstå 

ekonomisk information från bostadsrättsföreningar? 

II.​ Hur påverkar köparens förmåga att tolka ekonomisk information bedömningen av risker 

kopplade till bostadsrättsföreningens ekonomi? 

4.2 Avgränsningar  

Studien avgränsas till privatpersoner som har förvärvat en bostadsrätt i Sverige. Studien 

innefattar inte en analys av den faktiska ekonomiska ställningen i bostadsrättsföreningar, utan 

fokuset ligger på hur dessa individer tolkar och använder tillgänglig ekonomisk information om 

bostadsrätten och föreningen i samband med beslutsfattande och riskbedömning.  
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5.  Metod 

I denna studie kommer en kvalitativ metod att möjliggöra en djupare analys och förståelse av 

ämnet. Forskningsansatsen är huvudsakligen induktiv, vilket enligt Björklund och Paulsson 

(2013, s. 64) innebär att studien utgår från empirin snarare än från en förutbestämd teori eller 

hypotes. Samtidigt analyseras det empiriska materialet i relation till relevant teori och tidigare 

forskning, vilket innebär att slutsatserna inte enbart baseras på empirin utan även på hur denna 

kan tolkas i ett teoretiskt sammanhang. Datainsamlingen kommer att ske genom 

semistrukturerade intervjuer med bostadsrättsköpare, vilket innebär att frågorna fungerar som en 

riktlinje, men att intervjuaren kan följa upp svaren med fördjupande följdfrågor (Alvehus, 2024, 

s. 114).  

 

Genom semistrukturerade intervjuer möjliggörs insamling av nyanserat och djupgående 

empiriskt material, vilket ger förutsättningar att undersöka hur bostadsrättsköpare uppfattar och 

hanterar potentiella finansiella risker vid bostadsrättsköp, samt vilken betydelse individens 

finansiella läskunnighet har för förmågan att identifiera och bedöma dessa risker. (Alvehus et al., 

2025, s. 250)  

 

Under intervjuerna ombads respondenterna att göra en självskattning av sin finansiella 

läskunnighet utifrån en tredelad skala bestående av låg, medel och hög. Nivån låg avsåg 

respondenter med begränsad eller liten finansiell kunskap, medel avsåg respondenter med 

grundläggande eller någorlunda finansiella förståelse, medan hög avsåg respondenter med god 

finansiell kunskap, exempelvis genom yrkeserfarenhet eller tidigare utbildning inom området. 

Syftet med detta är att skapa en förståelse för respondenternas subjektiva uppfattningar av sin 

egen finansiella kunskap och förståelse. 
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  Figur 1: Tredelad skala av ekonomiska förståelsen 

 

Intervjuerna genomfördes på två olika sätt: sex av respondenterna intervjuades antingen på deras  

arbetsplast eller hemma hos intervjuperson, medan de resterande tre intervjuerna genomfördes 

digitalt, eftersom dessa respondenter inte hade möjlighet att träffas på plats. Under intervjuerna 

som skedde på plats användes diktafon som hjälpmedel för att spela och senare transkriberas, de 

intervjuer som skedde på distans transkriberades automatiskt av Zoom.us. Varje intervju inleddes 

med en bakgrund till studien och deltagarna tillfrågades innan inspelningen ifall de godkände att 

bli inspelade i syfte att sedan transkriberas. Inför intervjuerna fick varje deltagare 

informationsbladet med syftet med studien samt intervjufrågorna mailade till dem.  

 

All insamlad data från intervjuerna tematiseras. Vilket innebär att materialet analyseras och 

sedan delas upp i olika teman baserade på återkommande mönster och innehåll i respondenternas 

svar, som är relevanta till studiens syfte (Alvehus, 2024, s. 143). Intervjusvaren har utformats 

och baseras utifrån studiens syfte och frågeställningar vilket hjälper att säkerställa validiteten. 

För att säkerställa reliabiliteten har all den insamlade datan samt analysprocessen genomförts på 

ett transparent sätt, vilket underlättar granskningen av studien (Björklund & Paulsson, 2013, s. 

64). Samtliga intervjuer har spelats in och transkriberat noggrant, för att undvika feltolkningar, 

samt att intervjuguiden var densamma för samtliga respondenter.             

5.1 Urval 

Urvalet i studien består av nio bostadsrättsköpare, varav sex män och tre kvinnor. Det 

ursprungliga urvalet omfattade tio deltagare, men reducerades till följd av ett bortfall. Urvalet 

har gjorts strategiskt för att möjliggöra en jämförande analys mellan olika åldersgrupper och kön, 
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i syfte att fånga variationer i hur bostadsrättsköpare resonerar kring beslutsfattande och 

finansiella risker. 

 

Intervjupersonerna valdes ut med hjälp av snöbollsmetoden, där initiala kontakter med 

potentiella deltagare även gav förslag på ytterligare intervjupersoner (Alvehus et al., 2024 s. 98). 

En risk med snöbollsmetoden är att flera deltagare kan tillhöra samma sociala krets, vilket kan 

leda till att svaren blir relativt likartade. I denna studie eftersträvades dock variation genom att 

inkludera individer med olika bakgrunder, vilket resulterade i relativt varierande svar och 

därmed bidrog till studiens tillförlitlighet. Utifrån svaren vi fick av de 9 genomförda intervjuerna 

upplevdes en mättnad, men om vi hade mer tid på oss skulle fler intervjuer av människor i 50 

årsåldern genomföras för att för att möjliggöra en mer fördjupad och nyanserad analys. 

 

 

Tabell 1: Översikt av intervjupersoner, inklusive kön, ålder, intervjutyp (på plats eller digitalt), 

intervjulängd samt datum för genomförande. 
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5.2 Reflektion över metoden 

Efter genomförandet av samtliga intervjuer noterades att nästan samtliga respondenter upplevde 

svårigheter att placera sig själva på den tregradiga självskattningsskalan. Mot denna bakgrund 

hade en femgradig skala sannolikt varit mer ändamålsenlig, då en sådan utformning hade kunnat 

underlätta respondenternas självskattning samt bidra till en större variation i svaren. Vidare hade 

tillhandahållandet av tydliga exempel för varje skalnivå kunnat underlätta respondenternas 

tolkning av skalan och därigenom främja mer precisa och nyanserade bedömningar. Gällande 

intervjuerna varierade deras längd, vilket kan förklaras av flera faktorer. Bland annat var vissa 

respondenter mindre verbala, medan andra gav mer utförliga och utvecklade svar som i större 

utsträckning besvarade frågorna. 

 

5.3 AI 

Under arbetets gång har Copilot använts som ett språkligt stöd för att korrigera grammatik och 

meningsbyggnad samt för att förbättra textens akademiska uttryck. Användningen av AI har 

skett utan att påverka arbetets innehåll eller slutsatser. 
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6.  Teori  

6.1 Finansiell läskunnighet 

Finansiell läskunnighet kan förklaras som en individs förmåga att förstå och tolka ekonomisk 

information samt använda denna kunskap för att fatta välgrundade beslut som leder till positiva 

ekonomiska konsekvenser (Hung et al., 2009, s. 12). Forskning visar att finansiell kunskap har 

en stark koppling till individers finansiella beteende, där högre nivåer av finansiell läskunnighet 

ofta resulterar i mer informerade och gynnsamma ekonomiska beslut (Mountain et al., 2021, s. 

113).  

Anledningen till att finansiell läskunnighet är av stor betydelse idag är att individer ska kunna 

planera för exempelvis sin pension. Bristande finansiell läskunnighet kan leda till att de inte 

sparar tillräckligt för att klara sig under pensionen (Lusardi & Mitchell, 2007 s. 222). Trots detta 

finns det ingen tydligt fastställd definition av finansiell läskunnighet, anledningen är att det är ett 

komplicerat ämne (Remund, 2010, s. 279). Detta blir speciellt viktigt när det gäller den nya 

generationen där de i en yngre ålder behöver fatta viktiga ekonomiska beslut, vilket kan ha 

långvariga ekonomiska konsekvenser (Lusardi, 2015, s. 640).    

Exempel på detta är förmågan att budgetera, vilket innebär att planera sina inkomster och 

utgifter på ett strukturerat sätt. För privatpersoner kan detta innebära att skapa en översikt över 

den egna ekonomin och säkerställa att det finns utrymme för både fasta utgifter och sparande 

varje månad. En annan central komponent är sparande och investeringar, där individen behöver 

kunna planera för framtiden genom att avsätta pengar samt förstå olika sparformer. Detta 

inkluderar även en grundläggande förståelse för ränta, vilket är avgörande för att kunna bedöma 

kostnader för lån och potentiell avkastning på sparande (Nordea, 2025). 

Vidare kan finansiell läskunnighet delas in i olika dimensioner. Den finansiella kunskapsnivån 

kan exempelvis mätas genom tester där individer får svara på frågor om finansiella begrepp och 

deras innebörd. Dessa tester ger en indikation på individens objektiva finansiella kunskap, det 

vill säga den faktiska kunskapsnivån. Samtidigt finns även en subjektiv dimension, där individer 

själva uppskattar sin kunskapsnivå, vilket inte alltid överensstämmer med den faktiska 

kunskapen (Shehata et al., 2021, s. 2, 6). 
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Vilken nivå inom finansiell kunskap en individ besitter kan avgöras utifrån några tester, där 

individerna kan komma att tillfrågas om definitionen av finansiella begrepp och vad dessa 

innebär. Genom dessa test avgörs individers objektiva finansiella kunskap, vad deras verkliga 

kunskapsnivå ligger på. Vad individerna upplever att de har för kunskapsnivå är subjektivt, det är 

en själv uppskattad bild av ens kunskapsnivå (Shehata et al., 2021, s. 1). Redmuns (2010, s. 

279-281) delade in finansiell kunskap i fem huvudsakliga nivåer: 1.Kunskap om finansiella 

begrepp, 2. Förmågan att kommunicera om finansiella begrepp, 3. Förmågan att hantera 

privatekonomi, 4. Skickligheten att fatta lämpliga ekonomiska beslut idag, 5. Förmågan att 

effektivt planera för sina framtida ekonomiska beslut. 

 

Figur 2: Översikt av finansiell kunskap uppdelad i fem dimensioner: kunskap, kommunikation, hantering, 

beslutsfattande och planering. 
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6.2 Riskhantering  

Risk är ett mångfacetterat/nyanserat begrepp som inte har en entydig och allmänt bestämd 

definition, begreppet har flera tolkningar inom forskning beroende på kontext. (Boholm, 2019, s. 

528 - 529) visar, baserat på intervjuer med representanter från flera myndigheter, att det finns ett 

flertal olika definitioner av risk, vilket belyser begreppets komplexitet. En förklaring till detta är 

att risk kan ta sig uttryck i många olika former och sammanhang. 

 

Det finns ett flertal olika typer av risker att utgå från, en vanlig definition av risk presenteras av  

Swedbanks (2009, s. 50) “Risk definieras som en potentiell negativ påverkan på ett företag och 

kan uppstå på grund av pågående interna processer eller framtida interna eller externa 

händelser.”. Detta innebär att risk ofta kopplas till både sannolikheten för att en oönskad 

händelse inträffar och de konsekvenser som denna händelse kan medföra. Syftet med 

riskhantering är att identifiera, analysera och hantera dessa potentiella risker i syfte att minska 

negativa konsekvenser. En effektiv riskhantering innebär att vara väl förberedd och informerad 

om möjliga framtida händelser, vilket kan bidra till att minimera både risker och dess 

konsekvenser. Samtidigt kan bristande riskhantering leda till motsatt effekt, exempelvis ökade 

kostnader eller felaktiga beslut (Mohammed & Knapkova, 2016, s. 272). 

 

Dessa förklaringar riktar sig främst till företags finansiella teorier inom risk. Det finns däremot 

mindre forskning som behandlar hur individer själva uppfattar och hanterar risk. Forskning visar 

att risk inte enbart är ett objektivt fenomen, utan också påverkas av individers egna tolkningar, 

erfarenheter och uppfattningar. Detta innebär att riskbedömningar kan variera mellan individer, 

även när de utgår från samma information. (Aven, 2010, s. 624-625) 

 

Inom privatekonomi, som exempelvis vid köp av bostadsrätt, blir den subjektiva utgångspunkten 

betydelsefull. Individers egna förmåga att definiera och bedöma risker påverkas av deras 

finansiella kunskap samt hur de tolkar informationen. Därför är riskhantering inte enbart en fråga 

om tillgång till information, utan även om individers förmåga att förstå och använda denna 

information i praktiken för att undvika risker. (Slovic, 1987, s. 281-282) 
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7.  Empiri  

7.1 Subjektiv finansiell förståelse  

Deltagarna varierade i hur de självskattade sin kunskap. Den subjektiva finansiella kunskapen 

skilde sig åt mellan respondenterna, vilket kan kopplas till faktorer såsom utbildningsbakgrund, 

där även utbildningens inriktning kan ha betydelse, tidigare erfarenhet av bostadsrättsköp samt 

graden av engagemang i ekonomiska frågor i samband med köpet. Majoriteten av 

respondenterna placerar sin kunskapsnivå mellan nivå två och tre på en tregradig skala, vilket 

indikerar att de generellt upplever sig ha en grundläggande ekonomisk förståelse. Några tydliga 

skillnader mellan kön eller ålder kan inte identifieras i materialet. 

 

Figur 3: Visar respondenternas självuppskattade finansiell kunskap på en skala 1-3 i procent.   

 

Trots högre utbildning, yrkeserfarenhet kände respondenterna sig inte helt säkra på att tolka 

årsredovisningen helt själva, utan tog hjälp från familjemedlemmar, närstående, bank eller själva 

föreningens styrelse för att förstå årsredovisningen. Respondent E uttalar: “Jag tittade på 

årsredovisningen via mäklarens hemsida och låter min pappa läsa igenom den eftersom han har 

bättre kunskap” 

7.2 Erfarenhetens betydelse 

Flera av respondenterna noterade att deras tidigare köp av bostadsrätt påverkade deras förståelse 

av  bostadsrättsföreningens ekonomiska information och betygsatte sig högre på skalan eftersom 
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de ansåg att de har bättre kunskap om ekonomi, visste vad de skall kolla på samt känner sig mer 

säkra på att analysera bostadsrättsföreningens ekonomiska information. Även förstagångsköpare 

uppgav att deras kunskaper hade ökat, särskilt när det gäller att tolka en årsredovisning samt att 

identifiera vilken information som är relevant att undersöka efter genomfört sitt första köp. 

 

Tabell 2: Antal tidigare bostadsköp bland intervjupersonerna. 

 

7.3 Informationsinsamling 

Alla respondenterna började sin informationsinsamling med att läsa igenom årsredovisningen för 

att få en övergripande förståelse av föreningens ekonomiska situation, även de som har köpt 

nyproduktion började med att läsa igenom den ekonomiska planen vilket motsvar en 

årsredovisning, samt information från mäklaren. Utöver att ha läst igenom årsredovisningens 

granska en av respondenterna föreningen via BRF.se.  

 

De respondenter som köpte nyproduktion upplevde det svårare att bedöma föreningens ekonomi 

eftersom det endast fanns en ekonomisk plan och därav fanns ingen historisk information för att 

använda som underlag för att försöka få en klarare bild av föreningens utveckling över tid, och 
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därmed utgå ifrån prognoser och den ekonomiska planen. Majoriteten av alla respondenterna 

nämnde att årsredovisningar ofta innehåller väldigt mycket information, och många upplevde att 

de gjorde årsredovisningen svårtolkad. 

7.4 Riskbedömning  

Intervjuerna visar att respondenterna i stor utsträckning hade likartade uppfattningar om de 

ekonomiska faktorer som skulle kunna utgöra en risk kopplad till bostadsrättsköp, men den mest 

framträdande faktorn är månadsavgiften, både när det gäller den nuvarande avgiften och hur den 

skulle kunna utvecklas över tid. En annan faktor som lyfts upp var föreningens belåningsgrad, 

där en hög belåning sågs som något negativt. Respondent B nämnde: “Jag tittade på föreningens 

belåning och årsredovisning. Jag ville undvika föreningar med mycket skulder eller svag 

ekonomi.” 

 

Utöver detta nämnde respondenterna flera andra faktorer, där särskilt planerade och kommande 

renoveringar, såsom stambyte eller fasadrenovering, lyftes fram som betydelsefulla, eftersom 

dessa kan påverka bostadsrättsinnehavarnas månadsavgifter och därmed vara avgörande för 

köpbeslutet. Detta illustreras av respondent H som uttryckte: “I efterhand känner jag att jag 

kanske inte hade köpt idag. Jag var medveten om att stambytet var genomfört eller i slutfasen, 

men jag förutsåg inte att det skulle leda till så pass stora avgiftshöjningar.” 

 

Utöver detta framkom att föreningens skuldsättning, i form av lån per kvadratmeter och totala 

skulder, var en central faktor, medan mindre frekvent nämnda aspekter inkluderade 

styrelsemedlemmarnas kompetens, hur föreningens lån är strukturerade avseende bindningstid 

och räntenivåer, samt hur stor andel av intäkterna som genereras från lokaler, där vissa 

respondenter även identifierade oäkta bostadsrättsföreningar, många lokaler och tidigare ojämna 

avgiftshöjningar som riskfaktorer som kan påverka föreningens ekonomiska stabilitet och 

framtida avgiftsutveckling. Anledningen till att flera av respondenterna uppmärksammade 

föreningens övergripande ekonomi är för att de anser att de kan ha en direkt påverkan på deras 

privatekonomi. Respondent I påpekar: “Jag tycker det är viktigt att förstå att man själv är en del 

av föreningen och påverkas av hela föreningens ekonomi.” 
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7.5 Beslutsfattande  

Fyra av nio respondenter uppgav att de i efterhand hade agerat annorlunda i samband med  

bostadsrättsköp av olika skäl. En av orsakerna var ett pågående eller nyligen genomfört stambyte 

som resulterade i betydande avgiftshöjningar, vilka visade sig vara högre än vad respondenterna 

hade förväntat sig. Detta är faktorer som i viss utsträckning hade kunnat förutses genom en 

noggrann analys av föreningens tidigare avgiftsutveckling. Det är dock viktigt att beakta att en 

av respondenterna befann sig i en tidspressad situation, vilket begränsade möjligheten att 

genomföra en mer omfattande undersökning. Övriga orsaker till missnöje inkluderade 

konstruktionsrelaterade brister som inte gick att förutse, samt faktorer som inte var kopplade till 

föreningens ekonomi, utan i stället relaterade till bostadens läge. 

 

 

Figur 4: Visar hur många av respondenterna skulle idag agerat annorlunda 
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8. Analys 

Studiens resultat visar att finansiell läskunnighet har en centralt avgörande betydelse för hur 

bostadsrättsköpare uppfattar och tolkar ekonomisk information och ekonomiska risker. 

Respondenternas subjektiva finansiella förståelse varierar, men att majoriteten placerar sig på en 

medelnivå. Detta tyder på att många upplever att de har en grundläggande förståelse, men inte 

tillräcklig för att känna sig helt trygga i att tolka finansiella dokument självständigt. Detta 

bekräftar tidigare forskning som visar skillnader mellan subjektiv och objektiv finansiell 

kunskap (Shehata et al., 2021, .s 2, 6). Det framkommer dock att även de som skattar sig själva 

högt i finansiell kunskap upplever osäkerhet i praktiken. Detta indikerar att finansiell 

läskunnighet inte enbart handlar om teoretisk kunskap, utan även om förmågan att tillämpa 

denna i komplexa verkliga situationer, vilket ligger i linje med Redmuns (2010, s. 279-281) 

dimensioner av finansiell kunskap. 

 

Många respondenter upplever att mängden information i årsredovisningar är omfattande och svår 

att överblicka. Detta gör att de inte enbart förlitar sig på sin egen kunskap, utan istället känner ett 

behov av stöd i beslutsprocessen. Detta kan tolkas som att bostadsrättsköp upplevs som  

komplext att köpare behöver “någon att hålla i handen” genom köpprocessen, exempelvis 

familjemedlemmar eller banker. Detta stärker argumentet att informationens komplexitet kan 

begränsa individens möjlighet att agera rationellt, i likhet med teorin om begränsad rationalitet 

(Simon, 1955, s. 100). 

 

Vidare framkommer att engagemangsnivå spelar en avgörande roll. De respondenter som visade 

ett större intresse och engagemang i den ekonomiska informationen lyckades få ut mer av dem 

än de som inte var engagerade i årsredovisningen. Detta tyder på att finansiell läskunnighet även 

påverkas av motivation och aktivt informationssökande, vilket kan kopplas till hur individen 

bearbetar information inom beteendeekonomi. 

 

Analysen visar att tidigare erfarenhet av bostadsrättsköp har en tydlig påverkan på hur individer 

tolkar och använder ekonomisk information. Respondenter med tidigare erfarenhet uppvisar 

större säkerhet i sina bedömningar och en tydligare förståelse för vilka faktorer som är relevanta 

att analysera. Detta kan förklaras genom beteendeekonomisk teori om heuristiker (Tversky & 
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Kahneman, 1974, s. 1124–1125), där individer använder tidigare erfarenheter som mentala 

genvägar i beslutsprocessen. Erfarenhet fungerar därmed som ett verktyg som förenklar komplex 

information och gör den mer hanterbar. Förstagångsköpare utvecklar sin förståelse i efterhand, 

vilket tyder på att finansiell kunskap i stor utsträckning är situationsbunden och byggs genom 

erfarenhet snarare än enbart genom teoretisk kunskap. Risken med detta är att individer kan 

överskatta sin egen förmåga och därmed underskatta riskerna. Detta beskrivs inom forskning 

som överkonfidens (Camerer & Loewenstein, 2005, s. 134). Detta kan bidra till att vissa risker 

förbises, trots att individen upplever sig som kompetent. 

 

Analysen visar att köpare är medvetna om vikten av ekonomisk information i beslutsprocessen, 

eftersom samtliga respondenter aktivt tog del av ekonomisk information, främst genom 

årsredovisningar eller ekonomiska planer. Trots att informationen fanns tillgänglig upplevs den 

ofta som omfattande och svårtolkad, vilket begränsade dess faktiska användbarhet, därav är 

tillgång till information inte tillräckligt för att möjliggöra välgrundade beslut, vilket är vad Bay 

(2018, s. 52).  med att information måste vara begriplig för att påverka beteendet.  

 

Den ekonomiska planen, som ska fungera som beslutsunderlag, visade sig i vissa fall inte 

motsvara den faktiska ekonomiska utvecklingen. Detta indikerar att prognoser inte alltid är 

tillförlitliga och att köpare därmed behöver komplettera denna information med ytterligare 

analys eller rådgivning.  Detta förstärker ytterligare behovet av stöd i beslutsprocessen, särskilt i 

situationer där historisk data saknas. Informationsinsamling blir därmed inte bara en fråga om 

tillgång, utan om tolkning, kritisk granskning och komplettering. 
 

Bostadsrättsköp är en komplex beslutsprocess där flera faktorer samverkar. Trots tillgång till 

information och viss finansiell kunskap upplever många respondenter i efterhand att de hade 

kunnat fatta bättre beslut. Detta kan förklaras genom beteendeekonomi, där beslut påverkas av 

känslor, tidspress och begränsad informationsbearbetning (Thaler, 2016, s. 1578–1580). 

Exempelvis framkom att tidspress i vissa fall begränsade möjligheten att analysera information 

fullt ut. Resultatet visar att brister i informationens förståelse kan få långsiktiga konsekvenser, 

som exempelvis oväntade avgiftshöjningar. Detta understryker vikten av att inte enbart ha 

tillgång till information, utan att även kunna tolka den korrekt. 
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9. Diskussion 

Studiens visar att bostadsrättsföreningars riskbedömning inte endast handlar om tillgång till 

finansiell information, utan mycket handlar om individens egna förmåga  att tolka och använda 

den informationen. Detta skapar problematik eftersom ansvaret för att tolka ekonomiska 

information, identifiera risker och fatta ett välgrundat ekonomiskt beslut läggs på individen själv, 

även om många upplever informationen som komplex och svårtolkad.  

 

Resultatet visar att även individer som placerade sig högt upp på självskattningen av sin egen 

ekonomiska kunskap  upplever en viss osäkerhet. Detta tyder på att det finns ett underliggande 

dilemma i hur den finansiella informationen är utformad och presenterad. Detta väcker frågan 

om huruvida det är rimligt att förvänta sig att privatpersoner, utan specialistkunskap, fullt ut ska 

kunna förstå och analysera ekonomiska dokument som årsredovisningar. 

 

Denna problematiken kring riskbedömning vid bostadsrättsköp handlar inte endast om att 

individers finansiella kunskap skall öka, utan även om att ifrågasätta hur ekonomisk information 

presenteras och hur beslutsstöd kan förbättras. Detta skulle kunna innebära att informationen 

förenklas  för att individerna ska kunna lättare tolka årsredovisningen. 

 

Studien visar att det finns utrymme för vidare forskning inom området, framför allt gällande hur 

finansiell information, såsom årsredovisningar, kan utformas för att bli mer begriplig och 

konsumentvänlig. Vidare framkommer det i resultaten att den ekonomiska planen, som många 

utgår ifrån vid köp av nyproduktion, i vissa fall inte motsvarar den faktiska ekonomiska 

utvecklingen, utan kan förändras i hög grad över tid. Slutligen pekar resultaten på att individuella 

faktorer kan ha betydelse för hur finansiell information tolkas och används. En möjlig inriktning 

för framtida forskning är därför att undersöka om och hur finansiell läskunnighet varierar 

beroende på exempelvis ålder och kön, samt hur sådana variationer påverkar individers 

riskbedömning och beslutsfattande vid bostadsrättsköp. Detta skulle kunna bidra till en djupare 

förståelse för vilka grupper som har störst behov av stöd i beslutsprocessen. 
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Bilaga 1  

Intervjuguide  

Tack för att du deltar i denna intervju. Anledningen till varför vi utför denna intervju är att 

undersöka hur ni bostadsrättsköpare resonerar kring den finansiella ekonomin när ni köper en 

bostadsrätt. Vi tänkte fokusera lite mer på hur ni kunde identifiera och uppfatta potentiella risker. 

Samt vilken roll er finansiell läskunnighet, alltså er personliga förmåga att kunna förstå och tolka 

ekonomiska dokument spelar i förståelsen av bostadsrättsföreningens ekonomiska information 

såsom föreningens årsredovisning och underhållsplan 

 

Ditt deltagande är frivilligt och du kan när som helst avbryta intervjun utan att ange skäl. Alla 

svar behandlas konfidentiellt och kommer att anonymiseras i studien. Det finns inga rätt eller fel 

svar – vi är intresserade av dina personliga erfarenheter och tankar. 

 

Är det okej att vi spelar in intervjun i syfte att kunna transkribera den i efterhand, ingen tredje 

part kommer att få tag på inspelningen och du kommer vara anonym, alltså ditt namn kommer 

inte att användas i uppsatsen.  
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1. Bakgrund   

Vi kommer att börja med att ställa lite frågor om din bakgrund för att vi är intresserade av att 

undersöka vilka kunskaper som krävs vid köp av bostad, eftersom privatpersoner i dag förväntas 

ta ett allt större ansvar inom olika ekonomiska områden. Vi är intresserade av att ta reda på 

vilken ekonomisk kunskap du har, samt hur denna kunskap påverkade dig i samband med ett så 

stort ekonomiskt beslut som att köpa en bostad. 

1.​ Kan du berätta lite om ditt bostadsrättsköp?​

– När köpte du bostaden?​

– Var det ditt första bostadsköp? 

 

2.​ Utbildningsnivå 

Kan du berätta lite om din utbildningsbakgrund? 

3.​ Hur skulle du beskriva var på skalan 1 - 3 din egen finansiell förståelse ligger, detta är då 

en grov skala och bara på ett ungefär 

1 motsvarar begränsad eller liten ekonomisk förståelse, 2 motsvarar grundläggande eller 

någorlunda ekonomisk förståelse och 3 motsvarar då god ekonomisk förståelse, 

exempelvis om du har tidigare yrkeserfarenhet eller utbildning inom området. 

 

2. Resonemang kring ekonomi vid bostadsrättsköp 

1.​ Hur gjorde du för att ta reda på ekonomin i bostadsrättsföreningen. Kan du beskriva kort 

hur du gick tillväga? 

 

2.​ Vilken typ av ekonomisk information tittade du på inför köpet? (Årsredovisning, avgifter, 

lån, framtida renoveringar?  

- Vad kändes tydligt respektive oklart? 

- Var det något som var svårt? 
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- Kände du dig säker inför köpet? 

– Var det något du valde att inte titta på som du ångrar i efterhand? 

 

3. Uppfattning och identifiering av finansiella risker 

1.​ Upplevde du att det fanns några ekonomiska risker kopplade till bostadsrättsföreningen?​

– Vilka i så fall?​

– Hur kom du fram till det? 

2.​ Vad tänker du att "ekonomiska risker” innebär i samband med köp av bostadsrätt?​

– Är det något som oroade dig särskilt? 

3.​ Hur bedömde du om föreningens ekonomi var “bra” eller “dålig”?​

– Vad baserade du den bedömningen på? 

4. Finansiell läskunnighet och förståelse 

1.​ Hur lätt eller svårt upplevde du att det var att förstå bostadsrättsföreningens 

årsredovisning?​

– Vad var lätt eller svårt? 

2.​ Känner du dig trygg i att tolka årsredovisningen själv?​

– Varför/varför inte?​

– Tog du hjälp av någon (t.ex. bank, mäklare, familj, AI) 

3.​ (OM de har använt sig av AI) På vilket sätt har ni använt er av AI? Hur mycket kände du 

att det hjälpte kring beslutsfattandet/förståelsen?  

5. Hantering av osäkerhet och risk 

1.​ Om du upplevde osäkerhet kring föreningens ekonomi – hur hanterade du det?​

– Sökte mer information?​

– Valde att bortse från vissa risker?  

2.​ Finns det något du i efterhand känner att du borde ha tittat närmare på ur ett ekonomiskt 

perspektiv? 

6. Avslutande reflektion 

34 



 

1.​ Om du skulle ge råd till någon som ska köpa bostadsrätt idag – vad bör man tänka på när 

det gäller föreningens ekonomi? 

2.​ Är det något kring ekonomi eller risker vid bostadsrättsköp som du tycker är viktigt, men 

som vi inte har pratat om? 

3.​ Skulle du vilja ha/uppskattat en konsumentvänlig årsredovisning? 
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