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FORORD

Detta examensarbete markerar slutet pa var utbildning inom byggingenjorsprogrammet vid
Orebro universitet. Var studie, som utforts under véarterminen 2024, har fokuserat pa att
analysera den ekonomiska fordelaktigheten av att investera i attefallshus, genom att noggrant
granska konstruktionsmetoder, underhallsbehov, och de rattsliga ramverk som paverkar
uthyrning och drift.

Vi vill framfora varmaste tack till var handledare, Camilla Persson, for hennes dedikerade
stdd och vardefulla feedback genom hela detta projekt.

Ett stort tack till alla de foretag och individer som delat med sig av sin tid och sina insikter
under vara intervjuer.

Ous Ali och Phillip Amin
Orebro, maj 2024



SAMMANFATTNING

Denna rapport utforskar potentialen for attefallshus att vara en l16nsam investering i
Stockholm, med fokus pa att adressera den akuta bostadsbristen for studenter. Metoderna som
anvandes inkluderar ekonomiska simuleringar baserade pa olika finansieringsmodeller,
intervjuer med foretag, enkater med studenter for att forsta deras boendepreferenser och
betalningsvilja. Dessutom genomfordes en juridisk genomgang for att forsta regelverken som
paverkar byggnation och uthyrning av attefallshus.

Resultaten visar att de initiala och I6pande kostnaderna for attefallshus kan balanseras av
potentiella hyresintakter, med varierande intakter beroende pa sasong.
Finansieringsmodellerna paverkar Ionsamheten olika, dar anvandning av eget kapital
(Finansieringstyp C) visade sig vara mest I6nsam med ett positiv nettovarde (NPV) pa
672 301 kr och en internranta (IRR) pa 16,08 %. De valda konstruktionsmetoderna och
materialvalen har ocksa en stor inverkan pa underhallskostnaderna och attraktivitet pa
hyresmarknaden.

Slutsatsen ar att med ratt planering och strategiska beslut kan attefallshus vara en fordelaktig
investering. Denna studie erbjuder vardefulla insikter for de som 6vervéger att investera i
attefallshus, med praktiska rad som stodjer beslutsfattande i urbaniserade omraden.

Nyckelord: Bostadsbrist, Hyresmarknad, Ekonomisk analys, byggkostnader, studentbostéder,
Komplimentbostad.



SUMMARY

This report explores the potential for attefallshouses to be a profitable investment in
Stockholm, focusing on addressing the acute housing shortage for students. The methods used
include economic simulations based on various financing models, interviews with companies,
surveys with students to understand their housing preferences and willingness to pay.
Additionally, a legal review was conducted to understand the regulations affecting the
construction and leasing of attefallshouses.

The results show that the initial and ongoing costs of attefallshouses can be offset by potential
rental income, with varying revenues depending on the season. The financing models affect
profitability differently, with the use of own capital (Financing Type C) proving to be the
most profitable, showing a positive NPV of 672 301 kr and an IRR of 16,08%. The chosen
construction methods and material selections also significantly impact maintenance costs and
market attractiveness.

The conclusion is that with proper planning and strategic decisions, attefallshouses can be a
beneficial investment. This study offers valuable insights for those considering investing in
attefallshouses, with practical advice that supports decisions-making in urban environments.

Keywords: Housing shortage, Rental market, Economic analysis, Construction costs, Student
housing, Accessory dwelling unit, Stockholm.
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1 Inledning

Bostadsbristen utgor en alltmer pataglig problematik, sarskilt i de svenska storstaderna dar ett
betydande antal studenter star infor svarigheter att finna lamplig boende. Med detta som
bakgrund &r det viktigt att utforska alternativa boendelGsningar. Attefallshus som &r sma
bostader pa hogst 30 kvadratmeter som uppféras pa befintliga tomter utan krav pa bygglov.
Dessa konstruktioner erbjuder en mojlighet att snabbt och kostnadseffektivt utoka
bostadsutbudet och star som en potentiell [6sning.

Rapporten dmnas till att analysera den ekonomiska fordelaktigheten av att investera i
attefallshus. Undersokningen omfattar en granskning av konstruktionsvariationer och
underhallskrav, samt en genomgang av de tillampliga juridiska regelverken. Vidare behandlar
rapporten hur val dessa bostader moéter nutida hyresgasters forvantningar och behov, och hur
skatter samt andra avgifter paverkar den ekonomiska situationen for dem som investerar i
dessa hus.

1.1 Bakgrund

1.1.1 Bostadsbristen i Stockholm

Stockholm star infor en pataglig brist pa bostader, vilket framfor allt paverkar studenter och
unga vuxna. Denna brist har eskalerat till en allvarlig kris pa bade lokal och nationell niva.
Trots flertalet forsok att 6ka bostadsbyggandet har efterfragan pa bostader kontinuerligt
overstigit tillgangliga resurser. Detta har resulterat i langa vantelistor och dkade
boendekostnader, vilket skapar betydande hinder for manga som soker boende.
(Hyresgastféreningen, 2024)

Manga studenter tvingas till att leta efter alternativa boenden da tre av fyra personer inte far
en studentbostad idag i Stockholm. Under de senaste aren har bostadsbristen forvarrats, vilket
har medfort sarskilt svara forhallanden for studenter. Efterfragan pa studentbostader
overstiger tillgangen i sadan omfattning att det har skapat en marknad for alternativa
boendeformer. En sadan innovativ l6sning som har borjat fa uppméarksamhet ar attefallshus.
(Bostadsformedlingen, 2024)

1.1.2 Attefallshus

Ett Attefallshus &r en separat byggnad pa en tomt som kompletterar det befintliga boendet.
Dessa hus ar vanligtvis mindre och har en yta pa upp till 30 kvadratmeter. De kan vara
utformade for olika andamal, som till exempel gaststugor, kontor, eller ateljéer.
(Husteamet, 2022)

Attefallshus ar en popular 16sning for att skapa extra utrymme pa en tomt utan att behdva
genomga den mer omfattande processen med att ansoka om bygglov. Dessa hus ar vanligtvis
byggda pa en och samma tomt dér det redan finns ett huvudbostadshus, och de kan vara ett
kostnadseffektivt satt att utoka boendemajligheter eller skapa separat utrymme for olika
andamal.



Trots att de ar begréansade till en yta pa max 30 kvadratmeter kan attefallshus vara
vélutrustade och komfortabla. De kan vara utrustade med kok, badrum och andra
bekvamligheter for att fungera som fullstdndiga bostader. Denna flexibilitet gor dem till en
attraktiv l6sning for manga som behdver extra utrymme utan att behéva genomga den mer
komplicerade processen med att bygga ett helt nytt bostadshus. (MIXR, 2019)

1.2 Syfte och fragestallning

Syftet med examenarbetet &r darmed att undersdka om attefallshus &r en Il6nsam investering
for bostadsagare idag, genom att beakta aterbetalningstiden for konstruktionskostnaden och
avkastningen av investeringen i geografiska platser som befinner sig i ndarheten av universitet i
Stockholm.

* Hur varierar kostnaderna for konstruktionen av attefallshus beroende pa val av material?

« Vilka underhallskrav har attefallshus som paverkar kostnaderna for fastighetsagaren?

* Vilka ekonomiska fordelar och utmaningar kan fastighetsigare stillas infor nir de investerar
i ett attefallshus?

« Ar det 16nsamt att investera i ett attefallshus?

» Vilka anpassningar behdvs for att uppfylla byggregler och krav gillande uthyrning av
attefallshus?

1.2.1 Avgransning

Studien fokuserar pa attraktiva stundentomraden i Stockholm. Omraden utanfor Stockholm
har inte undersokts, vilket kan begransa generaliserbarheten av resultaten till andra stader eller
regioner i Sverige. Analysen begransas till att endast undersdka direkta ekonomiska aspekter
sdsom initiala investeringskostnader, drift- och underhallskostnader, samt potentiella
hyresintakter. Indirekta ekonomiska effekter, sisom paverkan pa fastighetens totala
marknadsvérde eller skatteméssiga konsekvenser for bostadsagare, behandlas i begréansad
omfattning.

Endast attefallshus pa maximalt 30 kvadratmeter undersoks, vilket utelamnar storre, mindre
eller annorlunda typer av smahus som potentiella investeringsalternativ. Uppférandet av
attefallshuset har dven antagits att uppforas utan oférvantade hinder sasom sprangning av
berg.

Studien koncentrerar sig pa studenter som potentiella hyresgaster under lasaret, med tillagg att
attefallshusen dven kan tankas hyras ut under sommarsasongen nar studenter vanligtvis inte
bor déar. Detta tillagg ar for att undersoka mojligheten till extra intakter utanfor lasaret.

Rapporten har dven en 6versikt av relevanta lagar och regler som paverkar byggande och
uthyrning, men utan att ga in pa djupa juridiska detaljer. | stallet har uppméarksamheten riktats
mot de lagar och regler som ar mest signifikanta och som direkt paverkar implementeringen
av attefallshusprojekten samt uthyrningsprocessen. Analysen exkluderar &ven beaktande av
eventuella framtida andringar i lagstiftningen, vilket haller studien inriktad och hanterbar.



2 Metod

Metodiken syftar till att undersoka och presentera en helhetsbild av attefallshusen ekonomiska
genomforbarhet och dess potential att bidra till att minska bostadsbristen i omraden omkring
Stockholms universitet.

| policyanalysen har fokus lagts pa att identifiera och granska de relevanta juridiska
ramverken som paverkar byggandet och uthyrningen av attefallshus. Detta inkluderar en
genomgang av byggnormer, skattelagstiftning och regler for uthyrning. Genom att analysera
dessa regelverk har en bedémning géllande juridiska forutsattning och hinder som kan
paverka ekonomiska beslut gallande investeringar i attefallshus maéjliggjorts.

Litteraturstudien har omfattat en bred genomgang av tidigare forskning och ekonomiska
analyser relaterade till fastighetsinvesteringar. Denna del har syftat till att samla in data om
kostnadsstrukturer, underhallsbehov och marknadens respons pa attefallshus. Litteraturstudien
har ocksa inkluderat en dversikt éver ekonomiska simuleringar och modeller som belyser de
potentiella intakterna fran att hyra ut attefallshus, samt hur olika materialval och
konstruktionsmetoder paverkar de langsiktiga kostnaderna och underhallsbehoven.

Efter att ha genomfort bade en policyanalys och en litteraturstudie, utfordes en
marknadsanalys for att kartlagga majliga hyresintéakter fran attefallshus och fa en bredare
oversikt 6ver marknadssituationen. En analys av attefallshus listade pa Airbnb och blocket
genomfordes for att erhalla en djupare forstaelse av marknadstrender.

Enkater utfordes for att djupare forsta bostadsbristen samt ifall studenter ar upplysta om
attefallshus. De utfordes aven for att fa en bild av vad studenter &r villiga att betala idag, vad
de betalar for sina nuvarande studentbostader, pendelavstand mellan universitetet och
bostaden och hur stort de bor idag. Enkaten publicerades som ett inldgg i facebook gruppen
”Studentbostad i Stockholm” dér studenter har mojlighet att hyra lagenheter. Enkéten
skickades &ven direkt till studenter i Stockholm. Totalt var det sju som besvarade enkaten,
varav fyra av svaren kom fran svarande i facebook gruppen och resterande tre fran studenter
som kontaktades separat.

Vidare utfordes en kostnadsanalys for att undersdka kostnader hanforliga till byggnation och
underhall av attefallshus. Data fér denna analys samlades in fran olika byggforetag samt
genom de intervjuer som genomfordes. Foretagen som intervjuades var Maxattefall,
Sorelstugan och Larkespecialisten. Samtliga intervjuer genomfordes via telefon enligt fragor i
bilaga 5.

For att ytterligare forsta aterbetalningstider och investeringslonsamhet, utférdes ekonomiska
simuleringar baserade pa olika finansieringstyper for ett typhus. Dessa finansieringstyper
jamforde potentiella intékter fran uthyrning mot uppskattade initiala investeringskostnader
och arliga driftkostnader.

| investeringskalkylen har nettonuvérde anvants fOr att avgdra om investeringen anses vara
I6nsam for de olika finansieringstyperna. Internrantemetoden har dven anvants for att avgora
attraktiviteten hos de olika finansieringstyperna. Sedan har payback metoden anvants for att fa



fram nar initialinvesteringen ar aterhamtad. Genom att anvanda dessa tre metoder i rapporten
har en helhetsbhild av investeringens aterbetalningstid och I6nsamhet kunnat fas fram.

2.1 Attefallshus for ekonomisk simulering

De flesta nyckelfardiga Attefallshus aterfinns i prisklasser som stracker sig fran 600 000 —
800 000 kr. Ett specifikt alternativ valdes till den ekonomiska simuleringen eftersom det anses
vara representativt for den generella prisnivan och marknaden for nyckelfardiga attefallshus.

Berakningen for produktions- och underhallskostnader utgar fran ett specifikt nyckelfardigt

attefallshus fran Husverket som ett typexempel, ndamligen attefallshuset Rak RL1. Smahuset
kostar 688 900 kr inklusive moms och ar helt fardigmonterat och malat. Fraktkostnader och
lyft av huset pa plats ingar ocksa i priset. En bild pa det utvalda attefallshuset exterior finns

nedan for referens, se Figur 1. (Husverket, 2024)
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Figur 1: Fasad av attefallshuset Rak RL1 (Husverket, 2024)

Smahuset Rak RL1 &r pa 30 kvm. Modellen har ett modernt utseende med ett flackt plattak
som ger generos takhdjd i hela bostaden. Planlésningen ar genomtankt och uppfyller alla
tillganglighetskrav for permanentboende. Badrummet ar rymligt och koket ar yteffektivt. Rak
RL1 erbjuder fem olika planlésningar som passar olika behov.

For ett boende som passar studenters behov pa lang sikt, har planlésning alternativ tre valts
eftersom den anses vara det mest lampliga alternativet for ett varaktigt och bekvamt hem.

Attefallshusets entré 6ppnar till en hall som férdelar sig mot ett sovrum med inbyggda
garderober och ett badrum med dusch och tvattmaskin. Kok och vardagsrum &r
sammanléankade i en éppen planlosning, komplett med matplats och loungeomrade. Figur 2
nedan illustrerar hur stora de olika rummen &r och hur husets planlésning ser ut.
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Figur 2: Rak RL1 planldsning alternativ 3 (Husverket, 2024)

2.2 Finansieringstyper

Det finns olika tillvagagangssitt nar det kommer till finansiering av attefallshus. | analysen
undersoks hur finansieringen paverkar I6nsamhet av attefallshuset.

e Finansieringstyp A innebar att komplementbostaden finansieras med existerande
bolan, vilket innebér att det finns laneutrymme pa bostaden som majliggor lanet.

e Finansierings typ B syftar till att komplementbostaden finansieras med ett privatlan
med en hogre rantesats an bolanet.

e Finansieringstyp C har finansierat attefallshuset med eget kapital som man har
tillgangligt och darmed behdver inte lan tas.

e Finansieringstyp D innebdr att komplementbostaden har en kombinerad finansiering.
Halften av investeringen ar finansierad med eget kapital och andra hélften med Ian
genom utnyttjande av fastighetsvardedkning.

e Finansieringstyp E aterspeglar finansieringstyp D men anvénder sig av privatlan med
hogre ranta.

e FOr att studera hur resultatet paverkas av konstruktionsval sa studeras aven
Finansieringstyp F och G som motsvarar finansieringstyp A och B men med en annan
konstruktionsuppbyggnad.

e Hur kalkylrantan paverkas studeras med hjalp av finansieringstyp H och | dar
kalkylrantan sanktes med en halvprocent

2.3 Ranta

2.3.1 Laneranta

| tva av finansieringstyperna har antagandet gjorts att privatpersonen tar ett lan for att kunna
finansiera komplementbostaden. | antagandet har privatpersonerna dven bundit rantan pa lanet
till tiodrsranta fran Swedbank. Rantan som &r angiven nedan dr en genomsnitts tioarsrantan
hos swedbank mellan 2014 och 2024.



Genomesnitt tioarsranta for bolan hos Swedbank: 3,62% (Swedbank, 2024)
Genomesnitt ranta for privatlan hos Swedbank: 12,77% (Swedbank, 2024)

En viktig faktor att ta hansyn till &r avdraget av ranteutgifter genom skattereduktion. Detta
innebar att den slutliga skatten minskar. Avdrag far géras med 30 procent av rantekostnaderna
upp till 200 000 kronor. For rantekostnader som dverstiger 100 000kr ar réanteavdraget 21
procent. (Skatteverket, 2024)

2.3.2 Inflation

Inflationen har en betydande roll vid investeringar da beroende pa inflationen ges en generell
okning av priset pa varor och tjanster dver en tidsperiod. Detta betyder att inflationen minskar
den verkliga avkastningen pa finansiella investeringar och begransar kopkraften.
Investeringen kan darav vara mindre vard nar den behdver anvéndas. Néar inflationen ar hg
hojer centralbanken ofta styrréantorna for att motverka inflationen. Nar man har en rorlig rénta
kommer réanta pa lanet att stiga nar centralbanken hojer styrrantan. Pengavardet kommer dven
att minska och 6ka i takt med inflationen, vilket betyder att om man sparar pengar i ett
sparkonto nér inflationen &r hog minskas pengavardet. (EBA, 2024)

Riksbankens mal med inflationen &r att den ska vara lag och stabil. Tanken med malet som
Riksbanken framfor &r, precis som andra centralbanker runt om i vérlden, att ha en stabil och
forutsagbar utveckling av priser for en gynnsam ekonomisk utveckling. Inflationen som antas
i rapporten &r tva procent, da detta ar Rikshankens inflationsmal. (Rikshank, 2023)

2.3.3 Kalkylranta och avkastningskrav

Kalkylrantan eller diskonteringsrantan, som det kallas ibland, varierar dver tid beroende pa
inflationen och ranta hos banker. Kalkylrantan bygger pa bankernas egna femarsranta plus tva
till tre procent ranta. | denna undersokning har en ranta antagits pa 3,62 procent och en
kalkylranta har darav antagits pa 6,62 procent. Avkastningskravet antas till det lagsta majliga.
(Likvidum, 2024)

2.4 Hyresniva

En analys av hyresmarknaden for attefallshus i Stockholms lans fyra valda kommuner har
genomforts for att anta lampliga hyresnivaer for de olika scenarierna i kassaflddesanalysen.
Genom att samla och berdkna medelvardet av befintliga hyror fran Blocket bostad for
andrahandsuthyrning, har en uppskattad marknadshyra tagits fram. Denna metodik valdes for
att ge en mer verklighetstrogen uppskattning av hyrorna.

For att undersdka hyresmarknaden for attefallshus i Stockholm under sommarsdasongen
implementerades tre olika forskningsmetoder. For det forsta genomfordes telefonintervjuer
for att samla in data om de genomsnittliga hyrespriserna under hégsésong. For det andra
anvandes plattformen Airbnb for att erhalla en uppskattning av marknadshyran for ett
attefallshus i olika kommuner i Stockholm under angiven period. Slutligen anvandes
litteraturstudier for att faststalla den genomsnittliga veckohyran for ett attefallshus. Dessa tre
metoder jdmfordes sedan for att bestdmma det mest tillforlitliga genomsnittspriset for
uthyrning av attefallshus under sommarsésongen i Stockholm.



3 Regelverk

Boverkets byggregler berér nybyggnad, ombyggnad eller bygga till. Byggreglerna i Boverkets
byggregler anger egenskaperna en byggnad minst maste uppfylla.

3.1 Kriterier for uppforande av attefallshus

Attefallshus ar en fristdende byggnad som far uppforas i omedelbar narhet av den befintliga
huvudbyggnaden pa tomten. Den maximalt tillatna hojden fran mark till taknock far vara fyra
meter. Attefallshuset far anvandas som en komplementbostad eller komplementbyggnad. Ett
attefallshus far maximalt vara 30kvm. Vid byggnation av flera attefallshus pa en tomt far den
totala kvadratmetern tillsammans maximalt vara 30kvm. Uppférandet av attefallshus ar
bygglovsfritt forutsatt att byggnaden uppfors 4,5 meter ifran berérda grannar. (Boverket,
2024)

Enligt Larkespecialisten kravs det dessutom att byggnaden &r anpassad till den omgivande
miljon, vilket innebar att materialval och fargsattning bér matcha med huvudbyggnaden. Ett
startbesked fran byggnadsnamnden ar obligatoriskt innan byggstart for att sakerstalla miljo-
och hélsoskydd.

3.2 Lamplighet for sitt andamal

Regler om lamplighet for sitt andamal galler for utformningen av permanenta bostader.
Bostader som hogst ar 35 kvm ska utformas med hansyn till sin storlek. Regler for 35kvm
galler aven komplementhus som inte far ha storre byggnadsarea an 30 kvm. Krav pa
avskiljbarhet galler inte vid utformning av sadana bostader, det vill saga alla funktioner i en
bostad utom hygien far finnas i ett och samma rum utan avskiljning. (Boverket, 2023)

3.3 Lag om uthyrning av egenbostad

Under 12 kap. 1 § 1 stycket i Jordabalken framgar det att kapitlet avser avtal genom hus eller
delar av hus. Da attefallshuset &r en del av bostaden blir lagen i detta kapitel lampligt att
tillampa vid uthyrning av attefallshus. Uthyrnings avtalet av komplimentbostaden ska ske
skriftligt enligt 12 kap. 2 § 1 st. JB.

| avtalet ska hyrestiden std med, gor den inte det sa ar hyresavtalet gallande pa obestamd tid.
Ett avtal med given tidsperiod medfor att hyresgasten ska lamna bostaden vid hyrestidens
utgang. Har hyrestiden varat i mer &n nio manader i foljd maste avtalet sagas upp for att sluta
galla enligt 12 kap. 3 § 1 & 2st. JB. Ett hyresavtal pa bestamd tid som 16pt ut medfor att
hyresgasten ska senast paféljande dag enligt 12 kap. 7 § 1st. halla bostaden tillganglig for
tilltrade.

Hyresbeloppet ska vara med i hyresavtalet for bostaden, eller om avtalet innehaller en
forhandlingsklausul enligt hyresforhandlingslagen i forhandlingséverenskommelse enligt 12
kap. 19 8 1st. JB (Riksdag, 2022)

3.4 Skatteregler

Vid uthyrning av attefallshus ar man skyldig att betala skatt pa en del av hyresintakterna. Man
gor ett schablonavdrag pa 40 000kr per ar pa hyresintakten per hus. Alltsa vid uthyrning av
tva attefallshus pa en tomt ar det tillatet att gora avdrag pa 40 000 kronor pa bada



komplementbostaderna. Forutom schablonavdraget ar det aven tillatet att gora ett avdrag med
20% av hyresintikterna. Overskottet av intakterna efter avdragen skall beskattas med 30
procent.

Vid uthyrning av ett attefallshus maste vissa skattekrav uppfyllas. Detta inkluderar ett
schablonavdrag och skattesatser pa hyresintakter, vilket ar viktigt att ha med i kalkylen for att
sakerstalla laglig och ekonomisk hallbarhet i uthyrningen. (Skatteverket, 2023)

3.5 Byggnadsndmnden

Aven om attefallshus inte kraver bygglov for uppforande, maste ett startbesked erhallas fran
kommunens byggnadsnamnd. Detta kréver att byggnadsplaner och ritningar ar i linje med
regelverket och planbestdmmelser. (stad, 2024)

Byggnadsndamnden i kommuner tar ut olika avgifter for administration och tillsyn i
byggprocessen. Dessa avgifter tacker bland annat utfardandet av start- och slutbesked. Aven
kostnader for tekniska samrad och slutsamrad ingar, liksom avgifter for arbetsplatsbesck och
ovriga tillsynshesok som utfors pa byggarbetsplatser. Dessa avgifter ar en del av det
administrativa arbetet for att sakerstalla att byggnormer och lagar efterféljs under
byggprojektets gang. (Boverket, 2024)

3.6 Rotavdrag

Rotavdrag ar en skattereduktion som ges till privatpersoner i Sverige for arbetskostnader vid
renovering, tillbyggnad, ombyggnad eller underhall av bostaden. Rotavdraget kan anvandas
for att minska den totala kostnaden for renoveringsprojekt och innebér att en del av
arbetskostnaderna dras av fran den totala skatten som betalas. For narvarande ar det maximala
rotavdraget 30 procent av arbetskostnaden, upp till en viss grans. (Skatteverket, 2021)



4 Investeringskalkyl

Lonsamhetsbeddmningar av investeringar sker genom att alla betalningséverskott som en
investering forvantas resultera i betalas med en kalkylrdnta. Om summan av 6verskottet
overstiger grundinvesteringen &r investeringen lénsam. Man gor dérav fyra stycken
grundlaggande investeringskalkyler. I grunden utgar alla metoder ifran samma kriterier pa att
betalningsoverskottet ska tacka kapitalkostnaderna. Om en kalkylmodell visar att
investeringen ar ldnsam, kommer &ven de andra tre metoderna visa lonsamhet. (Greve, 2016)

4.1 Nuvardesmetoden

Vid en investering &r det viktigt att ta hansyn till inflationens paverkan pa pengarnas varde
over tid. For att gora en rattvis bedémning maste man dven 6vervaga den potentiella
avkastningen om pengarna hade placerats pa banken i stallet.

Berékning enligt nuvardesmetoden omvandlar alla framtida betalningar till ett nuvarde vid
investeringens starttidpunkt. Metoden anvander sig av diskonteringsfaktorn som &r baserad pa
den givna kalkylréntan 6ver tiden. For enstaka betalningar kallas det fér nuvérdesfaktor och
vid aterkommande betalningar kallas det nusummefaktor som &r summan av de individuella
nuvardesfaktorerna. (Upphandlingsmyndigheten, 2022)

NPV = G+Z Ch
(1+7r)t

G = Grundinvestering

CF = Cashflow

n = Ekonomisklivslangd

r = Kalkylranta

t = Kassaflodets tidsperiod

(Greve, 2016)

4.2 Internrantemetoden

For att bedéma om en investering uppfyller avkastningskraven anvénds internrantemetoden.
Genom att jamfora den procentuella arliga avkastningen for en investering med kalkylrantan
berdknar metoden internrantan. For att investeringen ska vara lénsam kravs det att
internrantan dverstiger kalkylrantan. Framst bedomer metoden om en enskild investering &r
I6nsam. Den fokuserar pa att berakna avkastningen och anvands for att jamfora investeringar
med samma livslangd.

n
Z; 1+ IRR)t

IRR = Internréanta
(Greve, 2016)



4.3 Pay-off metoden

Payback-metoden anvénds for att bedoma nar en investering ar aterbetalt. Metoden ar
anvandbar for att avgora om investeringen kommer att aterbetala sig inom en given tidsram.
For att anvanda Payback-metoden kravs det att investeringen genererar inbetalningar eller
minskade kostnader. Metoden kan tillampas med eller utan anvéndning av kalkylrénta.
Metoden tar inte hansyn till tidsvardet pa kapital eftersom den inte nuvardesberaknar Gver tid.
Den tar inte heller hansyn till in- och utbetalningar efter aterbetalningstiden och kan darmed
belysa risker med en langre aterbetalningstid.

Aterbetalningstid = Grundinvestering / arliga inbetalningséverskottet.

(Greve, 2016)
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5 Kostnader

5.1 Konstruktionsvariationer och deras inverkan pé initialkostnaden

Vid byggnation av attefallshus aligger dven val av konstruktions- och materialvariationer.
Nedan kommer olika typer av konstruktions- och materialvariationer att framforas.

5.1.1 Initialkostnad installation

For att tdcka de nddvandiga utgifterna for bostaden bor driftkostnaderna inkludera
elkostnader, foreningsavgifter, vatten- och varmeavgifter. Om bostaden ar mdéblerad och hyrs
ut kan det ocksa kravas en ersattning for eventuellt slitage pa moblerna. (Attefallhus, 2024)

5.1.2 Startbesked

Kostnaden for att anstka om ett startbesked for att bygga ett nytt attefallshus pa en tomt ar
2024 skiljer sig at beroende pa vilken kommun det rér sig om enligt tabell 1.

Tabell 1: Avgifter for startbesked i Stockholmskommuner

Kommun Avgift Kallor

Stockholm stad (40 min) 11 140 kr (Stockholmstad, 2023)
Solna (30 min) 10 900 kr (Solnastad, 2024)
Huddinge (40 min) 13 600 kr (Huddinge, 2024)
Nacka (45 min) 13 300 kr (Nackakommun, 2024)

5.1.3 Vatteninstallation

Vid Installation av vatten och avlopp &r det avgorande att félja kommunens regler noggrant.
Det géller dven tekniska aspekter, som hur vattenanslutningen ska anslutas, antingen till
huvudbyggnadens befintliga ledningar eller till en separat punkt. Regelverken varierar mellan
olika kommuner.

Kostnaden for en korrekt installation av vatten och avlopp varierar framst beroende pa tomten
och de specifika reglerna som géller i kommunen. Det &r viktigt att sékerstélla full
overstammelse med regelverket for att undvika potentiella extra kostnader i framtiden.

VA fran komplementbostaden &r kopplad den befintliga bostaden. Spillvatten ar kopplat till

det befintliga husets spillvattenledning och vatten &r kopplat direkt till huset enligt Figur 3.
(Attefallhus, 2024)
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Figur 3: VA ledningar

Anléaggningsavgifter ar engangsavgifter som fastighetségaren ar skyldig att betala for
anslutning till kommunalt vatten- och avloppssystem. L&genhetsavgift &r en avgift som blir
aktuell for komplementbostad. Lagenhetsavgiften ar en avgift per lagenhet som reflekterar
kostnaden for att tillhandahalla vatten och avlopp till varje enhet enligt tabell 2. Korrekt
installation av vatten och avlopp enligt kommunala regler &r avgoérande. Det &r viktigt att folja
tekniska specifikationer och sékerstalla att alla installationer & godké&nda for att undvika
framtida problem och extra kostnader.

Tabell 2: VA taxa for stockholmskommuner

Kommun Avgift per lagenhet Kallor

Stockholm stad (40 min) 33 384 kronor (Stockholvattenochavfall,
2024)

Solna (30 min) 68 750 kronor (Solna, 2023)

Huddinge (40 min) 33 384 kronor (Stockholvattenochavfall,
2024)

Nacka (45 min) 57 724 Kronor (Nackakommun, 2024)

Komplementbostaden har antagits vara placerad 15 meter frn den priméara byggnaden.
Markarbetet som behover utforas for VA ledningarna har en kostnad pa ungefar 1000 kronor
per ldpmeter med material och markarbetet. En kostnad pa installationen av VA ledningar blir
dérav 15 000 kronor for projektet. (HelpHero, 2024)

5.1.4 Elinstallation

En praktisk 16sning for att koppla in el till ett attefallshus &r att dra en fastmarkkabel fran
huvudbyggnaden. Kostnaden for denna installation brukar vanligtvis uppga till cirka 10 000
kronor, men priset kan variera beroende pa olika faktorer. (Attefallhus, 2024)

5.1.5 Initialkostnad grund

Variationen av grundtyp till attefallshus ar manga och beroende pa tomtens utformning och
geoaspekter kravs olika mycket forarbete.
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Platta pa mark ar en variant av grundtyperna som gar att géra pa alla sorts underlag. Grunden
sjal inte hojd samt har tillvalsmojligheter som att installera vattenburen varme. Varje jobb &r
unikt beroende pa markens forutséttningar. Materialkostnaden for platta pa mark har en
ungefarligkostnad pa 1000 till 1500 kronor per kvadratmeter samt en kostnad for markarbete
pa 1000 till 1500 kronor per kvadratmeter. (HelpHero, 2024)

Plintgrund &r en relativt billig 16sning forutsatt att det inte krdvs for mycket markarbete.
Grunden &r en I6sning som anvands pa tomter med hdg barighet sa att plintar kan gravas ner
till en frostfri niva. Grunden star en bit 6ver marken och sjal en del av héjden. Plintgrund
kostar i genomsnitt 1500 till 2500 kronor per kvadratmeter. (Sommarndjen, 2023)

Krypgrund &r en grundtyp &r aven en grundtyp som sjal fran hojden. Grunden &r en byggd pa
ett system av balkar och skapar ett utrymme under huset. Kostnaden for en
krypgrundskonstruktion varierar baserat pa vilken typ av konstruktion som anvands.
Uppskattningsvis kostar en krypgrund 1500 till 2500 kronor per kvadratmeter. (Btib, 2024)

5.1.6 Initialkostnad fasad

Valmojligheterna vid val av fasad till ett attefallshus &r bland annat trépanel, putsad fasad
samt tegelfasad. 56

Trapanel &r ett populart alternativ att ha pa huset. Panelen &r ett relativt billigt alternativ samt
latta att underhalla. Trapanelers pris per meter ligger mellan 50-60 kr beroende pa valet av
trapanelen. Kvadratmeterpriset for en trapanel ar ungefar 1500 kronor. (HelpHero, 2023)

Putsad fasad ar ett relativt taligt material. Underhallet av puts ar viktigt for att fukt inte ska
tranga sig in under putsen. Det genomsnittliga priset for en putsad fasad kostar ungefar 1500
till 3000 kronor per kvadratmeter. (Byggstart, 2024)

5.1.7 Initialkostnad tak

Tak pa ett attefallshus har storvariation och kommer med olika materialval dér de olika
materialvalen har olika egenskaper.

Takpapp ar ett vanligt tak typ att ha som underlag till annan takl&ggning eller som enda
belaggningen. Ett ungefarligt pris for montering och materialet ligger pa 30 000kr.

Tegeltak ar ett taligt tak som ar véldigt populart i Sverige och beroende pa taklutningen finns
det olika alternativ att valja mellan. Priset for tegeltak ligger pa omkring 48 000kr for ett
attefallshus.

Plattak ar ett tak typ som kraver minst underhall och har laga underhallskostnader. Ett plattak
kostar i genomsnitt 45 000kr for ett attefallshus. (Specialisten, 2022)

5.1.8 Uppvarmning

Uppvarmningen av ett attefallshus ar en viktig aspekt for att kunna vara en
komplementbostad.
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Luftvarmepump ett vanligt uppvarmningssystem i attefallshus och har majlighets att anvéndas
vid aretruntboende. Uppvarmningssystemet tillater &ven nedkylning av huset vid behov.
Installationspriset for en luftvarmepump 5000-6000kr, ut6ver det &r priset for
luftvarmepumpen mellan 12000-20000kr beroende pa vilken modell som viljs.

Golvvarme &r ett annat uppvarmningssystem som anvands i attefallshus. Genom att dra

slingor for vatten pa plattan ger detta en hég komfort inomhus. Uppskattat pris for golvvarme
ar 30000-60000kr. Utdver gol varmekostnaden behovs en luftvarmevattenpump som i sin tur
kostar mellan 90000-150000kr. Det totala priset ligger darmed ungefar pa 120000-210000k.

Radiatorer ar ocksa ett alternativt uppvarmningssystem. Uppvarmningssystemet ar vattenfyllt
och kopplade tillvarandra i ett enhetligt system. Uppskattat installationspris for ett vattenburet
radiatorsystem med radiatorer &r det uppskattade priset ungefar 18000-32000kr exKl.
luftvattenvarmepump. (Specialisten, 2022)

| Tabell 3 redovisas en dverblick dver de initiala kostnaderna for olika materialval som kan
anvandas i ett attefallshus, vilket &r avgdrande for att beddma den totala ekonomiska
belastningen av ett projekt.

Tabell 3: Kostnader fér konstruktionsvariationer

Konstruktionstyp Specifikt material Totalkostnad
Grund Platta pa mark 75 000 kr
Plintgrund 60 000 kr
Krypgrund 60 000 kr
Fasad Tréapanel 84 000 kr
Putsad fasad 126 000 kr
Tak Takpapp 30 000 kr
Tegeltak 48 000 kr
Plattak 45 000 kr
Uppvarmning Luftvarmepump 21 500 kr
Golvvarme 165 000 kr
Radiator 25 000 kr

5.2 Underhallskrav och kostnader

Vid konstruktion av Attefallshus &r valet av byggmaterial avgérande for bade dess langsiktiga
hallbarhet och underhallsbehov. Huvudmaterialen som vanligen anvands inkluderar tra,
betong, och tegel, var och en med unika egenskaper och underhallskrav.

5.2.1 Underhallsproblem

Under en intervju med Sorelstugan framkom att vanliga underhallsproblemen for attefallshus
ar relaterade till fuktintrangning, sarskilt vid otillréckligt dranering eller h6g markfuktighet.
Detta kan leda till mégel och rétskador i trakonstruktioner. Takmaterial, som plattak, kraver
ocksa regelbundet underhall for att forhindra rostbildning, och det &r viktigt att sakerstalla att
taket ar korrekt lackerat. Regelbundna inspektioner och underhallsatgarder rekommenderas
starkt for att minimera dessa problem, inklusive att kontrollera och atgéarda eventuella sprickor
i fasaden.
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5.2.2 Underhallsbehov for olika material

Tra ér ett populart val for Attefallshus pa grund av dess naturliga utseende,
varmeisoleringsegenskaper och enkelhet att arbeta med. Tra kréver dock regelbundet
underhall for att motsta fukt, réta och skadedjur. Livslangden for trakonstruktioner kan
variera mycket, men med ordentligt underhall som regelbunden malning eller behandling med
skyddsmedel kan trabyggnader sta emot elementen i manga ar. Ofta flera decennier.
(Dinbyggare, 2023)

Tegel &r ett annat alternativ av byggmaterial for Attefallshus da den har lang livslangd och
knappt nagot underhallsbehov. Huvudsakligen innebar underhall av fasaden att den halls ren
genom att regelbundet tvatta och borsta bort alger och lavar for att forhindra deras tillvéxt.
Om fasaden ofta blir vat av regn, kan fogarna successivt urholkas, vilket eventuellt kan leda
till att teglet spricker nar det fryser. For att bevara fasadens integritet bor skadade tegelstenar
ersattas med tegel som liknar ursprungliga sa mycket som mojligt. (Hallahus, 2022)

Putsad fasad ar ocksa ett populart val da en av de framsta fordelarna med putsfasader ar deras
hallbarhet. Sa lange de forblir skadefria ar de enkla att underhalla. Dock, nar skador val
uppstar, blir putsfasader bland de mer utmanande fasadtyperna att reparera och renovera.
Livslangden for putsad fasad kan variera beroende pa flera faktorer inklusive kvaliteten pa
putsarbetet, exponering for vader och vind samt utfort underhall. Generellt sett kan en vél
utford putsfasad forvantas halla i manga decennier med regelbundet underhall och eventuella
reparationer vid behov. (Sustend, 2019)

5.2.3 Underhallskostnader

Underhallskostnaderna kommer att vara minimala da det generellt inte anses behdva mycket
underhall pa grund av det faktumet att attefallshuset ar nybyggt.

5.2.4 Fasadunderhall

Generellt sett rekommenderas att mala om attefallshuset huset var 5-10 ar for att bibehalla
dess skyddande skikt och estetiskt utseende. (Viivilla, 2019). Att mala om fasaden &r ett
arbetsprojekt med en betydande variation i kostnader eftersom det finns en mangd olika
metoder och faktorer att beakta. Kostnaderna kan variera beroende pa typen av hus, och for
attefallshus kan det vara sarskilt betydande

For vart typexempel ovan, dar trafasaden bedoms vara ungefar 56 m2 for  Rak RL1”, utgar vi
fran foljande berékningar

Arbetskostnaden per kvadratmeter fére ROT-avdrag ligger mellan 75 och 125 kr beroende pa
att malaren tar mellan 300 och 500 kr per timme och kan mala 2-4 kvm per timme.
Genomsnittet av dessa kostnader &r 100kr per kvm. Efter ROT-avdraget, som minskar
kostnaden till 70% av ursprungpriset, blir arbetskostnaden 70 kr per kvm. Materialkostnaden
uppskattas till mellan 30 och 100 kr per kvm, med ett genomsnitt pa 65 kr per kvm. Den totala
kostnaden per kvadratmeter fore ROT-avdrag blir darmed 165 kr (100 kr arbete + 65 kr
material), och efter ROT-avdrag blir kostnaden 135 kr per kvm (70 kr arbete + 65kr material).
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Den totala kostnaden for att mala om fasaden, med en yta pa 56 kvm, blir saledes 9240 kr fore
ROT-avdrag (165kr/kvm x 56 kvm) och 7560 kr efter ROT-avdrag (135 kr/kvm x 56 kvm).
(Kostnadsguiden, 2024)

5.2.5 Takunderhall

For " Rak RL1" kommer ett plattak att anvandas. Plattak ar relativt latta och lampar sig darfor
val for byggnader med mindre kraftiga takstolar. De kan behandlas for att motsta korrosion,
och moderna plattak har ofta en livslangd pa 6ver 50 ar. (Tak&Plat, 2022)

For att plattaket ska kunna hallas tatt under hela sin livslangd bor det tvattas och malas vart
femte ar. Kostnaden for taktvatt och malning av ett 30 m2 plattak for " Rak RL1" kommer att
variera beroende pa olika faktorer.

Arbetskostnaden per kvadratmeter fore ROT-avdrag beréknas till cirka 54,55 kr, baserat pa att
en arbetare tar 600 kr per timme och kan tdcka 11 kvm per timme. Efter ROT-avdrag minskar
denna kostnad till cirka 38,20 kr per kvm. Materialkostnaden &r 15 kr per kvm. Den totala
kostnaden per kvadratmeter fore ROT-avdrag blir ddrmed cirka 69,6 kr (54.6 kr arbete + 15 kr
material), och efter ROT-avdrag blir kostnaden cirka 53,20 kr per kvm (38,20 + 15 kr
material).

Den totala kostnaden for att underhalla taket, med en yta pa 30 kvm, blir darmed cirka 2086
kr fore ROT-avdrag (69,6 kr/kvm x 15 kr 30 kvm) och cirka 1595 kr efter ROT-avdrag (53,20
kr/kvm x 30 kvm).

(Hantverkarpriser, 2024)

5.2.6 Grundunderhall

For ”"Rak RL1” kommer en platta pa mark att anvandas. Denna typ av grund &r hallbar och
ger bra isolering mot markfukt. En vélgjord platta pa mark kan halla i minst 100 ar.
(SvenskBetong, n.d.)

Att anvanda en platta pa mark sin grund for attefallshuset ar en utmarkt 16sning som kréaver
valdigt lite underhall. Regelbundna inspektioner och underhall kan dock férlanga livslangden
ytterligare. Om sprickor upptacks bor de repareras omgaende for att forhindra ytterligare
skador. (Houseid, 2024)

5.2.7 Fasad- och takunderhallskostnader

Fasaden for den undersokta byggnaden uppgar till cirka 56 kvadratmeter, dar justeringar
gjorts for att exkludera ytor tackta av fonster och dorrar. Foljande kostnadsanalys presenterar
berdkningar bade fore och efter tillampning av ROT-avdraget.

Sammanfattningsvis framgar det att kostnaden for att underhalla fasaden &r 9,240 SEK fore
ROT-avdrag och 7,560 SEK efter att avdraget har tillampats, enligt tabell 2.

Plattaket pa 30 kvadratmeter har vi tagit hansyn till bade arbets- och materialkostnader.
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Sammanfattningsvis framgar det att kostnaden for att underhalla taket ar 2086 kr fore ROT-
avdrag och 1595 kr efter att avdraget har tillampats, enligt tabell 4.

Tabell 4: Underhaliskostnad for fasad och tak.

Konstruktionstyp

Beskrivning

Kostnad
(kr/kvm)

Area (kvm)

Total kostnad
(SEK)

Fasad

Kostnad per
kvadratmeter
fore ROT-
avdrag

165

56

9240

Fasad

Kostnad per
kvadratmeter
efter ROT-
avdrag

135

56

7560

Tak

Kostnad per
kvadratmeter
fore ROT-
avdrag

69,55

30

2086

Tak

Kostnad per
kvadratmeter
efter ROT-
avdrag

53,19

30

1595

5.3 Driftkostnader

Statistik gallande driftkostnader foér komplementbostéder fanns det inget underlag for, dérav
utgas driftkostnaderna utifran ett snitt i Stockholm. En forenings driftkostnader bestar av
kostnader for bland annat el, vatten, fjarrvarme, forvaltning, reparation och forsékring.
Driftkostnaderna i Stockholm under 2022 uppgick till 550kr per kvadratmeter under ett ar.

(Byggahus, 2021)
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6 Intakter

Under en intervju med Maxattefall erholl vi vardefull information rérande ekonomiska
aterhamtning for fastighetsagare som hyr ut attefallshus. Enligt deras uppgifter ar
sommaruthyrningen en sérskilt Ionsam period. Fastighetsagare kan uppna intakter pa 15 000kr
per vecka under en period pa 10 veckor. Denna intensiva uthyrningsperiod under
sommarmanaderna mojliggor betydande arliga intékter, vilket bidrar till snabb aterbetalning
av investeringen i attefallshus. Denna data ar grundlaggande for att forsta de ekonomiska
fordelarna med att investera i och hyra ut attefallshus under hdgséasong.

Under litteraturstudien framkom det att placeringen av ett attefallshus spelar en avgérande roll
for dess inkomstpotential under sommarmanaderna. Specifikt visar det sig attefallshus
belagna i populara sommarstader, sarskilt de néra storstadsomraden som Stockholm eller vid
vattnet, erbjuder betydande mojligheter att genererar hdga hyresintakter. For attefallshus i
sadana eftertraktade omraden, exempelvis nara Stockholms skargard, ar det mojligt att uppna
hyresintakter om 15 000 kr per vecka. (Husteamet, 2023)

6.1 Inkomsthyror

Marknadsoversikten som genomforts dver hyresmarknaden i Stockholm stad, Solna,
Huddinge och Nacka har avsldjat intressanta monster och ger insikter i nuvarande
hyresforhallanden.

Vanligtvis var kostnaderna for sophantering, vatten, uppvarmning och elektricitet inbakade i
den totalmanadshyran. Hyresspannet for de undersokta attefallshusen strackte sig fran cirka
8 400 kr till 14 200 kr per manad, enligt tabell 5.

Genomsnittligt gangavstand till kollektivtrafik 6ver de undersokta omradena ligger pa 8
minuter, vilket indikerar att boende generellt sett har god tillganglighet till offentlig transport.
Genom att beraknade medelvardet av samtliga upptéackta hyror, sattes manadshyran till 10 600
kr. I detta belopp inkluderas kostnader for el, vatten och uppvarmning, enligt tabell 5.
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Tabell 5: Marknadsoversikt 6ver uthyrningsbara attefallshus inom fyra utvalda kommuner i Stockholms 1&n, 2024

Kommun Géangavstand till kollektivtrafik (Min) Hyra (Kr)
Stockholm stad 14 14168
Stockholm stad 11 10000
Stockholm stad 15 9970
Stockholm stad 8 11019
Solna 7 12069
Solna 12 11124
Solna 12 11439
Solna 16 9970
Huddinge 1 8920
Huddinge 6 11544
Huddinge 5 8396
Huddinge 4 10495
Nacka &5 8920
Nacka 5 9445
Nacka 6 10967
Nacka 10 11132

Den fortsatta marknadsoversikten for sommarsasongen har fokuset pa hyresmarknaden for
attefallshus i Stockholm stad, Solna, Huddinge och Nacka. Datainsamlingen avslojar nyanser
i hyrestrender under de varmare manaderna, vilket ger ytterligare insikt i hyresmarknadens
dynamik.

Den genomsnittliga veckohyran éver samtliga kommuner och manader beraknades till 11 600
kr, enligt tabell 6, vilket ger en indikation pa kostnaden for korttidsboende under
sommarperioden. Precis som tidigare antas denna hyra inkludera kostnader for hushallsnara
tjanster sdsom sophantering, vatten, uppvarmning och elektricitet.

Tabell 6: Marknads6versikt sommarsasong éver uthyrningsbara attefallshus inom fyra utvalda kommuner i Stockholms léan,
2024

Kommun Manad Hyra/vecka (Kr)
Stockholm stad Juni 9100
Stockholm stad  Juni-juli 10500
Stockholm stad Juli 10900
Stockholm stad Juni 13300
Solna juli-Agusti 12600
Solna Juni 11900
Solna Juli 8600
Solna Agusti 10360
Huddinge Juni 12460
Huddinge juli 13160
Huddinge juni 5980
Huddinge Agusti 10600
Nacka Juli 12250
Nacka Juli 15500
Nacka Juni 10700
Nacka Juni - Agusti 14200
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7 Kassaflode

Kassaflodet for de olika finansieringstyperna ér baserat pa alla inbetalningar och utbetalningar
samt samtliga tillatna avdrag, for att méjliggdra finansiering och uthyrning av ett attefallshus.
Uteslutning av underhallskostnader har gjorts da kostnaderna anses vara minimala vid ett
nybygge av attefallshus och tidsperioden som beaktas. Kassaflodet ar en viktig del for att
kunna konstatera om investeringen visar sig vara lénsam i dagens pengarvarde. Kassaflodet
for de olika finansieringstyperna finns i bilaga 1.

Tabell 7 redovisar resultatet for de olika finansieringstyperna, dar NPV ar negativt for
finansieringstyp A, B, G och I och positivt for C, D, E, F och H. IRR understiger
avkastningskravet for finansieringstyp A, B, G och I och 6verstiger avkastningskravet for
finansieringstyp C, D, E, F och H.

7.1 Utfall av finansieringstyper

| den ekonomiska analysen av de olika finansieringstypernas kassaflode granskas, NPV, IRR
och aterbetalningstid, se bilaga 2. Slutsatser har kunnat dras om varje finansieringstyp
I6nsamhet och risk.

Finanseringstyp A visar en negativ NPV pa -21 842 kr och en IRR pa 5,35 %.
Aterbetalningstiden for finansieringstyper A, B, C, D, E, H, | &r fyra och ett halvt &r, vilket
indikerar pa en relativt snabb aterbetalningsférmaga. Finansieringstyp F och G med billigare
konstruktionsval har en aterbetalningstid pa ungefar fyra ar vilket betyder att investeringen
har snabbare aterbetalningsférmaga an de andra finansieringstyperna. De forsta tre aren
redovisas ett negativt kassaflode som betyder att det ar pengar som ska betalas fran
fastighetsagaren sjalv. Fastighetsagaren borjar se I6nsamhet fran uthyrningen efter tre ar som
kan utlasas av bilaga 1. Finanseringstyp B, med ett NPV pa -202 539 kr och en IRR pa 3,31%
uppvisar den lagsta I6nsamheten av de granskade utfallen. Finansieringstypen ser inte
I6nsamhet forens efter ar sex och redan ar ett visar kassaflodet -75 858 kr som
fastighetsagaren kommer att betala sjélv enligt bilaga 1.

Finanseringstyp C framstar som det mest I6nsamma alternativet med ett NPV pa 672 301 kr
och en IRR pa 16,08 %. Kassaflodet for finansieringens typ visar Iénsamhet redan ar ett pa
139 088 kr enligt bilaga 1. Finansieringstyp D och E visar ocksa positiv NPV pa 262 018 kr
och 58 100 kr samt IRR pa 9,16 % och 6,35 % enligt bilaga 2. Finansieringstyp D visar ocksa
redan vid det forsta aret ett positivt kassaflode pd 47 863 kr och finansieringstyp typ E visar
ett positivt kassaflode ar tva pa 2891 kr. Finansieringstyp F anses vara lonsam med ett NPV
pa 40 238 kr och IRR pa 6,13%. Finansieringstyp G framgar det att investeringen inte ar
I6nsam med ett negativt NPV varde pa -132 925 kr och IRR pa 4,05%.

| finanseringstyp H framgar det att investeringen anses vara lénsam med sma marginaler med
ett positivt NPV vérde pa 19 467 kr och IRR pa 5,35%. Finansieringstyp | indikerar att
investeringen inte ar lonsam med ett negativt NPV véarde pa - 164 302 kr och ett IRR varde pa
3,31 % | tabell 7 framgar utfallen fran de olika finansieringstypernas NPV, IRR samt Payback
metoden.
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Tabell 7: Utfall fran alla finansieringstyper.

Typ A Typ B Typ C Typ D Typ E Typ F Typ G Typ H Typ |

NPV -21 842 | -202 672301 | 262 018 | 58 100 40 238 -132 19 467 -164
kr 539 kr kr kr kr kr 925 kr kr 302 kr
IRR 535% |331% |16,08% |9,16% |6,35% | 6,13% 4,05% 5,35% 3,31%

Payback | 4,224r | 4224 | 4,224 |4,224r | 4224 | 4,054 |4,054r |422ar |4,22é&r
metoden

| figur 4 redovisas kassaflodesavkastningen per ar for de olika finansieringstyperna A-1. Varije
linje representerar kassaflodet for en specifik finansieringstyp éver tiden och fargerna skiljer
de olika finansieringstyperna at. X-axeln visar tidsperioden i ar fran grundinvesteringen och
y-axeln representerar kassaflodets. Nar en linje korsar x-axeln visar det att investeringen
borjar generera avkastning.

Kassaflédeskurva
400,000 kr
200,000 kr
- kr — ;g
-200,000 kr 1 o Ty Ao TR o By AN - TNt A ) NS 1 SN 17, o R 4 S o B )

-400,000 kr
-600,000 kr
-800,000 kr
-1,000,000 kr

= Finansieringstyp A Finansieringstyp B == Finansieringstyp C

= Finansieringstyp D == Finanseringstyp E == Finanseringstyp F

Finansieringstyp G Finansieringstyp H == Finansieringstyp |

Figur 4: Kurvor 6ver de olika finansieringstypernas kassafléden

Figur 5 redovisar ett stapeldiagram som illustrerar nettonuvéardet av de olika
finansieringstyperna. Ju hogre NPV vérdet ar desto béttre investering dar man i diagrammet
kan se att Finansieringstyp C har hdgst vérde, och finansieringstyp B som sdmst med lagst
NPV vérde.
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NPV varde

=
o
<

(kr400,000) (kr200,000) kr0 kr200,000  kr400,000  kr600,000  kr800,000

M Finansieringstyp | Finansieringstyp H M Finansieringstyp G
B Finansieringstyp F B Finansieringstyp E B Finansieringstyp D

B Finansieringstyp C M Finansieringstyp B M Finansieringstyp A
Figur 5: Staplar for de olika finansieringstypernas NPV varde

Figur 6 redovisas IRR for de olika finansieringstyperna. Ett hogre IRR varde indikerar att
investeringen dr attraktivt och ett lagre varde indikerar pa att investeringen inte &r attraktiv.

IRR varde

20.00%
15.00%

10.00%
- . I . .
] .
IRR
M Finansieringstyp A M Finansieringstyp B M Finansieringstyp C

B Finanseringstyp D M Finansieringstyp E B Finansieringstyp F

M Finansieringstyp G M Finansieringstyp H B Finansieringstyp |
Figur 6: Staplar éver de olika finansieringstypernas IRR vérde
I figur 7 ser man att de flesta finansieringstypernas payback period har samma tidsperiod, men
tva stycken finansieringstyper sticker ut med kortare payback period. Ju lagre vérde

Finanseringstypen har desto snabbare aterbetalas investeringen. Hogre vérde representerar
langre aterhamtningsperiod.
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Payback period

Payback Period

3.95 4.00 4.05 4.10 4.15 4.20 4.25

B Finansieringstyp | M Finansieringstyp H B Finansieringstyp G
B Finansieringstyp F B Finansieringstyp E B Finansieringstyp D

B Finansieringstyp C M Finansieringstyp B M Finansieringstyp A

Figur 7: Staplar éver de olika finansieringstypernas payback period
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8 Diskussion

Analysen i rapporten visar att den ekonomiska lonsamheten for attefallshus starkt paverkas av
val av finansieringsmodell. Finansieringstyperna varierar fran finansieringen genom eget
kapital till lanefinansiering med olika ranta satser. Resultatet tyder pa att finansieringstyp C &r
den mest I16nsamma av finansieringstyperna med tanke pa hogst NPV varde och internrénta.
Finansieringstyperna A och B visar samre ekonomisk prestanda med negativt NPV vérde och
lagre internrantor. Aterhdmtningen av investeringskostnaden fér finansieringstyp A tar 3 &r
vilket ar relativt snabbt och borjar generera kapitalvinst. Detta visar att lan for att finansiera
ett attefallshus forsamrar avkastningen av investeringen pa grund av kostnaderna for kapitalet
men dr nagot att utesluta trots negativt NPV varde. En investering genom finansieringstyperna
D och E har ett positivt NPV vérde vilket visar lonsamhet for investeringen.

Vid jamforelse av finanseringstyp A och B dar en hogre laneranta har presenterats i B, kan det
utlasas fran bilaga 1 att vid hogre rantor medfor en séamre investering. Detta nar en investering
finansieras med ett 1an betalar man for lanet genom rantor. Detta 6kar
finansieringskostnaderna vilket minskar vinsten och géra investeringen mindre attraktiv. Vid
en starkbeldning, som har antagits i dessa finansieringstyper, kan en hog ranta gora
investeringen mindre attraktiv. Om rantan ar hog ar darmed dessa investeringar svara att
motivera och tvartom vid en lagre ranta. Darav medfor detta en risk i en investering da rantan
inte &r statisk och kan foréndras dver tid.

Finansieringstyperna F och G som har en lagre initial investeringskostnad da andra
byggnadsmaterial har anvénts i den ekonomiska investeringen. Finansieringstyp F indikerar
pa att investering blir Ionsam och G indikerar pa att investeringen inte ar Ionsam men har ett
lagre vérde an den tidigare finansieringstypen B. Med detta kan ett samband ses mellan
konstruktionsvariationen och I6nsamheten. Detta da den initiala investeringen minskar och
ger ett positivare kassaflode som man kan se mellan finansieringstyperna A och F i bilaga 1.
Detta betyder att investeringar i attefallshus med dyrare initialkostnad indikera pa en icke
Ionsam investering vid liknande finansiering. Dock kan materialkostnader komma att justeras
beroende pa efterfragan i varlden och fa priser pa byggnadsmaterial att ka vilket skulle
forsvara investeringen.

Da payback metoden &r beroende av den initiala investeringskostnaden och hyresintékter
framkommer en synlig skillnad mellan finansieringstyp A, B, C, D, E, H, I och
Finansieringstyp F och G. Detta da materialkostnaderna &r billigare fér F och G jamfort med
de andra finansieringstyperna och medfor en kortare payback tid. Genom att minska den
initiala kostnaden kan det utldsas att investeringens payback blir kortare vilket ar fordelaktigt
da risken reduceras. Ju langre det tar for en investering att aterhamta den initiala kostnaden,
desto hdgre exponering for osékerhet och potentiella ekonomiska svéngningar.

Ur finansieringstyp H och | dar en lagre kalkylranta har antagits kan det utldsas fran bilaga 1
att finansieringstyp H indikerar pa en positiv investering och | pa en negativ investering. Da
Finansieringstypen H har en liknande finansieringsmodell som finansieringstyp A kan man se
ett samband mellan dessa. Nar kalkylrantan antogs som lagre visade sig investeringen vara
I6nsam. Dock &r kalkylrantan beroende av styrrantorna vilket betyder att nar styrrantan gar
ner gar aven kalkylrantan ner och tvartom. Detta betyder att kalkylrantan inte alltid &r
densamma och har en stor betydelse pa investeringen, och skulle kalkylréantan i stallet ga upp
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skulle det innebéra att investering medfor en storre risk. Risken dr hogre da den forvantade
framtida kassaflédena maste vara hégre for att motivera investeringen.

Trots att en investering i ett attefallshus &r I6nsamt betyder det inte att alla &r villiga att
investera i det. FOr att investeringen ska anses som lénsam ar det viktig att till &r att
privatpersoner har tillgang till eget kapital for att investeringen ska anses som lonsam. Manga
familjer har formodligen inte tillgang till eget kapital i stora mangder, vilket gor
finansieringen svar for manga familjer. Investeringar medfor dven en risk och det ar viktigt att
forsta att ekonomisk I6nsamhet inte bara handlar om numeriska kalkyler. Risken for
forandrade marknadsforhallanden och regleringsandringar kan ha en stor inverkan pa den
faktiska lonsamheten.

Byggreglerna &r en viktig del vid uppférande av attefallshus. Trots att ett attefallshus ar
bygglovshefriad maste specifika regler och kriterier foljas for att sékerstalla att det uppfors pa
ett lagligt sétt. Skulle byggreglerna inte foljas kan det leda till sanktioner eller rivningskrav.
Vidare ar dven startbesked nodvandigt innan bygget pabarjas for att undvika juridiska
problem. Aven anslutningar till kommunaltvatten och avlopp méaste hanteras korrekt da varje
kommun har sina egna regler och avgifter. Skattereglerna &r &ven viktiga att kanna till vid
uthyrning av en komplementbostad, da uthyrningen &r skattepliktig Dock finns det olika tva
tillatna avdrag i skatteredovisningen vilket optimerar nettointakterna.

Marknadsdversikten visar att medelhyran for attefallshus i Stockholm éverskrider
genomsnittshyran for traditionella studentbostader. Trots tillgangen till ekonomiskt stod fran
CSN, kan dessa medel vara otillrackliga for att tdcka de hdga hyreskostnaderna for
attefallshus. Maximalt studiestod for heltidsstudier 2024 &r cirka 13 156 kr per manad,
inklusive 1an och bidrag. Denna prissattning kan begransa tillgangligheten for studenter med
begransade budgetar, vilket motverkar malet att lindra bostadsbristen pa ett socialt
inkluderande satt. Hoga hyror riskerar ocksa att 6ka ekonomisk uppdelning bland studenter,
dar endast de med ytterligare finansiella resurser kan tillgodose sig dessa boende alternativ.

Utifran enkaterna bor studenter idag vildigt varierat. Over 50% bor i en studentbostad
resterande bor i hyreslagenheter och som inneboende hos familjer utifran enkéaterna, se bilaga
4. Manga upplever att det &r mycket svart eller svart att hitta ett boende i Stockholm idag.
Genom att utvidga boende mojligheterna hade attefallshus kunnat vara en potentiell 16sning
dock maste studenter och de som ar hyresvéardar méta varandra prismassigt vid forhandling
om manadshyra. Utifran var marknadsundersokning ar genomsnittshyran pa 10 600kr per
manad men studenter ar villiga att betala i ett spann mellan 4500kr och 8000 kr. Detta betyder
att utbudet inte moter efterfragan idag, vilket ar en viktig faktor for att investeringen ska vara
mojlig.

For att gora attefallshus till en mer tillganglig och hallbar 16sning for studenter kravs en
balans mellan kostnadseffektivitet och tillgdnglighet. Det kan innebdra att utforska
stodatgarder eller andra finansiella I6sningar som kan sénka kostnaderna for studenter. En
kritisk granskning av prissattningsstrategier och en diskussion om deras langsiktiga hallbarhet
och sociala effekter ar nodvandig for att fullt ut forsta och ta itu med dessa utmaningar.

Attefallshus erbjuder en distinkt fordel jamfoért med aldre fastigheter nar det géller
underhallskostnader. Pa grund av att dessa hus ar nybyggda, &r det inte sannolikt att de
kommer att krava nagot betydande underhall under de forsta 10 aren efter uppférandet.
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Dessutom framhdll en intervju med Maxattefall att med ratt typ av utvandig farg kan
underhallsbehovet bli ytterst begransat, och i vissa fall elimineras helt for upp till 20 ar.
Denna period av minimalt underhallsbehov ger en ekonomisk fordel for investerare.
Avsaknaden av omedelbara renoveringsbehov och reparationer kan namligen leda till
betydande besparingar i de totala 4gandekostnaderna.

Trots de laga initiala underhallskostnaderna, finns det risker som bor 6vervéagas. Ovantade
problem som grundlaggande defekter kan uppsta och leda till ovéantade stora utgifter. Det ar
darfor viktigt att fastighetsagare avsatter medel for en underhallsbudget och skapar en plan for
regelbundet underhall. Att ha en forberedd strategi for underhall efter de forsta aren ar
avgorande for att sikra fastighetens langsiktiga varde och funktion.

Val av material for attefallshus har betydande ekonomiska och underhallsméssiga aspekter.
Tra som ofta anvands pa grund av dess vackra utseende och relativt laga kostnad, kraver
regelbundet underhall for att std emot vader. Tegel och betong erbjuder langre hallbarhet och
mindre underhall men till en hégre grundkostnad. Grundlaggningstypen platta pa mark
jamfort med plintgrund eller krypgrund varierar stort i pris och &r beroende av geografiska
och markmassiga forutsattningar. Grundlaggningstypen platta pa mark &r irrelevant att ta upp
i underhallskalkylen da den inte behdver nagot underhall pa minst 100 ar. Valet av
uppvarmningssystem fran enkla elektriska element till mer komplexa system som
luftvarmepump eller vattenburen golvvarme, paverkar driftkostnaderna och
grundinvesteringen markant beroende pa val av system. Avvagningen mellan
investeringskostnad och underhall eller investeringskostnad och driftkostnad ar central for
fastighetsagarens langsiktiga lonsamhet vid investering i ett attefallshus.

| jamforelse med tidigare forskning belyses resultatet fran denna rapport med resultatet i
tidigare forskning. Denna forskning bidrar till en fordjupad forstaelse av attefallshusens
ekonomiska potential och de faktorer som paverkar lonsamheten. Denna rapport indikerar pa
att attefallshus kan vara ekonomisk fordelaktig under ratt forutsattningar. Utvardering av de
olika finansieringsmodellerna och deras paverkan pa projektets Ionsamhet skiljer sig fran Ali
och Hellbast rapport som konstaterar en lonsamhet efter en aterbetalningstid pa 13 ar. Denna
skillnad kan till stor del h&rledas till skillnaden mellan hyresintakterna mellan rapporterna. Ali
och Hellbast rapport tar inte hénsyn till sdsongsmaéssiga variationer vilket skulle ge en dkad
intakt i deras rapport. De har antagit en lagre laneranta an denna rapport vilket ocksa har en
stor inverkan pa kassaflodet. Det dr aven viktigt att belysa skillnaden i kalkylranta och
skatteregler mellan rapporterna, som har en stor inverkan pa lénsamheten vid sma variationer.
I Ali och Hellbast rapport papekar de att for att en investering i attefallshus ska vara lonsam
behover skattereglerna mildras vid uthyrning, dock har de inte tagit hansyn till ett av de
giltiga skatteavdragen man far géra vid uthyrning som ocksa har en stor inverkan pa
kassaflodet. (ALI HUSAIN, 2021)
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9 Slutsats

Var undersokning av potentialen for attefallshus som en I6nsam investering i
Stockholmsomradet har belyst flera kritiska faktorer som paverkar I6nsamheten. Genom att
analysera konstruktions- och underhallskostnader, juridiska ramar och marknadens respons pa
attefallshus, har vi kunnat skapa en djupgaende forstaelse for bade majligheterna och
utmaningarna med denna investering.

Var studie visar att initiala och I6pande kostnader kan motverkas av de potentiella
hyresintakterna, sarskilt om attefallshus placeras strategiskt i omraden med hog efterfragan pa
bostader. Marknadsanalysen indikerar pa att det finns en betydande hyrespotential under bade
lasar och sommarsasong. Detta ger mojligheten till varierande inkomststrommar. Dessutom
har vi identifierat att ratt val av material i konstruktionsmetoder kan optimera
underhallskostnader och forlanga fastighetens livslangd.

Juridiska aspekter har ocksa studerats for att ge en klar bild av de rattsliga férutsattningarna
for en framgangsrik och I6nsam investering. Genom att folja dessa riktlinjer kan investerare
minimera risken for juridiska komplikationer som kan paverka projektets genomforbarhet och
ekonomi. Slutligen konstaterar vi att attefallshus kan vara en attraktiv investering i
Stockholm. Denna studie bidrar med vérdefulla insikter for potentiella investerare genom att
erbjuda praktiska rad och information om ekonomiska, juridiska och marknadsmassiga
aspekter av attefallshus.
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10 Efterforskning

Trotsrapportens insikter kvarstar fragor om hur lonsamma attefallshus &r som investering i
andra svenska stader och regioner, dar marknadsvillkoren kan skilja sig fran Stockholm. Att
utvidga den nuvarande forskningen genom att analysera och jamfora Il6nsamheten av
attefallshus i olika stader, med sarskilda fokus pa mindre stader.

Forslagen fragestéllning:

e Hur varierar Idnsamheten av attefallshus mellan storre stader och mindre stader?

o Vilka specifika regionala faktorer paverkar hyresintékter och underhallskostnader for
attefallshus?

e Hur kan attefallshus bidra till att mildra bostadsbristen utanfor de stérsta staderna.

Resultaten kommer att ge en battre forstaelse for hur attefallshusmarknaden fungerar i olika
delar av landet. Detta hjalper investerare att ta smartare beslut som passar just de omraden de
ar intresserade av.
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BILAGA

Bilaga 1
Kassaflode for finansieringstyp A

Kassaflode for finansieringstyp B

Kassaflode for finansieringstyp C
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Kassafldde for finansieringstyp D

Kassafldde for finansieringstyp E
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Kassafldde for finansieringstyp F

Kassaflode for finansieringstyp G
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Kassaflode for finansieringstyp H

Kassafldde for finansieringstyp |
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Bilaga 2
Lonsamhetsberakning

T T T T T T T
I I I | I I I
[ [ [ | | [ |
[ | I I I I I
A Kassaflode Kassaflode Kassaflode Kassafléde Kassaflode Kassaflode Kassaflode Kassaflode Kassaflode
[
1- 12,975k - 75,858 kr 139,088 kr 47,863k - 5,904 kr - 6,635k -66,896| - 12,975kt - 75,858 kr
2[- 8,407Kkr - 60,810kr 141,630 kr 52,177k 2,891k - 2,152k 52369 - 8,407kr - 60,810Kkr
3 3,789k 5 45711k 144,222 r 56,542kr 11,737k 2,382k 37791 5 3,789k B 5711k
4 881kr - 30,560kr 146,867 ki 60,959k 20,634 ks 6,969k -23162] 881ke - 30,560 kr
B 5,604k - 15,356 kr 149,564 kr 65,420k 29,585 kr 11,607 kr -8480] 5,604k - 15,356 kr
6| 10,382 ks 5 9ok 152,315 ks 69,953k 38,589 kr 16,300 ks 56| 10,382k - 99kr
7| 155,122kr 155,122kr 155,122 ks 155,122kr 155,122 155,122 ks 155,122kr 155,122 K1 155,122kr
8| 157,984 ks 157,984 kr 157,984 kr 157,984 kr 157,984 157,984 kr 157,984 kr 157,984 kr 157,984 kr
9| 160,904 kr 160,904 k1 160,904 kr 160,904 kr 160,904 kr 160,904 160,904 kr 160,904 kr 160,904 kr
10] 163,882Kkr 163,882kr 163,882 ks 163,882Kkr 163,882 163,882 ks 163,882Kkr 163,882 k1 163,882Kkr
11 166,920 kr 166,920 kr 166,920 kr 166,920 kr 166,920 kr 166,920 kr 166,920 kr 166,920 kr 166,920 kr
12| 170,018k 170,018k 170,018 ks 170,018k 170,018k 170,018 ks 170,018k 170,018 ks 170,018k
13| 173,178k 173,178k 173,178 ks 173,178k 173,178Kr 173,178 ks 173,178k 173,178 K1 173,178k
4] 176,402kr 176,402kr 176,402kr 176,402kr 176,402k 176,402kt 176,402k 176,402t 176,402k
15| 179,690 kr 179,690 kr 179,690 kr 179,690 kr 170,690 kr 179,690 kr 179,690 kr 179,690 kr 170,690 kr
Kalkylranta 5.62%] 5.62%) 5.62%| 5.62% 5.62%| 5.12%) 5.12%|
NPV 21,8424 262,018k 58,100 k] 40,238 k] 132,925 ] 19,467k ~164,3024d]
IRR 5.35%) 9.16%) 6.35%) 6.13%) 4.05%) 5.35%) 3.31%)
Payback Period 4.22] 4.22] 4.22] 4.05 4.05] 4.22 4.22]

Bilaga 3
Uppforandekostnad
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Bilaga 4

Resultat av enkat till studenter

Studentbostader i Stockholm — Attefallshus

som alternativ

7 svar

Publicera analyser

Studerar du pa heltid eller deltid?

7 svar

Vid vilket Universitet/Htgskola studerar du?

7 svar

suU

KTH

Karolinska Institutet
Kth

Stockholms Universitet
KTH

Stockholms universitet

38

|_|:| Kopiera

@ Heltid
@ Deltid



510724, 12:18 PM Studentbostader | Stockholm — Atlefallshus som altarmativ

Nuvarande boendesituation

|_D Kopiera
Hur bor du idag?
¥ svar
@ Egen ldgenhet
@ Studentbostad
@ Inneboende
@ Hyreslagenhet
LD Kopiera

Hur l&nge har du bott i din nuvarande bostad?

7 svar

1ar 2 &r 3ar 4 &r 7 manader
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51024, 12118 PM Studenibostader | Stockholm — Atlafallshus som alternativ

|_|:| Kopiera

Hur svart var det att hitta ditt nuvarande boende?

7T svar

@ Mycket svér
@ Svart

O Medelsvart
@ Latt

@ Mycket Iatt

Vad &r din nuvarande manadshyra?

7 svar

7500
8000kr
5000
5400
7200
4500
6671

Attityder till Attefallshus som bostad
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510124, 12:18 PM Studentbostader | Stockholm — Atlefallshus som altemativ

Kanner du till vad ett Attefallshus &r?

7 svar

Ja

Yes

Ja

Nej det géir jag inte
Nija lite oséker

|_D Kopiera

Skulle du kunna ténka dig att bo i ett Attefallshus under din studietid?

7 svar

® .=

® Nej

© Kanske — beror pa
omstandigheterna)
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51024, 12:18 PM Studentbostader | Stockholm — Attefallshus som altermativ

|_|:| Kopiera

0m ja/kanske, vad ar de viktigaste faktorerna for dig nér du 6vervager
att bo i ett Attefallshus?

7 svar

Lage 5(71.4 %)

Hyrekostnad 6 (85,7 %
Storlek pa boendet |0 (0 %) Hyrekostnad
Rakna: 6

Tillgang till kollektvttrafik 6 (B5,7 %
Privatliviegen ingang 6 (85,7 %

o] 1 2 3 4 5 6

Hyreskostnader och pendelavstand
|[_:| Kopiera

Vad skulle du vara beredd att betala i manadshyra for ett Attefallshus
med ett lampligt lage i férhallande till ditt universitet?

7 svar

5000kr 6000 7000 7500 8000 BO00k-3000kr
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5010024, 1218 PM Studentbostader | Stockholm — Atlefallshus som alternativ

|_D Kopiera

Vad ar det maximala pendelavstandet till universitetet som du skulle
acceptera? (Ange i minuter)

7 svar

30 30 min 40 45 min

|_|:| Kopiera
Hur viktigt &r tillgangen till kollektivtrafik fran din bostad?

7 svar

@ Mycket viktigt
@ Viktigt

© Mindre viktigt
@ Inte alls viktigt

Ytterligare fragor
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S10624, 12:18 PM Studentbostdder | Stockhalm — Attefallshus som alternativ

|_|:| Kopiera

Vilka bekvamligheter anser du &r nédvandiga i ett studentboende?

7 svar

Kik

Eget Badrum

Mablering

Internetanslutning

Hur lange skulle du kunna ténka dig att bo i ett Attefallshus?

7 svar

@ Tillflligt fér 1-2 terminer
@ Under hela studietiden
@ Tills jag hittar négot battre

Har du nagra andra kommentarer eller tankar om boende i Attefallshus som student i
Stockholm?

4 gvar

Far man vara i tridgarden som attefallshuset star pa
Nej
Ar tomten uppdelad mellan huvudbostadens &gare och Attefallshuset?

Mej
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510/24, 12:18 PM Studentbosidder i Stockholm — Attefallshus som altermativ

Avslutande
|_|:| Kopiera
Skulle du vara intresserad av att fa mer information om Attefallshus

som ett boendealternativ i framtiden?

7 svar

®.Ja
® Nej
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Bilaga 5
Intervjufragor till foretag

Fragor till foretag

Underhallskrav och kostnader:

e Finns det nagra vanliga underhallsproblem?
¢ Vad finns det for olika prisklasser av attefallshus?

Ekonomiska aspekter:

s Vilka utmaningar kan fastighetsdgare méta i termer av finansiering och l6nsamhet?

s Vilken &r den vanligaste typen att finansiera ett attefallshus?

s Finns det nagra specifika ekonomiska risker som fastighetsdgare bér vara medvetna om?
Lokala byggregler:

e Vilka ar de viktigaste byggreglerna och kraven for attefallshus i er region?
e Finns det nagra vanliga hinder eller utmaningar relaterade till att uppfylla dessa byggregler?

Aterhamtningsperiod genom uthyrning:

* Kan du dela med er av exempel dar fastighetsagare har uppnatt snabb aterbetalning genom
uthyrning av attefallshus?

installationskostnader:

* Installationskostnader for att dra vatten, avlopp och el till attefallshus.
e Hur ansluter man vattnet och avliopp till attefallshuset?
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