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Abstract

Insurance companies costs of renovation of
moisture-damaged bathrooms

Simon Bailter, Johan Kvick

The purpose of this report is to
compile and examine the cost of
renovation of moisture-damaged
bathrooms, to derive a target price.
The target price can then be used by
insurance companies to estimate the
ultimate cost of future bathroom
renovations.

The method is based on the compilation
and comparison of the cost of repairs
of previous water damage in bathrooms.
The calculations compiled based on
repair estimates for different

insurance losses from one of the
leading insurance companies in Sweden.
The result shows the average price per
square meter of floor area for

different sizes of bathrooms. The
average price is the basis for the
estimate of future renovation costs of
bathrooms. The results further show
that the bathroom finishes, area and
the distance between the entrepreneur
and the location of the renovation

have great impact on the final

repairing cost. The biggest impact on
the final price is the bathroom

finishes and area.
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SAMMANFATTNING

Syftet med denna rapport dr att sammanstilla och undersoka kostnader for
renovering av fuktskadade bad- och duschrum, for att fa fram ett riktpris.
Riktpriset kan sedan anvindas av forsdkringsbolag for att uppskatta den
slutgiltiga kostnaden for framtida vatrumsrenoveringar.

Metoden baseras pa sammanstillning och jamférande av kostnader for
reparationer av tidigare vattenskador i bad- och duschrum. De kalkyler som
sammanstillts baseras pa reparationskalkyler for olika forsikringsskador fran
ett av de ledande forsdkringsbolagen i Sverige.

Resultatet visar snittpriset per kvadratmeter golvarea for olika storlekar av
badrum. Snittpriset ligger till grund for uppskattningen av framtida skadefalls
slutkostnad. Resultatet visar vidare att badrummets ytskikt, area och avstand
mellan entreprenor och skadeort har storst paverkan pa den slutliga
reparationskostnaden. Storst paverkan har badrummets ytskikt och area.

Nyckelord: Renovering, vatrum, renoveringskostnad, forsakringsskada.
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1. INLEDNING

1.1  Bakgrund

Forsidkringsbolagen far arligen in atskilliga skador i hus som ska repareras. Ett
stort antal skador innefattas av fuktskador i badrum. Mellan aren 2010 till
februari 2014 har Lénsforsidkringar aterstillt 2535 stycken lickageskador som
har haft en slutlig reparationskostnad 6ver 30 000 kr. Detta inkluderar samtliga
lackageskador 1 kok, badrum och tvittstugor. Av dessa kan hilften antas varit 1
badrum. Vatrumsskador dr ofta dyra att reparera och det &r svart att uppskatta
hur mycket reparationskostnaden kommer att uppga till. Sahlberg, E. (2014).

Nir en forsidkringstagare uppticker en vatrumsskada kontaktar denne sitt
forsdkringsbolag for att anmila skadan och beskriva dess omfattning. Vid
anmdlan ldmnas uppgifter om utrymmets storlek, hur skadan tros ha
uppkommit samt vilket ytskikt det dr i rummet. Lansforsdkringar (2014).
Direfter upprittar forsikringsbolaget ett skadedrende och bedomer om skadan
tacks av forsdkringen eller inte. Utifran detta ska skaderegleraren uppskatta
reparationskostnaden. Kostnaden uppskattas for att forsdkringsbolagets
ekonomiavdelning ska veta hur mycket pengar som ska avsittas i en sa kallad
kostnadsreserv. I dagslidget har forsidkringsbolagen svart att veta hur mycket
pengar som ska avsittas for reparation av framtida skador. En uppskattning
gors med hjélp av nyckeltal fran tidigare erfarenheter, men i manga fall avviker
uppskattningen alltfor mycket mot den verkliga kostnaden. Problematiken
ligger i att forsdkringsbolagen antingen avsitter for mycket eller for lite pengar.
Om avsittningen dr for lag tvingas forsdakringsbolagen akut 10sgora pengar fran
sparkapital. Detta medfér en negativ och osidker planering av ekonomin.
Avsitts & andra sidan for mycket pengar gar forsikringsbolaget miste om
avkastning och rénta.

Idag saknas ett verktyg for att underldtta uppskattningen av den totala
reparationskostnaden. Ett sadant verktyg skulle kunna vara ett stod for en béttre
ekonomisk uppskattning och en bittre planering. Verktyget kan ocksa visa nir
en entreprenorskalkyl avviker alltfor mycket fran genomsnittet

1.2  Syfte och mal

Syftet med detta examensarbete dr att utifran tidigare skador ta fram ett riktpris
for vad ett badrum kostar att aterstilla per kvadratmeter golvarea. Detta for att
ge forsdkringsbolagen en bittre mojlighet att uppskatta framtida
reparationskostnader for badrum.

Malet &r vidare att ta fram ett verktyg at forsakringsbolagen for att gora en
mer korrekt uppskattning av kommande reparationskostnader. Verktyget ska
kunna hantera ett flertal olika aspekter som paverkar prisnivan, t.ex. golvarean,
ytskikt, avstand fran entreprendr till orten dér skadan finns och hur stor del av
vatrummet som behdver renoveras.
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1.3  Avgransning

Denna rapport begrinsas till fuktskador i bad- och duschrum. Undersdkningen
iar baserad pa vatrumsreparationer som dgt rum mellan aren 2010 och 2014 i
Uppsala ldn. Endast vatrum med en renoveringskostnad dver 30 000 kronor &r
inkluderade 1 undersokningen.



2. LITTERATURSTUDIE

En mindre litteraturstudie har genomforts for att fa en djupare forstaelse av
vatrum och vanliga skadeorsaker. Litteraturstudien har omfattat sex stycken
rapporter av Anders Jansson vid SP Technical Research Institute of Sweden,
samt ett tidigare examensarbete fran hogskoleingenjorsprogrammet i
byggteknik vid Uppsala universitet.

Jansson, A, 2010. Vatrumsgolv med keramiska plattor pa trdbjdlklag, Rapport,
SP Energiteknik, Technical Research Institute of Sweden, ISBN: 978-91-
86319-41-0.

Keramiska plattor monteras i allt storre utstrickning pa tribjdlklag. Enligt
rapporten anser forsikringsbolag att det forekommer relativt méanga och
framforallt dyra fuktskador i denna konstruktion. Syftet med projektet var att
studera och faststilla skadeorsakerna for ett antal forsikringsskador. Studien
omfattar tio skadefall fran forsdkringsbolaget Linsforsdkringar. Samtliga
skador har orsakats av utforandefel. Det fel som orsakat mest skada och
lickage ar anslutningar till golvbrunnen med tillhorande brunnsmanschett och
klamring. Vid sju fall av tio saknades eller fanns fel pa brunnsmanschett och
klamring. Det var ocksa i manga fall fel pa stabilitet i tribjidlklaget och det
saknades stod och inféastningar for golvbrunn. Vid sex fall av tio skadefall
saknades kortlingar och vid sju fall av tio hade spanskivor som ej &dr avsedda
for vatrum anvints.

Jansson, A, 2011. Tdatskikt i vatrum — funktionsprovning av foliesystem,
Rapport, SP Energiteknik, Technical Research Institute of Sweden, ISBN: 978-
91-86622-25-1.

Rapporten handlar om att prova och kontrollera om fem av dagens nya tatskikt
av foliesystem med tillhorande anslutningar som dr godkédnda av BKR klarar
en funktionsprovning utan vattenlickage. Provningarna visar att samtliga fem
foliesystem lidcker. De skarvtekniker som inte innebér att fukt stings inne
mellan tva tidta skikt gar att utfora vattentita om tdtningarna utfors pa ritt stt.
Rapporten visar att lickage som uppstar inte dr acceptabla. Framst for att det
inte dr sjdlva monteringen som leder till lickage utan att det snarare handlar om
systemfel. Frimsta orsaken till lickage &r undermaliga skarvtekniker mellan
vader, mellan folie och golvbrunn, mellan folie pa viagg och folie pa golv och
vid rorgenomforing.

Jansson, A, 2006. Tdtskikt bakom kakel i vatrumsytterviggar, Rapport, SP
Energiteknik, Technical Research Institute of Sweden, ISBN: 91-85533-34-3.

Syftet med studien var att genom provning kontrollera resultat som tidigare
redovisats genom berdkningar. Syftet har dven varit att ge forslag till nya
rekommendationer som bidrar till att vatrumsviaggar konstrueras fuktsikert.
Resultaten fran labbtester som redovisas i denna rapport bekriftar tidigare
berdkningar, det vill siga att det dr stor risk for fukt och mogelskador 1 vaggar
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dir kakel sdtts mot en gipsskiva. Om kakel sitts mot gipsskivor krivs ett
titskikt med stor fuktgenomgangsmotstand. Anledningen ir att fukt tar sig in i
fastmassan bakom kaklet vid duschning. Fukten kan inte ta sig ut genom
ytskiktet och diffunderar istillet genom titskiktet och samlas i skivan mellan
tatskiktet och angspirren. I en konstruktion dir man inte anvinder angspérr
finns risk for fuktskador 1 ytterviiggens yttre delar.

Jansson, A, 2005. Dubbla tiitskikt i vatrumsytterviiggar med keramiska plattor,
Rapport, SP Energiteknik, Technical Research Institute of Sweden, ISBN: 91-
85303-51-8.

Rapporten visar att det &r stor risk for fukt- och mogelskador i ytterviggar dir
kakel anvinds. Beridkningar har gjorts med berdkningsprogrammet PI 200 PC.
Om kakel sitts mot gipsskivor krdvs ett titskikt med stort
anggenomgangsmotstand for att undvika skador. Om angspirr anvinds i
viggkonstruktionen, dvs om det forekommer dubbla titskikt, samlas fukt
mellan titskiktet och angsparren med fukt och mogelskador som foljd.
Berdkningar visar dven att det kan uppsta skador om man ej anvént angsparr i
viggkonstruktionen. Fukt diffunderar genom titskiktet och samlas pa insidan
om vindpappen. Vid de kalla arstiderna hojs den relativa fuktigheten p.g.a liagre
temperatur och fuktskador kan uppsta i den yttre delen av konstruktionen
innanfor vindpappen.

Jansson, A, 2012. Delreparation av tdtskiktsfolier och plastmatta for
keramiska vatrumskonstruktioner, Rapport, SP Energiteknik, Technical
Research Institute of Sweden, ISBN 978-91-87017-38-4.

Syftet med studien var att ta fram en metod som mojliggor delreparationer av
tatskiktsfolier och plastmatta avsedda for keramiska vatrumskonstruktioner. I
rapporten ges forslag pa provningsmetod med avseende pa delreparation av
tatskiktsfolier och plastmatta avsedda for keramiska vatrumskonstruktioner.
Nio stycken provlador anvinds vid provning. Endast en konstaterades ha
lackage genom titskiktet under provningstiden. Provningen visar dirfor att
delreparationer pa titskiktsfolier och plastmatta i de flesta fall 4r mojliga att
utfora i labbmiljo. Det finns tre forutsittningar som maste beaktas innan
delreparationer i storre skala av tétskikt i verkliga vatrum kan paborjas:

e Utbildning och certifiering av hantverkare.

e Provade och godkiénda titskiktsystem for delreparation med tydlig
arbetsbeskrivning.

e Uppfoljning av delreparerade vatrum med inmonterade fuktmitare.

I rapporten foreslas att en central organisation haller i en teoretisk utbildning
och att respektive titskiktstillverkare haller i den praktiska utbildningen. Ett
hiardande lim (foliesystem) eller svetsning (plastmatta) har anvédnts som metod
vid de tidta provladorna med fastmassa och kakel.



Kap. 2 Litteraturstudie

Hilmius E., Palmqvist N., 2011. Fuktskador i vatrum relaterat till titskikt
bakom keramiska plattor, Examensarbete, Institutionen for geovetenskap,
Byggnadsteknik, Uppsala universitet.

Rapporten beskriver problematiken vid en korrekt montering for att fa ett
fuktsikert titskikt. Syftet med rapporten har varit att undersoka omfattningen
av system och utférandefel hos rollade och foliebaserade tétskikt. Studien
undersoker orsaken till de skador som uppstatt och om de beror pa utférandefel
eller systemfel. Studien visar att det oftast dr utforandefel som ir orsaken till
skador. Vidare visas att om titskiktet dr utfort enligt monteringsanvisningar sa
uppstar lickage vid golvbrunnar och i golv-viggvinklar.
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3. METOD

Studien har utforts genom att sammanstdlla och jdmfora kostnader for
reparationer av 105 olika badrum. Det motsvarar drygt atta procent av det
totala antalet ldckageskador i badrum hos ett forsdkringsbolag for den
undersokta perioden.

3.1 Anvandning av kostnadskalkyler fran Meps och
sammanstallning av skador

Underlaget baseras pa kostnadskalkyler fran dataprogrammet Meps. I Bilaga 1
visas ett exempel pa en skadekalkyl himtad fran Meps. Dir anges kostnaderna
for alla olika branscher och dess arbetsmoment for rummets olika delar.

De branscher som studeras och delas upp i sammanstéllningen dr byggare,
plattsittare, elektriker, rormokare, golvliggare och malare. Det gors dven en
uppdelning for varje del av rummet sasom golv, innervigg, innertak etc.
Uppdelningen redovisas i Bilaga 2. Ovriga parametrar som tas upp i
sammanstéllningen dr vilken entreprendr som utfort reparationen, rummets
area, bedomningsklass, stomme, ytskikt, takhdjd, arbetsmingdsfordelning
(mWu%) och avstand fran nidrmaste entreprendr. Bedomningsklass &r en for
studien utformad skala och forklaras i avsnitt 3.2. Arbetsméingdsfordelning
forklaras i Bilaga 3.

For att fa struktur i arbetet har varje skada fatt ett nummer som motsvarar
skadenumret. Nir samtliga skadefall dr undersokta sammanstélls de i en tabell
enligt Bilaga 4. Fran denna tabell hdmtas de virden som redovisas i
resultatdelen.

I denna rapport gors inte nagon fordjupning i kalkylprogrammet Meps mer
dn att kort forklara hur det hanterar transportkostnader (pTu, tWu) och
arbetsmédngd (mWu). Detta gors 1 Bilaga 5.

3.2 Klassificering av skada

Innan en skada sammanstills gors en klassificering av skadan.
Bedomningsskalan for klassificeringen dr speciellt utformad for denna studie.
Skalan har fem grader och grundar sig endast pa rummets utformning, ytskikt
och typ av skada.

Bedomningsskalan ser ut pa foljande sétt med en forklaring till varje klass:

1. Tatskiktsskada

Klass ett baseras pa att skadan har uppstatt i titskiktet. Detta pa grund av att
om applicering av titskiktet utforts pa ett felaktigt sdtt ersitter inte
forsakringsbolaget ytskiktet utanpa tétskiktet och inte heller sjédlva tatskiktet.
Déremot ersitts de byggnadsdelar som finns bakom titskiktet, exempelvis
stomme, skivor, ror, el etc. Séledes far tétskiktsskadorna en egen kategori.
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Bedomningsklass ett dr den enda av de fem olika beddmningsklasserna som
inte baseras pa utrymmets ytskikt och utformning.

2. Plastmatta som ytskikt

Vatrummet bedoms som kategori tva om det dr plastmatta som ytskikt pa bade
golv och viggar. Plastmattan krdver firre arbetsmoment och &r mindre
tidskridvande dn sdttning av keramik. Plastmattan dr dirfor billigare att ersitta
dn keramik. I denna kategori ersitter forsdkringsbolaget hela kostnaden for
renoveringen forutom sjilvrisken och aldersavdrag.

3. Plastmatta och keramik som ytskikt

Ett vatrum bedoms som klass tre om det har bade plastmatta och keramik som
ytskikt. I denna kategori ersitter forsikringsbolaget hela kostnaden for
renoveringen forutom sjilvrisken och aldersavdrag.

4. Keramik som ytskikt

Om badrummet har keramik pa bade golv och vigg bedoms det som klass fyra.
I denna kategori ersitter forsidkringsbolaget hela kostnaden for renoveringen
forutom sjélvrisken och aldersavdrag.

5. Komplicerad utformning med keramik som ytskikt

Ett vatrum bedoms som klass fem om det har keramik som ytskikt pa bade golv
och véggar i kombination med en komplicerad rumsutformning. Vatrummet
kan till exempel ha forsetts med en extra duschvigg eller ett inkaklat badkar. I
denna kategori ersitter forsdkringsbolaget hela kostnaden for renoveringen
forutom sjélvrisken och aldersavdrag.

For bedomningsklass tva, tre, fyra och fem dr det vanligast att skadan
uppkommit genom rorldackage i konstruktionen.

3.3 Framstallning av resultat

For att visualisera resultatet gors en tabell dver alla studerade skadefall, enligt
Bilaga 4. Tabellen skapas i Excel och mojliggor sortering och uppdelning efter
bestimda parametrar sasom rumsarea, ytskikt och stomme. Utifran detta
beriknas sedan de parametrar som efterfragas.

I samband med framstéllningen av resultat gors en delanalys for att bringa
klarhet i vad som paverkar kostnaden vid vatrumsreparationerna. Dérefter
foljer en mer djupgaende analys av resultaten och delanalysen for att se hur
mycket de olika parametrarna paverkar slutkostnaden.



4. RESULTAT

4.1  Snittpris for studerade fall

En sammanstillning for alla skadefall visas 1 Tabell 4.1. Denna kan anvindas
som underlag da forsidkringsbolag ska bedoma slutkostnaden for en
badrumsrenovering.

Tabell 4.1 visar snittprisfordelningen per kvadratmeter golvarea for alla
studerade skadefall. En uppdelning har gjorts for arean och bedomningsklass.
Ur Tabell 4.1 och Tabell 4.2 kan utldsas att snittpriset okar med okad
bedomningsklass. For den area och bedomningsklass dir det saknas virde finns
inget studerat fall.

Badrum med bedomningsklass ett och tva kostar i det nidrmaste lika
mycket att aterstilla for de fall dar golvarean dr mellan tre och fem
kvadratmeter. Bedomningsklass tre har ett hogre snittpris @n bade kategori ett
och tva. Klass fyra har i sin tur ett hogre snittpris dn klass ett, tva och tre.

Ett badrum med bedémningsklass fem dr dyrast att ersitta.

Tabell 4.1 Snittpris (kr) per kvadratmeter golvarea.

KVADRATMETER BEDOMNINGSKLASS

(m?) 1 2 3 4 5
0-1 - 69 641 - - -
1-2 - 24 870 - 33270 -
2-3 21700 | 15726 - 26226 -
3-4 16 867 | 16341 | 17989 | 26351 -
4-5 10827 | 10814 | 18665 | 22967 | 24 360
5-6 12138 | 7651 | 21095 | 20305 | 24 388
6-7 9755 | 11673 | 13325 | 21733 | 29 541
7-8 13 975 - - 17 244 -
8-9 6877 | 5555 - 13538 | 20632
9-10 7 862 - - - -

10-11 5671 | 7974 - 6371 -

11-12 - - - 14 206 -

12-13 8 540 - - - -

13-14 8 280 - - 13 167 -
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Tabell 4.2 Snittpris(kr) per kvadratmeter golvarea beroende pa bedomning

BEDOMNINGSKLASS 1 2 3 4 5
SNITTPRIS 12259 | 15783 | 17251 | 21171 | 24 656
4.2 Fordelning av studerade skadefall

I Tabell 4.3 visas en fordelning av antalet skadefall som denna undersokning
baserats pa. Hilften av fallen har en area mellan tre och fem kvadratmeter och
ndrmare 70 procent har en area mellan tre och sju kvadratmeter. Gillande
fordelningen av beddomningsklasserna har majoriteten av fallen bedomts som
klass fyra. Endast fem fall som blivit bedomda som klass fem.

Tabell 4.3 Fordelning av skadefall med avseende pa bedomning och area

KVADRATMETER BEDOMNINGSKLASS
(m?) 1 2 3 4 5 | Summa
0-1 - 1 - - - 1
1-2 - 1 - 1 - 2
2-3 1 2 - 2 - 5
3-4 8 4 5 10 - 27
4-5 5 7 3 7 2 24
5-6 2 1 1 7 1 12
6-7 3 1 3 2 1 10
7-8 2 - - 4 - 6
8-9 3 1 - 2 1 7
9-10 1 - - - - 1
10-11 1 1 - 1 - 3
11-12 - - - 4 - 4
12-13 1 - - - - 1
13-14 1 - - 1 - 2
Summa 28 19 12 41 5
4.3 Observationer och delanalys

Efter att gjort sammanstidllningen av samtliga skadefall dr det tydligt att
golvarea, ytskikt och avstand mellan entreprendr och skadeort har storst
paverkan pa slutpriset. Dessa faktorer redovisas mer ingaende i de foljande
avsnitten.
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Kap. 4 Resultat

4.3.1 Kostnadspaverkan av area

Snittpriset per kvadratmeter golvarea minskar med okad area enligt Tabell 4.4.
Aven prisskillnaden mellan de olika areorna minskar med 6kad area. I Tabell
4.5 visas hur den totala renoveringskostnaden for badrum med olika areor
varierar.

Tabell 4.4 Snittpris per kvadratmeter golvarea. Bedomningsklass 1.

KVADRATMETER SNITTPRIS
(m?) (kr)
1-3 21700
3-6 14 223
6-9 9730
9-12 6 766

Tabell 4.5 Snittpris pa totalkostnaden for dterstillning av fuktskadat badrum.

SNITTPRIS
KVADRATMETER TOTALKOSTNAD

(m?) (kr)

1-3 55 541

3-6 78 480

6-9 102 088
9-12 117 354
12-14 132 866

4.3.2 Kostnadspaverkan av ytskikt

Enligt Tabell 4.3 har majoriteten av badrummen en area mellan tre och fem
kvadratmeter. En jimforelse har dirfor gjorts for dessa badrum for att se hur
stor paverkan ytskiktet har pa snittpriset, se Tabell 4.6. De bedomningsklasser
enligt avsnitt 3.1, som beror pa ytskiktet dr kategori tva, tre och fyra.

Enligt Tabell 4.6 dr de fall ddr plastmatta dr ytskikt (klass tva) billigast att
aterstilla. For de badrum didr en kombination av plastmatta och keramik
fungerar som ytskikt (klass tre) &r snittpriset hogre. Dyrast dr de fall dir enbart
keramik (klass fyra) anvdnds som ytskikt.
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Tabell 4.6 Snittpris (kr) per kvadratmeter golvarea beroende pa ytskikt.

KVADRATMETER BEDOMNINGSKLASS
(m?) 2 3 4
3-4 16 341 19 388 26 344
4-5 10 814 18 665 22 967

4.3.3 Kostnadspaverkan beroende pa avstand mellan
entreprendr och skadeort

Avstandet mellan entreprenor och skadeort har en betydande roll for
totalkostnaden for en badrumsrenovering. 1 Figur 4.1 visas en totalprisfaktor
beroende pa avstandet. Diagrammet #r baserat pa de 105 skadefallen som
studerats i denna studie. Medelavstandet fran entreprendr till skadeort ér for de
studerade fallen 20 km och motsvarar dirav faktor 1.0. Faktorn multipliceras
med totalpriset efter det att snittpriset per kvadratmeter multiplicerats med
gillande area, se exempel i Bilaga 6. Diagrammet i Figur 4.1 visar att
kostnaden for en skada kan 6ka upp till 38% om avstandet mellan entreprenor
och skadeort skulle vara mellan 70-75 km. Figur 4.1 ir ett genomsnitt av fem
andra diagram som visas i1 Bilaga 7 dir ett diagram har tagits fram for varje
bedomningsklass.

Kostnader for transporter utgér i snitt 21 % av den totala
renoveringskostnaden.

1,5
1.4
1,3

1,2
Faktor 1.1
1,0
0,9

0.8

S QO W VNP NS Y NN HEDENH
NGPIP O S I S SNV ST 0 S oL S LA A
R e I S S S S

Avstand (km)

Figur 4.1 Totalprisfaktor beroende pa avstand (genomsnitt av fem diagram,
Bilaga 7)
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4.3.4 Ovriga iakttagelser

Entreprenorer

Studien innehaller inga resultat som visar skillnaden mellan olika
entreprenorer.

Stomme

Da ndrmare 70 procent av de studerade fallen har en area mellan tre och sju
kvadratmeter enligt Tabell 4.3 har en sammanstillning av dessa gjorts i Tabell
4.7. Detta for att se hur snittpriset paverkas av typ av stomme. De badrum som
haft ligst renoveringskostnad har varit de med tristomme i bade golv och vigg.
Nist ldgst kostnad har badrum med betongstomme 1 golvet och trastomme i
viggen foljt av betongstomme i bade golv och vigg. De fall som varit dyrast
att renovera dr de med betongstomme 1 golvet och tegelstomme i viggen.

Tabell 4.7 Snittpris (kr) per kvadratmeter golvarea beroende pa stomtyp.
Utrymmen mellan tre och sju kvadratmeter.

) ANTAL
3-7m? GOLVAREA | g 1 | SNITTPRIS
BETONG 5 20 409
BETONG + TEGEL 3 25 662
BETONG + TRA 32 18 520
TRA 33 16 693

Takhojd

I denna studie finns inga resultat som pavisar att takhdjden paverkar slutpriset.
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5. ANALYS

5.1  Snittpris for studerade fall

Resultaten 1 Tabell 4.1 och Tabell 4.2 dr motsidgelsefulla vad giller skillnaden
i pris mellan bedomningsklass ett och tva. Detta kan bero pa att for fa fall har
undersokts.

I Tabell 4.2 visas hur snittpriset skiljer sig mellan bedomningsklass ett och
tvd. En anledning till detta dr att ett badrum som kostat 69 641 kr/m? att
renovera finns med i berdkningen under bedomningsklass tva. Detta badrum
har en kostnad hogre in genomsnittet i och med att badrummet har en area
under 1 m? Detta paverkar i sin tur snittpriset si pass mycket, att om man
bortser fran detta fall blir snittpriset per kvadratmeter golvarea for
bedomningsklass ett och tva mer lika varandra, se Tabell 5.1.

Tabell 5.1 Snittpris (kr) beroende pa bedomning da ett fall som kostat 69 641
kr/m? tagits bort.

BEDOMNINGSKATEGORI 1 2 3 4 5

SNITTPRIS 12259 | 12791 | 17251 | 21171 | 24 656

Om fler skadefall hade undersokts, skulle det formodligen visa sig att
kostnaden inte skiljer sig sa mycket mellan bedomningsklasserna ett och tva.
Det &dr anmirkningsvirt da bedomningsklass ett varken ersitter tit- eller
ytskiktet vilket gors i bedomningsklass tva. Nagon vidare analys géllande detta
gors inte mer dn att det tas upp 1 diskussionsdelen under Kapitel 6.

For bedomningsklass tre studerades endast badrum med en area mellan tre
och sju kvadratmeter. Klassen dr dyrare dn klass tva men billigare dn klass
fyra, enligt Tabell 4.2. Totalt undersoktes 12 skadefall med bedomningsklass
tre. De undersokta skadefallen i klass tre foljer det forvdantade monstret, dvs. att
snittpriset 6kar med 6kad bedomningsklass. Ett undantag dr badrum i storleken
5-6 m? vilket kan bero p4 att endast ett skadefall har studerats i denna kategori.

Bedomningsklass fyra dr den klass som har flest studerade fall, 41 stycken.
Sjutton av dessa fall hade en area mellan tre och fem kvadratmeter och kan
saledes antas generera ett tillforlitlig snittpris. Klass fyra r i alla olika storlekar
dyrare dn motsvarande storlekar i klass tva. Detta visar att kakel dr dyrare dn
plastmatta.

Kategori fem 4r den som varierar mest prismissigt men snittpriset &r
dyrare dn alla de andra klasserna. Priset inom varje kategori varierar relativt
mycket och det dr svart att endast utifrain en indelning av area och
klassificering fa fram ett tillforlitligt pris.

Det billigaste skadefallet med hinsyn till totalpriset dr ocksa det billigaste
nér det géller snittpriset per kvadratmeter golvarea. Det har totalt kostat 36 796
kr att ersdtta och priset per kvadratmeter golvarea var 4 313 kr. Det fallet har
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en area pa 8.5 m? och har en bedémningsklass ett. Bedomningsklassen betyder
alltsa att forsdkringsbolaget inte har ersatt varken titskikt eller ytskikt vilket
dirfor inte finns med i kalkylen. Uteslutet tétskikt och ytskikt dr den storsta
enskilda orsaken till varfor denna skada har blivit billigast. Stommen &r av tré,
vilket ocksa enligt Tabell 4.7 &dr en orsak till det i jamforelse laga priset.
Avstandet mellan entreprendren och skadeorten var 12 km vilket enligt Figur
4.1 tyder pa att kostnaden for transporter dr under genomsnittet. Alla dessa
faktorer tillsammans har bidragit till varfor detta fallet 4r det billigaste i denna
studie.

Det dyraste skadefallet nér det giller totalpriset dr ett badrum som kostat
206 838 kr att aterstilla. Detta badrum har en area pa 11,04 m* och har en
bedomningsklass fyra. Det hoga priset beror troligtvis pa den stora mingd
keramik som har monterats. Gar man djupare i analysen for just detta fall sa ser
man att plattsittarens kostnader uppgar till 97 124 kr, dar 27 595 kr ir
kostnader for klinker pa golv och 69 529 kr ir kostnader for kakel pa
innervigg. Detta visar sig vara en jimforelsevis hog kostnad och skulle kunna
bero pa ovanligt dyra keramikplattor.

Det dyraste skadefallet nér det géller snittpriset per kvadratmeter golvarea
4r, om man bortser fran en viss skada som har en area under 1 m? och dirfor
blir ovanligt dyr i sittpris/m?, ir ett badrum som har arean 3.8 m? med
bedomningsklass fyra. Det har kostat 35 392 kr/m? att &terstilla och har en
stomme av betong i golvet och trd i viggarna. Avstandet mellan entreprendren
och skadeorten dr 25 km vilket dr strax over snittavstandet. Det har en summa
stdll och transportkostnad pa 22 886 kr. Det kan jamforas med ett skadefall
som har ett snittpris nédra det totala snittpriset for fall med en area mellan 3-4
m? och som har ett likviardigt avstand, det har en summa stdll och
transportkostnad pa 9 445 kr.

5.2 Fordelning av studerade skadefall

Antalet skadefall dr i denna undersokning begrinsad till 105 stycken. Detta
med anledning av att det dels var alltfor tidsodande att sammanstilla fler fall
och att en tillricklig midngd data bedomdes ha uppnatts.

Hilften av de studerade fallen 1 denna undersokning har en area mellan 3-5
m? men det behover inte vara representativt mot verkligheten utan skulle kunna
bero pa slumpen.

5.3 Observationer

5.3.1 Kostnadspaverkan av area

Priset per kvadratmeter golvarea minskar med okad golvarea. Detta forklarar
att totalpriset inte okar i samma takt som okad golvarea. Vidare kan man anta
att en badrumsrenovering alltid har en grundkostnad. Entreprendren ska ta sig
till skadeorten, béra in materialet, plocka fram alla verktyg och sitta igang med
antingen rivning eller montering av nytt material. I storre badrum krdavs mer
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material och ldngre monteringstid. Detta motsvarar dock inte den fordndring av
totalpriset som krivs for att priset per kvadratmeter golvarea ska forbli
detsamma oavsett badrummets storlek.

5.3.2 Kostnadspaverkan av ytskikt

For att analysera kostnadsskillnaden mellan plastmatta och keramik har en
kalkyl gjorts for respektive ytskikt i Tabell 5.2 och Tabell 5.3. Den totala
kostnaden for ytskiktet redovisas i Tabell 5.4. Kalkylerna innefattar enbart
rivning och nymontering av ytskikt och bakomliggande gipsskivor i vigg.
Anledningen till detta dr att for badrum med keramik som titskikt &r
branschkraven sadana att kartongfria gipsskivor ska anvindas (BBYV,
Byggkeramikradet 2011). Dessa édr dyrare dn vanliga gipsskivor och tas ddrav
med i jamforelsen.

Badrummet dir jimforelsen #r gjord har en area av 5.25 m? och avstindet
fran entreprenor dr O km.

Den storsta bidragande faktorn till att det &r billigare med plastmatta som
ytskikt &r att arbetskostnaden dr lagre. I det hir fallet dr arbetskostnaden for ett
badrum med keramik som ytskikt hela 67 % hogre 4n ett badrum med
plastmatta som ytskikt.

Kostnaden for transporter dr 18% hogre for badrummet med keramik som
ytskikt. Anmérkningsvért &r att det finns en transportkostnad trots att avstandet
dr O km. Anledningen till detta &dr att kalkylprogrammet tar hénsyn till andra
faktorer dn kostnader for fairdmedel och brinsle. I detta fall, da avstandet dr O
km réknar programmet ut nagot som kallas tWu, detta forklaras mer ingéende i
Bilaga 5. Enkelt forklarat sa tar kalkylprogrammet bland annat hinsyn till att
material ska béras in och ut fran bilen.

Materialkostnaden &dr 63% dyrare for keramik och detta har i sin tur ocksa
en bidragande roll i att det @r dyrare att renovera ett badrum med keramik som
ytskikt.

Sammanfattningsvis ér i detta fall totaltkostnaden for ytskiktet 63% dyrare
for keramik @n for plastmatta.
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Tabell 5.2 Kalkyl aterstdllning av plastmatta, golv och vigg

Badrum

Atgard Kod Mangd Br mwWu h Material

GOLV

R&Ny Plastmatta vatrum yta F1260RNO 525m* G 5,65 1037

INNERVAGG

R&Ny Gipsskivor (kartong) yta - skruvade 12250RNO 20,00 m* B 11,00 645

Ny Plastmatta hellimmad o svets. 11210ND 2000m* G 8,20 2834

Riv. Plastmatta helimmad o svets. i samband m skivor  11210R5 20,00 m* B 0,90 0
Summa utrymmet 25,75 4 516

Tabell 5.3 Kalkyl aterstdllning av keramik, golv och viigg.

Badrum

Atgérd Kod Méangd Br mWu h Material

GOLV

R&Ny Keramik 10x10 cm yta F1810RNO 525m?* K 11,69 1237

Kapn Keramik 10x10 cm kant klippning F1814J0 8340Ipm K 1,04 0

Halt Keramik 10x10 cm hal<4 dm? klippning F1815H0 200st K 0,80 0

INNERVAGG

Ny Gipsskivor (kartongfr) yta - skruvade 12230N0 20,00 m* B 7,80 2 G698

Riv. Gipsskivor (kartong) yta - skruvade 12250R0 20,00 m* B 3,50 0

Riv. Kakelplatior 20x20 cm yta i samband m gips 11820R1 2000 m* B 2.20 0

Ny Kakelplattor 20x20 cm vta 11820N0 20,00 m* K 13,16 3 406

Kapn Kakelplattor 20x20 cm kant klippning 11824J0 8,40 Ipm K 1,04 0

Halt Kakelplattor 20x20 cm hal<4 dm? klippning 11825H0 300st K 2,60 0
Summa utrymmet 43,93 7 341

Tabell 5.4 Jimforelse av totalkostnad for ytskikt i badrum, 5.25 m?.

Ytskikt Arbete | Transport | Material | Kostnad exkl. Moms
Plastmatta| 8432kr | 799kr | 4516kr 13 747 kr
Keramik | 14087 kr | 946 kr | 7 341 kr 22 374 kr

5.3.3 Kostnadspaverkan av avstand mellan entreprenér och

skadeort

Anledningen till att transportkostnaden varierar beroende pa vilket ytskikt som
finns i badrummet (bedomningskategori tva, tre, fyra och fem) kan vara
skillnaden i materialméngd samt materialets vikt. De fall dar ytskiktet inte
ersitts av forsdkringsbolaget (bedomningskategori ett) dr avstandsfaktorn
relativt stor jimfort med de andra kategorierna. Totalpriset for dessa skador
paverkas saledes i storre grad av avstandet. Detta kan bero pa att den totala
renoveringskostnaden for en skada med bedomningsklass ett dr sa lag att

avstandet far en storre inverkan pa kostnaden #n for de andra klasserna.
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5.3.4 Ovriga iakttagelser

Entreprenorer

I denna studie finns inga resultat som tyder pa skillnader i kostnad mellan olika
entreprenorer. Att jamfora olika entreprendrer och undersoka vilken som varit
billigare respektive dyrare kréver fler likvirdiga skador som i sin tur kriver ett
storre antal studerade fall.

Stomme

Till att borja med &dr det endast fem skador enligt Tabell 4.7 som har
betongstomme i bade golv och viggar. Det kan jimforas med 33 studerade
skadefall med trastomme och 32 studerade skadefall med betongstomme i
golvet och tristomme i védggarna. Att det endast finns fem skadefall med
betongstomme i bade golv och viggar skulle kunna orsakat ett missvisande
snittpris som redovisas i studien.

Om snittpriset per kvadratmeter golvarea inte dr missvisande skulle detta
kunna bero pa att materialkostnaden for trd &r liagre dn for betong samt att det
krédver firre arbetsmoment vid en renovering.

Det finns endast tre studerade skadefall med betong i golv och tegel i
viggar. Denna kombination medfor ett hogre snittpris per kvadratmeter
golvarea dn de Ovriga stomtyperna. En anledning till detta skulle kunna vara att
en tegelstomme kriver fler arbetsmoment samt att hantverkarna kanske har
mindre erfarenhet av denna stomtyp.

Virt att notera dr att vdrdena som visas 1 Tabell 4.7 skulle kunna vara
missvisande med tanke pa att snittpriset skiljer sig mellan olika golvareor.
Exempelvis skulle snittpriset per kvadratmeter golvarea kunnat ha baserats pa
manga badrum med en stor golvarea. Detta skulle medfora att snittpriset per
kvadratmeter golvarea for den stommen blir relativt lag eftersom snittpriset per
kvadratmeter golvarea sjunker med 6kad golvarea.

Takhojd

I denna studie har inte tillrickligt stort antal skadefall undersokts for att kunna
gora en bedomning av hur takh6jden paverkar slutpriset.
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6. DISKUSSION

6.1  Konstruktionens paverkan pa slutpriset

Studien styrker antagandet att det dr dyrare att utfora en reparation med
keramik som ytskikt jamfort med ett badrum med plastmatta som ytskikt. Det
som ddremot kan ses som anmirkningsvirt dr da en jamforelse mellan en
tatskiktsskada och ett badrum forsett med plastmatta gors. I flera fall dr badrum
med bedomningsklass ett dyrare att aterstilla dn badrum med bedomningsklass
tva. Detta skulle kunna bero pa att det i denna studie ofta dr i badrum med
keramik som tétskiktskador uppstar.

I 23 av 28 skadefall da en titskiktskada uppstatt har keramik anvints som
ytskikt. Da keramik kriver en stabilare bakomliggande konstruktion blir ocksa
reparationen dyrare. Det kan sammanfattas sa att den bakomliggande
konstruktionen i badrum med keramik &r i sig i genomsnitt dyrare dn vad den
bakomliggande konstruktionen med tétskikt och plastmatta dr tillsammans.

6.2 Val av entreprendr

Det dr intressant for forsidkringsbolaget att veta vilken entreprendr som dr
billigare respektive dyrare #n snittpriset. I dagsldget utgar forsdkringsbolagen
nastan uteslutande i fran avstandet mellan entreprenoren och skadeorten nir de
anlitar entreprenorer. Man skulle eventuellt kunna fa ner kostnaderna
ytterligare genom att vilja den entreprendr som 1 genomsnitt utfor
renoveringen till en ldgre kostnad i kombination med att utga fran avstandet.

6.3 Entreprendrers anvandande av Meps.

I kalkylprogrammet Meps delas kostnaderna upp for varje bransch. Detta ir ett
satt att fa struktur i kalkyleringen. Vissa entreprenorer har lart sig hur
programmet fungerar och utnyttjar det pa bista sitt. Ett exempel pa hur man
kan utnyttja programmet #r att ldgga in en enkel arbetsuppgift at en bransch
som inte redan har nagon uppgift. Detta leder till att den branschen kommer att
fa betalt for transporter till och fran skadeorten. Lat sdga att ett badrum skall
renoveras och en del i renoveringen ir att applicera en latexfog i en takvinkel.
Entreprenoren ldgger da in den kostnaden under branschen malare. Malarens
kostnad for arbete och material uppgar da till en summa av ett par
hundralappar. Att gora pa detta vis medfor att "malaren” kommer att fa betalt
for transportkostnader, som i vissa fall kan vara flera tusenlappar, exempel pa
detta visas i Figur 6.1. Det kan dock antas att i manga fall r det snickaren som
utfor malarens jobb. Entreprendren far alltsa genom att gora pa detta vis betalt
for malarens transportkostnader.
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Bygg Plattséttning m Malning

Golv |15 836 :- 4389:-
Innervigg | 10 130 :- 7156:- /
Innertak 247 :-
Fénster
Ddrrar 741 -
Skap | 1681:-

Rér 52:- 14 719 :-

El 661 :-
Sakvaror| 417:- /
Transporter | 8679 :- 1103:-| 2242:-| 2428 :- 1894 :-
Summa:| 37536:- 1764:-116961 -] 13973 :- 2141 :- 123?5:-|

Figur 6.1 Exempel pa malarens transportkostnader.

6.4 Takhojd

Badrummets takhojd paverkar rummets volym vilket medfor att
materialatgangen oOkar eller minskar. En annan orsak till att takhojden
eventuellt paverkar renoveringskostnaden #r att det finns standardmatt for
byggmaterial. Avviker hojdmattet i ett badrum alltfér mycket fran standarden
bidrar detta till storre materialspill, mer arbete och en 6kad kostnad.

6.5 Ovrigt

Det finns kostnader som paverkar renoveringskostnaden men inte &r
genomgaende for alla skadefall. Dessa har &dnda tagits med i
sammanstéllningen. Exempelvis kan det rora sig om att badrummet haft
golvvirme, tillfilliga bodar med dusch och wc for boende under renoveringen
och avfuktning av vatrum. Dessa kostnader kan ha bidragit till att resultatet blir
missvisande.
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7. SLUTSATSER OCH REKOMMENDATIONER

71 Slutsats

Denna studie visar att den totala slutkostnaden for en badrumsrenovering efter
en vattenskada blir hogre ju stérre badrummet dr. Diremot minskar den
genomsnittliga kostnaden per kvadratmeter golvarea med 6kad area.

Det som utdver arean har stor paverkan pa slutkostnaden dr badrummets
ytskikt. Det &r dyrare att aterstilla ett badrum med keramik som ytskikt dn att
aterstilla ett badrum med plastmatta som ytskikt.

Avstandet mellan entreprendren och skadeorten har en betydande inverkan
pa slutpriset.

Ett badrum med en stomme av betong medfér en hogre kostnad att
aterstilla én om badrummet har en stomme av tré.

7.2 Rekommendationer

Forsdkringsbolag ~ bor  vara  uppmirksamma  pa  entreprendrernas
kostnadskalkyler dir en enskild bransch tilldelats fa mindre arbetsuppgifter.

7.3 Forslag pa fortsatta undersékningar

I denna undersokning visas inga skillnader mellan olika entreprenorer. En mer
utforlig undersokning gillande detta skulle kunna pavisa viktiga skillnader i
anvdndandet av kalkyleringssystemet Meps.

Det kan vara virt att anvinda de siffror som finns i denna rapport och
sedan uppdatera virdena kvartalsvis fOr att justera snittkostnaderna.

Liknande undersokningar skulle kunna goras for andra utrymmen sasom
tvittstugor och kok etc.

23



Examensrapport: FORSAKRINGSBOLAGS KOSTNADER FOR RENOVERING AV BADRUM

24



8. REFERENSER

Sahlberg, E. (2014) Lénsforsdkringar Uppsala (Muntlig kommunikation)

BBV, Byggkeramikradet. (2011 2:a uppl.) Byggkeramikradets branschregler
for vatrum

Lénsforsidkringar (2014) Skadeanmdilan, www.lansforsakringar.se (2014-05-
12).

Jansson, A. (2010). Vatrumsgolv med keramiska plattor pa trdbjdlklag,
Rapport, SP Energiteknik, Technical Research Institute of Sweden (ISBN: 978-
91-86319-41-0)

Jansson, A. (2011). Tdtskikt i vatrum — funktionsprovning av foliesystem,
Rapport, SP Energiteknik, Technical Research Institute of Sweden (ISBN: 978-
91-86622-25-1)

Jansson, A. (2006). Titskikt bakom kakel i vatrumsytterviggar, Rapport, SP
Energiteknik, Technical Research Institute of Sweden (ISBN: 91-85533-34-3)

Jansson, A. (2005). Dubbla titskikt i vatrumsytterviiggar med keramiska
plattor, Rapport, SP Energiteknik, Technical Research Institute of Sweden
(ISBN: 91-85303-51-8)

Jansson, A. (2012). Delreparation av tdtskiktsfolier och plastmatta for
keramiska vatrumskonstruktioner, Rapport, SP Energiteknik, Technical
Research Institute of Sweden (ISBN 978-91-87017-38-4)

Hilmius E, Palmqvist N (2011). Fuktskador i vdtrum relaterat till tdtskikt
bakom keramiska plattor, Examensarbete, Institutionen for geovetenskap,
Byggnadsteknik, Uppsala universitet

Meps Holdings Ltd (2013) MepsBase, MepsHelp Version 5.2.8.2388 (2014-05-
15)

25



Examensrapport: FORSAKRINGSBOLAGS KOSTNADER FOR RENOVERING AV BADRUM

26



Bilaga 1

EXEMPEL PA BADRUMSSKADA (MEPS)

Badrum
br.=1,60 1.=3,60 h.=2,40

Atgard Kod Mangd Br  Brutto Avskrivning Netto
GoLV
Riv. Keramik 10x20 cm yta F1800R0 576 m* B 1186 1186
Ny Keramik 10x20 cm yta F1800NO 576 m* K 2260 100 2260
Kapn Keramik 10x20 cm kant kapn m spoin F1804J5 12,40 Ipm K 858 100 858
Halt Keramik 10x20 cm hal<4 dm® klippning F1805H0 4,00st K 364 100 364
Ny Spackel fall snitth 4 cm F2074N0 576m* G 5250 5250
Riv. Sjalvutiamnande massor - fall 2-6 cm F2910R0 576m* B 879 879
Riv. Plastmatta vatrum yta F1260R0 576m* B 373 373
R&Ny Armering-sjalvutj. massor - nat F2990RNO 576 m* B 653 653
Ny Gummielastiskt skikt kL.VTg med tatduk F3601NO 576 m* K 2743 100 2743
Ny Tatark Golvbrunn F3652N0 1,00st K 105 100 105
R&Ny Spanskivor pa reglar yta F2230RNO 576m* B 2117 2117
Halt Spanskivor pa reglar hal<4 dm* F2235H0 400st B 364 364
R&Ny Mineralull - 1 lag F4100RNO 576m* B 1161 1161
R&Ny Reglar skruvjusterade férborrade reglar F5222RNO 13,25 Ipm B 2551 2551
INNERVAGG
Ny Mjukfog inkl. tejpning Ipm fog 10501NO 48,00 Ipm K 2842 25% 710 2131
Riv. Homlist av plast for kakel 10601R0 4,80 Ipm B 88 88
Ny Hémlist av plast for kakel 10601NO 4,80 Ipm K 395 25% 99 296
Riv. Kakelplattor-sockelrad 11850R0 11,40 Ipm B 915 915
Ny Kakelplattor-sockelrad 11850N0 11,40 Ipm K 1357 100 1357
Riv. Kakelplattor 15x15 cm yta i samband m gips 11800R1 2636 m* B 737 737
Ny Kakelplattor 15x15 cm yta 11800NO 26,36 m* K 8048 100 8048
Kapn K: 15x15 cm kant klippnil 11804J0 65,00 Ipm K 1742 100 1742
Halt Kakelplattor 15x15 cm hal<4 dm? klippning 11805H0 8,00st K 676 100 676
Ny Spackel vatt utr - yta 2 ggr 12062N0 27,76 m* G 3531 3531
Ny Gummielastiskt skikt kL.VTv med tatduk 13601NO 27,76 m* K 9027 100 9027
Ny Tatark Innerhorn 13652N0 2,00st K 182 100 182
Ny Tatark Ytterhérn 13653N0 2,00st K 182 100 182
Ny Tatark Tvattstall 13651NO 1,00st K 26 100 26
Ny Gipsskivor (kartong) yta - skruvade 12250N0 27,76 m* B 3600 3600
R&Ny Trafiberskivor >8mm yta 12110RNO 1500 m* B 3913 3913
Ny Kortling mellan befintliga reg 15290N0 500st B 705 705
Halt Gipsskivor (kartong) hal<4 dm* 12255H0 800st B 832 832
R&Ny Platvinkel 15298RNO 15,00 Ipm B 1194 1194
R&Ny Syll 15230RNO 0,50 lpm B 184 184
slipa lim Xi B 700 700
Ny Salning pa reglar 15280N0 25,00 Ipm B 1102 1102
installationsvagg z B
R&Ny Gipsski yta- 12250RNO 400m* B 1012 1012
Halt Gipsskivor (kartong) hal<4 dm* 12255H0 1,00st B 104 104
Ny Gummielastiskt skikt kL.VTv med tatduk 13601NO 400m* K 1672 100 1672
R&Ny Reglar av stal cc 60 15100RNO 8,00lpm B 778 778
INNERTAK
R&Ny Taklist Taklist -tra/stalregel LO111RNO 12,40 Ipm B 1076 1076
DORRAR
R&Ny Darrfoder slat Ipm DO110RNO 6,00 lpm B 387 387
R&Ny Dorr Smyg/Salning D3880RNO 5,50ipm B 578 578
R&Ny Troskel av tra D5300RNO 1,00st B 436 436
SKAP
D&Am Underskap Underskap US 60 C1813DB0 100st B 169 169
D&Am Spegelskap Spegelskap SS 60 C1851DB0 100st B 299 299
D&Am Belysningsramp Ramp 60 C1861DB0 100st B 130 130
ROR
D&Am WC-stol vaggm. P0120DB0 100st P 467 467
D&Am Tvattstall inbyggt m blandare P0321DB0 1,00st P 462 462
D&Am Bidé vaggmonterad m blandare P0621DB0 100st P 423 423
D&Am Blandare pa vagg termostat inkl.sting, slang o mikréf6131DB0 2,00st P 564 564
D&Am Badkar frist. m 1 platfront ur bostad P0411DB2 1,00st P 720 720
D&Am Radiator - 2 fasten P3120DB0 100st P 313 313
Riv. O 3 ing f. 20x20 inkl. Silik P7950R0 2,00st B 52 52
Ny O 3 ing f. 20x20 inkl. SilikorP7950N0 2,00st K 1000 25% 250 750
Riv. Klamring P7960R0 2,00st B 16 16
Riv. Forhdjningsring P7920R0 200st B 26 26
D&Am Kopparrér - harda 12mm skarv P8221DB0 11,00st P 345 345
Riv. Kopparrér - harda 12mm plugg P8227R0 11,00st B 57 57
Ny Kopparrdr - harda 12mm plugg P8227N0 11,00st P 695 25% 174 521
D&Am or - harda 12mm ventilfa P8226DB0 1,00st P 31 31
Av&P3 Huvudavstangning villa boplan P9110TO0 2,00st P 94 94
Av&Pa Varmegrupp Stampar Nedtappn P9211TO0 2,00st P 345 345
EL
D&Am Lysrér IP 22-23 arm. -2 lysror E0232DB0 1,00st E 194 194
D&Am Strémstallare infalld dubbeltrapp 2,5mm?* E1213DB0 100st E 85 85
SAKVAROR
R&Ny Sakvaror - Borrning o pluggn - 50 skruv M1210RNO 10,00st B 354 354
D&Am Ventiler Skruvade M2411DBO 1,00st B 169 169

Summa atgarder alla utrymmen: 75894 30475 45420
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Stall Lage: Rep. Ej centrum storstad  Etablering: Villor o dyl Avstand km: 23
Bransch Brutto Avskrivning Netto
B Bygg 3343 0 3343
G Golv 1198 0 1198
P Ror 1070 10 1060
E E 720 0 720
K Plattsattning 3060 2785 275
Summa stll: 9390 2794 6596
Transporter: 10 465 0 10 465
Summa totalt: 95 750 33269 62 481
Total momspliktig kostnad 95750 33269 62481
Total e momspliktig kostnad 0 0 0
Moms 23938 8317 15 620
Total kostnad inkl moms 119 688 41586 78 101
Sjalvrisk 1500 -1 500
Forsakringstagarens kostnad 43 086
Forsakringsbolagets kostnad 76 601
Sammanstallning:
Forsakringstagarens kostnad for avskrivning o sjalvrisk 43 086
Forsakringstagarens ersattning eget arbete 0
Forsakringstagarens kostnad 43 086
Total skadekostnad 119 688
Forsakringstagarens ersattning eget arbete 0
Entreprenérens ersattning 119 688
Avgar FT:s kostnad -43 086
Forsakringsbolagets utbetalning till entreprendren 76 601

Figur B1.1  Kostnadskalkyl badrum, Meps.
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Bilaga 2
SAMMANSTALLNING AV ETT SKADEFALL

Mallen i Figur B1.1 har anvénts for att sammanstélla alla skadefall. Varje unikt
fall har en egen sida. Det som forst fylls i dr fallnummer, area, stomme, ytskikt,
bedomning, avstand, arbetsmingdsfordelning (mWu%), takhojd, eventuella
kommentarer samt vilken entreprendr som utfort jobbet. Sedan fylls alla
kostnader for varje bransch for respektive byggnadsdel i. Mallen riknar sedan
ut totalpris samt pris per kvadratmeter golvarea. I Bilaga 2 visas ett exempel pa
hur en kostnadskalkyl for att renovera ett badrum kan se ut.
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Figur B2.1 Sammanstéllningsmall.
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Bilaga 3
DEFINITIONER

mWu%

Om en vattenskada i ett vatrum bidragit till att flera utrymmen behover
renoveras dr dessa utrymmen med i kostnadskalkylen som entreprendren
skickar till forsidkringsbolagen. Transportkostnaderna for ett sadant fall visas
saledes for bada utrymmena sammanslaget. For att dela upp
transportkostnaderna pa varje utrymme har en viktning av arbetsmingd
(mWu%) gjorts for varje utrymme.

Medelavstandet

Det genomsnittliga avstandet mellan entreprenor och skadeort av alla i denna
studie studerade fall.
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Bilaga 4

SAMMANSTALLNING AV SAMTLIGA SKADEFALL

rall tE3 Entreprensifd Area n storlek B3 Takhsjd n Stomme n Yiskikt n wmﬁ—m-::m:mn Avstand n Totalsumma ﬁ Kostnad fm2

8,5305
8,75
10,875
8,925
10,56
5,4096
9,966
10,804
13,284
12
4,455
6,785
6,527
4,2025
4,255
4,872
4,879
6,3388
5,5328
4,515
8,48
4,4075
4,515
6,6066
6,1311
g
3,9184
11,492
11,55

2-9m?
2-9m?
10-11 m*
8-9m?*
10-11 m*
5-6m*
9-10 m*
10-11 m*
13-14 m*
12-13 m*
4-5m?*
6-7m?*
6-7m?*
4-5m?*
4-5m?
4-5m?*
4-5m?*
6-7m?*
5-6m*
4-5m*
89m*
4-5m*
4-5m*
6-7m?*
6-7m?*
2-9m?
3-4m?
11-12 m*
11-12 m*

0 TRA
2,4 TRA
2,5 TRA
2,36 TRA
2,4 TRA
2,4 TRA
2,5 BETG+TRA
2,34 TRA
2,48 BTG+TRA
2,4 TRA
2,4 TRA
2,4 BTG+TRA
2,2 BTG+TRA
2,4 TRA
2,22 BTG+TRA
2,4 TRA
3,6 BTG+TRA
2,4 TRA
0 BTG+TRA
2,55 TRA
2,5 TRA
2,3 BTG+TRA
2,15 TRA
2,3 TRA
2,4 BTG+TRA
2,2 BTG
2,6 BTG+TRA
2,4 BTG+TRA
2,4 BTG

Okant
Keramik
Plast+Kera
Keramik
Keramik
Plast
Keramik
Plastmatta
Plast+Kera
Keramik
Plastmatta
Keramik
Plast+Kera
Plastmatta
Plastmatta
Plastmatta
Plastmatta
Keramik

0
Keramik
Keramik
Keramik
Plastmatta
Plastmatta
Plastmatta
Keramik
Keramik
Keramik
Keramik

o R R R R R R R R R R R R R R R R SRR R R SR

12 km
24 km
7 km
7 km
25 km
20 km
20 km
12 km
15 km
35 km
7 km
2km
1km
25 km
1km
7 km
25 km
12 km
3 km
12 km
4 km
17 km
17 km
34 km
13 km
12 km
39 km
20 km
7 km

36796 :
48602 :
61668 :
55625 :
67276 :
41389 :
TB350:
86152 :
109993 :
102484 :
39000 :
59661 :
58521:
38570 :
39155 :
45199 :
45580 :
60291 :
52533 :
44830 :
B5518:
45845 :
49416 :
72895 :
71570 :
93570 :
46136 :
135970 :
137689 :

4313
5355
5671
6232
6371
7651
7862
7974
8280
8540
8754
8793
9119
9178
9202
9277
9342
9437
9495
9929
10085
10402
10945
11034
11673
11696
11774
11832
11921

- fm?
- fm?
- fm?
- fm?
- fm?
- /m?
- /m?
- fm*
- fm*
-fm*
- fm®
- fm?
- fm®
- fm?
- fm?
- fm?
- fm?
- fm?
- /m?
- /m?
- /m?
-fm*
- fm*
- fm*
- fm®
- fm?
- fm?
- fm?
- fm?

Utdrag ur tabell over samtliga skadefall.

Figur B4.1
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Bilaga 5
TRANSPORTKOSTNADENS OLIKA DELAR

Enheterna - mWu, pTu och tWu

Begreppen mWu, pTu och tWu har hittills anvéinds utan ndrmare presentation.
I Bilaga 5 forklaras begreppen och vad de ir bra for.

Omkringarbeten kallas still. Det framgar av berdkningsformlerna i programmet
Meps att omfattningen av det som kallas stéll beror pa sa manga faktorer att
det skulle bli en orimlig prislista om man forsokte spegla omfattningen med
unika priser for varje situation. Med mellanvariabeln mWu (arbetsméngd)
begrinsas prisdiskussionen till att rora endast priset for mWu och far darmed
den prislista som behovs.

Om mojligheten att sitta pris pa det direkta arbetet studeras sa konstateras
att det inte dr sa mycket littare att sitta pris pa an omkringarbetet.
Arbetsmingden for t ex rivning av 1 m? briidgolv varierar med flera faktorer.
forsta hand paverkas arbetsmingden av hur stor den totala ytan dr som skall
rivas i rummet men dven av t ex mojligheten till inlérning.

Definition av mWu:
1 mWu dr den arbetsmdngd som en yrkesarbetare betald med fast lon, i ett
foretag som tar betalt per timme, i genomsnitt utfor under en timme.

Alternativ definition av mWu:

1 mWu dr den arbetsmdngd som en yrkesarbetare betald med prestationslon, i
ett foretag som tar betalt med utgangspunkt i vad som produceras, i genomsnitt
utfor under 0,6667 timmar.

Meps miter transportarbete pa motsvarande séitt som man miter manuellt
arbete. Transportarbetet har delats upp i en komponent som i forsta hand ar
relaterad till behovet att transportera hantverkarna till och fran arbetsplatsen
och en komponent som i forsta hand &r relaterad till hur mycket material som
fraktas till och fran arbetsplatsen. Den forsta komponenten miits i enheten pTu
och den andra komponenten miits 1 tWu.

Hantverkarnas arbetstidskostnader for resor till och fran arbetet regleras
redan i formeln for berdkning av stdll. Komponenten pTu utnyttjas darfor
endast for att reglera de bilkostnader som hor samman med dessa resor.
Mingden pTu for ett uppdrag star i direkt relation till berdknat antal resor for
hantverkare pa objektet samt avstand.

Komponenten tWu utnyttjas for att berdkna kostnaderna for att frakta
material och utrustning till och fran arbetsplatsen. Méngden tWu for ett
uppdrag star i direkt relation till hur mycket material som rivs ut respektive
installeras i samband med objektet samt avstand.
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Definition av pTu:

pTu dir en enheten for att mdta bilresursbehovet for persontransporter under
arbetstid i MEPS. Enheten berdknas som antalet kalkylerade resor for
hantverkare i uppdraget ganger angivet avstand fran entreprendrs
utgangspunkt till reparationsarbetsplatsen och dr sdledes inte direkt kopplat
till faktiskt korda kilometer.

I ett fortag dir varje hantverkare aker ensam i bil, blir kostnaden per pTu
motsvarande bilkostnaden for tva korda kilometer. Om didremot arbetet dr
organiserat sa att det i genomsnitt aker fyra hantverkare i varje bil sd blir
kostnaden per pTu endast motsvarande bilkostnader for en halv kilometer.

Definition av tWu:

tWu dr en enhet for att mdta det totala transportarbetet for frakt av det
material som skall installeras till arbetsplats och transport av det material som
rivs fran arbetsplats till deponeringsplats. Samtliga moment och kostnader
ingdr fran och med eventuell utplockning fran forrad eller bridgard till
avlastning utanfor arbetsplatsen samt de moment och kostnader som ingadr frdan
uppsamling och pdlastning av rivnings- och returmaterial samt utrustning
utanfor arbetsplatsen till tomning pd tipp alternativt avlastning i forrad
inkluderande eventuellt erforderligt emballage, transportutrustning och
deponeringskostnader.

Observera att méingden tWu som berdknas for respektive uppdrag i MEPS
endast utgor ett matt pa den relativa transportmingden vid jimforelse mellan
olika uppdrag och inte nagot absolut tal. Ett uppdrag som visar mingden tva
tWu har dubbelt sa stor transportarbetsmiangd som ett uppdrag som visar
mingden en tWu. Vet man att transportkostnaden for det senare uppdraget dar X
kronor sa kan man ddrmed dra slutsatsen att transportkostnaden for det forsta
uppdraget sannolikt dr 2X kronor. Genom att med utgangspunkt i historiska
data empiriskt berikna vad man har for kostnader per tWu kan man bade tréffa
avtal om kostnad per tWu och berdkna vad transportkostnaderna blir for
planerade framtida uppdrag.

Texten i Bilaga 5 ér till stor del hamtad fran Meps Holdings Ltd 2013.
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Bilaga 6

EXEMPEL PA UTRAKNING MED
AVSTANDSFAKTOR

Bilaga 6 visar ett exempel pa hur totalprisfaktorn med avseende pa avstand ska
anvindas.

Ett badrum med en area av 3.6 m? ska renoveras och skadan bedoms som klass
3. En skada med bedomningsklass 3 och en area mellan 3-4 m? kostar utifrin
tidigare skadefall i snitt 19 388 kr/m? att renovera, se tabell 4.1. Avstandet
mellan entreprendr och skadeort antas for det hir exempelfallet vara 57 km.
For att rikna ut det slutliga totalpriset gors en utrikning i tva steg.

1. Totalpriset blir saledes innan justering for avstand:
3,6 *19 388 =69796,8 : —

2. Totalprisfaktor med avseende pa avstand hiamtas ur Diagram 4.1. Det
slutliga totalpriset blir da:

69 796,8 x 1,28 = 893399 : —

Efter att kostnaden justerats med totalprisfaktorn 6kar den med 28%. I detta
fall blir det 19 543 kronor.
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Bilaga 7

FRAMSTALLNING AV  DIAGRAM  OVER
TOTALPRISFAKTOR BEROENDE PA AVSTAND

I Figur B7.1-B7.5 visas totalprisfaktor beroende pa avstand. Varje diagram dr
framtaget genom att forst vilja ut ett fall for varje bedomningskategori med ett
avstand som dr sa ndra medelavstindet som mojligt. Sedan har varje fall
analyserats genom att i ett kalkylprogram dndra avstandet mellan entreprenor
och skadeort. Kostnaden for transporter har pa sa vis indrats i kalkylen och
denna dndring har jimforts med skadans ursprungliga kostnad for att rikna ut
en fordndringsfaktor av totalpriset.
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Figur B7.1  Avstandsfaktor bedomningsklass 1.
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Figur B7.2  Avstandsfaktor bedomningsklass 2.
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Figur B7.3  Avstdandsfaktor bedomningsklass 3.
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Figur B7.4  Avstandsfaktor bedomningsklass 4.
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Figur B7.5  Avstandsfaktor bedomningsklass 5.
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Bilaga 8

VERKTYG FOR ATT UPPSKATTA
RENOVERINGSKOSTNAD AV BADRUM

I Figur B8.1 visas ett verktyg i kalkyleringsprogrammet Excel som kan
anvindas for att rikna ut ett totalpris for en skada. Verktyget dr framtaget inom
ramen for studien for att underlitta for skadereglerare pa forsikringsbolag att
uppskatta reparationskostnaden for ett vattenskadat badrum. For att rikna ut
totalpriset for en skada krivs kinnedom om rummets storlek. Lingd och bredd
skrivs in pa respektive plats och sedan riknar programmet ut en area. Vidare
behovs kidnnedom om vilket ytskikt som finns i badrummet. Ytskiktet ligger
till grund for att gora en bedomning av badrummet. Skulle det vara en
tatskiktsskada ersitter inte forsdkringsbolaget ytskiktet och saledes viiljs
kategori 1 under bedomning. Nir kategori valts under filtet bedomning hamtar
programmet ett virde fran Tabell 4.1 med avseende pa area och vilken
bedomning som valts. Totalpriset visas direfter under filtet totalpris.
Avstandet mellan entreprenor och skadeort skall ocksa viljas for att justera
priset ytterligare.

Programmet riknar sedan ut en kostnad som dr 20% liagre och 20% hogre
jamfort berdknad totalkostnad.
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Storlek
Langd: x x Bredd: vy
| Area:| x*y m2 |

() 1 - Tatskiktsskada
@ 2 -Flastmatta

O 3-Plast +Kakel
) 4-Keramik

) 5 -Keramik med extra

o5
(510
O 10-15
O 1520

(3 20-25

(3 25-30 3 50-55
1 30-35 1 55-60
(23540 6065
O 4045 @ 65-70
(0 45-50 {7075

{x*y) * (snittpris/m2) * avstandsfaktor

Kostnadsintervall (£20%)
Totalpris*0,8 - Totalpris ¥ 1,2

Figur B8.1  Verktyg for att uppskatta renoveringskostnad for badrum.
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