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Abstract

Abstract

The purpose of this thesis has been to signify what creates quality for the dwellers. By
creating a definition of the term we have showed how well the quality criteria’s has been
tulfilled in the newly built one family house area Pumpkillehagen in Viskafors.

The questions the thesis gives answers to is: What is quality for the dwellers in
housebuilding of today? and How well have these quality aspects been carried out in tract
housing areas? These questions have taken us to our main goal: To describe what quality
for the dwellers is and how well it has been carried out in a certain area.

The literature review is describing what was published before the making of this thesis.
From four different publications within the concept of quality an analysis template has
been enacted. This template has been used for our case study, but is also supposed to
work in future analysis of tract housing areas.

Interviews was carried out with the areas architects; Ola Nylander and Mattias Karlsson,
as well as the client; Mikael Bengtsson. From these we have gathered their point of view
on the background of the area, as well as their view on the term quality for the dwellers.

Our work has brought us to enact nine different quality aspects, which we consider
creates quality for the dwellers:

¢ The Non-measurable properties

* The rooms relative connections

* Sufficient and user-friendly property complements

* The property complements connection to the apartment

* Location of the apartment and connections to the environment
* Opportunities of outdoor activities

* Orientation and transportation within the area

* The social unity

¢ The cost of the apartmentand its form of tenure

From the case study, using the analysis template, we can state that Pumpkillehagen is a
very successfully built area where most of our assessment criteria’s and quality aspects
have been fulfilled. That makes the quality for the dwellers as a total very high.

We reach the conclusion that quality for the dwellers is what make you feel comfortable
in your home, and therefore makes you stay.




Sammantattning

Sammanfattning

Detta examensarbete har syftat till att visa vad som skapar boendekvalitet. Genom att vi
skapat en definition av begreppet har vi visat hur vil dessa kvalitetsaspekter uppnatts i
det nybyggda smahusomridet Pumpkillehagen 1 Viskafors.

De fragestillningarna rapporten svarar pa ar:
e Vad ir boendekvalitet i dagens byggande?

e Hur har dessa kvalitetsaspekter praktiskt genomforts i ett grupphusomrade?

Dessa fragestillningar har fort oss fram till vart mal: Att beskriva vad boendekvalitet dr
samt hur vil det skapats i ett specifikt omrade.

Den genomforda litteraturstudien beskriver det som fanns skrivet innan var rapport.
Utifrdn fyra olika publikationer inom kvalitetsbegreppet har en analysmall stiftats. Denna
har anvinds som grund for vir fallstudie, men ska dven kunna fungera i framtida
omradesanalyser.

Intervjuer har genomforts med omradets arkitekter Ola Nylander och Mattias Karlsson,
samt dess bestillare Mikael Bengtsson. Utifran dessa har vi fatt deras syn pa omradets
bakgrundstankar, samt deras synsitt pa begreppet boendekvalitet.

Virt genomforande har fort oss till att stifta f6ljande nio olika kvalitetsaspekter som vi
anser skapar boendekvalitet:

* De omitbara virdena, Nylanders sju egenskapstalt

* Rummens inbordes samband

e Tillrickliga och anvindarvinliga bostadskomplement
* Bostadskomplementens samband med ligenheten

* Bostadens lige och anslutningar till omgivningen

* Moijligheter for utevistelse och umgange

* Orienterbarhet och transport inom omradet

* Den sociala samhorigheten

* Bostadens kostnad och upplatelseform

Utifran fallstudien, med analysmallen som grund, kan vi konstatera att Pumpkallehagen
ar ett mycket genomarbetat omrade dir de flesta av vara bedémningskriterier och
kvalitetsaspekter har uppnatts. Sammantaget dr dirmed boendekvaliteten pa omradet
hog.

Vi kommer fram till slutsatsen att boendekvalitet dr allt det som gor att man trivs 1 sitt
hem, samt gbr att man bor kvar.

Nyckelord

Boendekvalitet, analysmall, holistik, kvalitetskriterier, smahus, Pumpkillehagen, boende,
utformning.
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| Inledning

I detta forsta kapitel ges inledningsvis en problembeskrivning, dérefter presenteras syfte, mal och
fragestillningar. Efter dessa foljer en redovisning av de metoder med vilka arbetet utforts, vilka
avgransningar som i forvdg satts upp, samt avsintningsvis en disposition dver bur resterande del av

rapporten dr upplagd.

Detta examensarbete har utférts som avslutning pa utbildningen husbyggnadsteknik vid
Tekniska Hogskolan 1 Jonkoping. Handledare har varit Goran Hellborg och examinator
Kaj Granath.

1.1 Problembeskrivning

De flesta minniskor har idag en uppfattning om vad begreppet boendekvalitet innebir.
Dessviirre ir inte alla dessa minniskors uppfattning densamma, utan begreppet kan
betyda olika saker beroende pa vem som tillfragas. Sa linge begreppet kvalitet inte ar
specificerat finns inte heller nigon maojlighet att faststilla vad som gor att ett
bostadsomrade héller hog kvalitet f6r de boende. Detta gor att det idag finns ett behov
av att sammanstilla den kunskap som olika forskning har tagit fram for att faststilla vilka
aspekter som skapar boendekvalitet.

I forskning' fran 1998 finns det beskrivet vilka omitbara virden som kan skapa god
arkitektonisk kvalitet i en bostad. I ildre forskning” finns en analysmall for att bedéma
vilka yttre kriterier som skapar ett bra omrade. Men det finns alltsa vid tiden for arbetet
ingen aktuell slutsats och bedémningsmall av vad som skapar ett, ur de boendes 6gon,
bra bostadsomrade. Det finns ocksa ett flertal arbeten som beskriver dels hur Nylanders
forskning tillimpats i befintliga projekt’ !, dels om det rider nigra motsatsférhallanden’
inom Nylanders egenskapsfilt. Dessutom visar en undersékning® vilken uppfattning de
boende har gillande sitt boendes olika kvaliteter, men denna beskriver and4 inte vad
boendekvalitet 4r som samlat begrepp. Med ovanstiende som bakgrund definierar och
beskriver examensarbetet var tolkning av begreppet boendekvalitet. Detta sker genom
fallstudier av det nybyggda smahusomradet Pumpkillehagen i samhillet Viskafors.
Omradet ar ritat av ovan nimnda Ola Nylander, samt Mattias Karlsson pa uppdrag av
det kommunala bostadsbolaget Viskaforshem, med VD Mikael Bengtsson som
kontaktperson f6r omradet.

Vir handledare Goran Hellborg pabérjade 2011 ett projekt under titeln ”Framtidens
grupphusbebyggelse”, vilken syftar till att 6ka forstaelsen for grupphusbebyggelsens
historia och arkitektur. Vart examensarbete kan, férutom att uppfylla sitt syfte, ocksa ses
som en av de fallstudier som kommer att genomforas inom nimnt projekt.

! Nylander, Ola: Bostaden som arkitektur, Goteborg. Chalmers Form och teknik, 1998

2 Lidmar, Karin, Andersson, Kjell och Rex, Olle: Ldg och tat bebyggelse — Kvalitetskriterier, Stockholm, Stadens
rad f6r byggnadsforskning, 1977

3 Laurell, Chatlotte: Hallbar arkitektur?, Malmo, Malmé stad Stadsbyggnadskontoret, 2002

4 Carlsson, Kristoffer och Karlsson, Carola: Trivsel i ett passivhus, Malmé, Malmé Hégskola, 2011

5 Campiglia Hedvall, Sebastian: Def industriella byggandets betydelse for skapandet av de estetiska egenskaperna i
bostadens arkitektur, Stockholm, KTH Byggvetenskap, 2011

¢ Persson, Sara och Ricknis, Katarina: BOENDEKV ALITET - vilka kvalitetsfaktorer dr viktiga for NCC
Boendes kunder?, 1 dsterds, Milardalens hégskola, 2005
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1.2 Syfte, mal och fragestallningar

1.2.1 Syfte

Att visa hur kvalitet skapas for de boende i ett omrade.

1.2.2 Mal

Att beskriva vad boendekvalitet dr samt hur vl det skapats 1 ett specifikt omrade.
Dessutom skapa mojligheter for att i framtida forskning anvinda analysmallen pa andra
omraden och sedan jamfora var fallstudie med dessa.

1.2.3 Fragestdllningar

Vad ir boendekvalitet i dagens byggande?

Hur har dessa kvalitetsaspekter praktiskt genomforts i ett grupphusomrade?

1.3 Metod

1.3.1 Vad ar boendekvalitet i dagens byggande?

Genom litteraturstudie och intervjuer sammanstills var tolkning av begreppet
boendekvalitets innebord. Litteraturstudien utgar frin Lidmar, Andersson och Rex
forskning” om kvalitet, Siksits forskning® dir det beskrivs hur olika hushélls definition av
boendepreferenser skiljer sig, Nylanders beskrivning’ av de omitbara virdena samt
Lindvall och Myrmans beskrivning'’ av ligenheters olika kvaliteter. Intervjuer genomfors
med arkitekter och fastighetsigare.

1.3.2 Hur har dessa kvalitetsaspekter praktiskt genomforts i ett
grupphusomrade?

Slutsatserna fran ovanstaende fragestillning jamfors analytiskt med planritningar och
situationsplaner av omradet, genom besék pa omradet och intervjuer om
Pumpkallehagen. Denna fallstudie utférs med hjilp av en analysmall som utarbetats med
hjilp av litteraturstudien och anvinds for att bedoma hur kvalitet skapats pa omradet.

1.4 Avgransningar

Under arbetet gors inte nagra egna energiberikningar eller energimitningar, da saidana
redan utforts av Sveriges tekniska forskningsinstitut. Det undersoks inte nagra
konstruktionslésningar da arbetet inriktar sig pa de virden som upplevs av de boende.
Nigra intervjuer med de boende fOr att fa veta hur de upplever virdena har inte heller
genomforts. Arbetet har snarare inriktats pa att sammanfatta tidigare publikationer och

7 Lidmar, Andersson och Rex

8 Siksid, Ola: Bostadsvalet ur ett sociologiskt perspektiv, Giavle, Statens institut f6r byggnadsforskning, 1991

? Nylander

10 Lindvall, J6ran och Myrman, Ann-Kiristin: Vardagens arkitektur — Vem bestammer din livsmiljo?, Stockholm,
Bickstroms forlag, 2001
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pa sa sitt skapa en bild av hur kvalitetsbegreppet ska tolkas och kan anvindas for
bedomning av smahusomraden. Slutsatserna gillande fallstudien baseras enbart pa
omradet Pumpkillehagen samt dess bestillare och arkitekter.

1.5 Disposition

I kapitel 2 ges forst en kort beskrivning 6ver de aktuella lagar och regler som beror
rapportens omrade.

I kapitel 3 finns en beskrivning av litteraturstudiens genomférande, en beskrivning av de
publikationer som fanns utgivna inom dmnet vid forfattandet av denna rapport, en
sammanfattning av de genomférda intervjuerna, en beskrivning av hur begreppet
boendekvalitet och analysmallen stiftats samt en beskrivning av hur fallstudien
genomforts och dess resultat.

I kapitel 4 finns en redogoérelse for det resultat som har natts efter sammanstillning av
genomforandets olika delar.

I kapitel 5 finns var resultat- och metoddiskussion.
I kapitel 6 finns vara slutsatser och rekommendationer f6r vidare arbeten.

Bifogat till arbetet finns den skapade analysmallen ”Bilaga 1, Analysmall f6r
boendekvalitet”
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2 Bakgrund och forutsattningar

I kapitlet ges forst en kort beskrivning dver de aktuella lagar och regler som berir rapportens omrade,
ddrpa foljer en beskrivning av vilka publikationer som fanns utgivna inom dmnet vid forfattandet av
denna rapport.

2.1 Historisk utveckling

Tidigare fanns féreskrifter'' som detaljstyrde pa vilket sitt en byggnad skulle uppforas,
vilka bostadskomplement som skulle finnas och sa vidare. Idag har dessa detaljstyrningar
mjukats upp och istillet finns lagar'® " och regler'* som anger funktionskrav. For att
tortydliga dessa finns utgivna rekommendationer som forséker samla vad de olika kraven
praktiskt innebir. Exempel pd sadan dr den av Svensk Byggtjanst utgivna
Bostadsbestimmelser'”.

2.2 Tidigare publikationer

Nedan f6ljer en kort beskrivning av de publikationer vilka vidare har anvints under
examensarbetets genomférande. Publikationerna beskrivs vidare under kapitlet
genomférande.

2.2.1 Lag och tit bebyggelse, Lidmar, Andersson och Rex

Genom forskning inom samhillsbyggnad/stadsbygenad pa KTH har Karin Lidmar, Kjell
Andersson och Olle Rex stiftat en modell fér omradesanalys'®. Denna modell utgavs i
bokform 1977 i tre delar under namnet ”Lag och tit bebyggelse”. Forfattarnas syfte med
forskningen var att belysa bade férdelar och problem som en lag och tit bebyggelse har
jamfort med de annars vanliga hégre och glesare omradena. Till forskningen har Svensk
byggnorm 1975 (SBN 75) anvints.

2.2.2 Bostadsvalet ur ett sociologiskt perspektiv, Siksio

Ola Siksi6 har i sin licentiatuppsats” fran 1991 pa sociologiska intuitionen i Lund
studerat vilka kriterier som olika hushall prioriterar vid val av bostad. Siksios teorier har
skapats fran flera forklaringsfaktorer dir den, aktuella bendimns ”hushallens
boendepreferenser”.

2.2.3 Bostaden som arkitektur, Nylander

Genom forskning inom bostadsarkitektur pa Chalmers tekniska hogskola har Ola
Nylander identifierat, beskrivit och analyserat sju olika virdegrundande egenskapsfilt for
att ge bostaden 6kade virden'®. Teorierna disputerade Nylander med 1998 genom sin

11SBN 75, Svensk Byggnorm

12 SFS 2010:900, Plan och bygglag

13 SFS 1994:847, Lagen som tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, n.m.

14 BBR19, Boverkets Byggregler BBR19

15 Ornhall, Hans: Bostadsbestimmelser — byggbestimmelser for bostider och bostadsmiljé, nybyggnad och ombyggnad,
Stockholm, Svens Byggtjianst, 2003

16 Lidmar, Andersson och Rex

17 Siksio, 5.56-60

18 Nylander




Bakgrund och forntsittningar

doktorsavhandling “Bostaden som arkitektur”. Nylander menar att dessa virden ar
viktiga att viga in 1 planeringsfasen for att kunna se och lisa ut bostaden pa nya sitt.
Nylander vill genom sin rapport visa hur dessa egenskaper upptrider samt vilken
betydelse de har f6r de boende.

2.2.4 Vardagens arkitektur, Lindvall och Myrman

Arbetsgruppen Firg Form & Estetik arbetade med att bland annat ”pavisa samband
mellan den byggda miljén och minniskors hilsa” . Detta ledde till ett par skrifter, dir
Vardagens arkitektur utgavs 2001 av Lindvall och Myrman®. Denna boks syfte 4r att f4
lisaren att tinka igenom vad i minniskors omgivning som fungerar pa ett
tillfredsstillande sitt och vilka behov som behéver uppfyllas i storre utstrickning.

19 Lindvall och Myrman, s.5
20 Ibid., 5.56-59
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3 Genomforande

I kapitlet finns forst en beskrivning av litteraturstudiens genomforande, en beskrivning av de
publikationer som fanns utgivna inom dmnet vid forfattandet av denna rapport, en sammanfattning av
de genomforda interviuerna, en beskrivning av hur begreppet boendekvalitet och analysmallen stiftats
samt en beskrivning av hur fallstudien genomforts och dess resultat.

3.1 Litteraturstudie

I den genomférda litteraturstudien har ett antal forskningspublikationer ldsts, nagra har
valts ut for vidare studier. Dessa anviands for att bilda en definition av vad boendekvalitet
ar samt for att bygga en analysmall som visar vilka kvalitetsaspekter som tillsammans
skapar boendekvalitet i ett specifikt omrade.

Sokningen har skett genom att tidigare examensarbeten, publicerade pa DiVA?,
innehallande s6kordet “boendekvalitet” har lasts. Frin dessa examensarbetens
referenslistor har sedan olika forskningsarbeten valts ut for vidare studier. En likadan
s6kning har gjorts pa Google Scholar®, dven dir anvindes arbetenas referenslistor for
vidare ldsning.

Malet med den presentation av litteraturen som foljer nedan har inte varit att
sammanfatta de olika forskningsarbetena i sin helhet, utan snarare att samla de f6r vart
arbete relevanta delarna och sammanfatta dessa sa att de ger lisare av denna rapport
forstaelse for de resultat som nis.

3.1.1 Lag och tit bebyggelse, Lidmar, Andersson och Rex

Genom forskning inom samhillsbyggnad/stadsbygenad pa KTH har Karin Lidmar, Kjell
Andersson och Olle Rex stiftat en modell f6r omradesanalys. Forskningens begrepp
anvinds for att stifta andra delen av den analysmall som anvints f6r att bedéma
fallstudiens kvaliteter. Denna modell utgavs i bokform 1977 i tre delar under namnet
”Lag och tit bebyggelse”. Forfattarnas syfte med forskningen var att belysa bade férdelar
och problem som en lag och tit bebyggelse har jimfért med de annars vanliga hégre och
glesare omradena. Till forskningen har SBN 75 anvints vilket gor att det finns stora
skillnader mot dagens regler.

Bostadskomplement

Enligt forskningen ar graden av kollektivitet £6r bostadskomplement inte beskriven 1
normerna. Istillet har det bildats en praxis for hur de olika delarna ska 16sas beroende pa
vilken typ av hus som byggs. Analysmallen virderar dirfor inte graden av kollektivitet,
utan beskriver vad som uppnatts.

Olika komplement kraver olika stora wnderlagsgrupper. Som exempel nimns att en
tvittstuga kan betjana 15 hushall medan en fritidslokal kan betjina 50. Méjligheten till
variation for att nd 6nskad underlagsgrupp har hir vigts in. I 6vrigt saknas underlag f6r
virderingen, men forskarna ser en fordel i att grupperna halls sma. Det ger en storre
kinsla av igenkdndhet och dirigenom trygghet.

Foranderbarheten miter vilka mojligheter till ombyggnad och tillbyggnad av
bostadskomplementen som finns for att méta framtida behov. Aven detta kriterium

2 http:/ /www.diva-portal.otg
2 http://scholar.google.se
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saknar 1 forskningen en mall f6r bedomning, men det ses som positivt med byggnader
som gar att forandra eller bygga till samt att markreserver finns f6r nybyggnad.

Handikappanpassning mits i forskningen med de fran 1977 befintliga kraven fran SBN och
giller matt pa dorrar, hygienutrymmen med flera.

Privata nteplatser miits enligt da gillande SBN. Uteplats ska enligt normen finnas till alla
ligenheter med mer 4n 1RoK. De ska kunna nas av solljus och vara méjliga att skydda
fran insyn och vind. I analysmallen vigs dven rekommendationen att samtliga ligenheter
ska ha en egen uteplats pa markplan in®.

Bedomningen av fritidslokaler utgar 1 forskningen fran bostadsstyrelsens
rekommendation® att en fritidslokal inom 50 meter frin ligenheten ska finnas for hogst
50 ligenheter. Storleken bor enligt rekommendationerna vara 1-2m®/ligenhet. Dessutom
bor det 1 lokalen finnas kok, toalett och den utrustning som krévs for att géra den
anvindbat.

Twattstuga ska enligt SBN 75 finnas tillginglig nirbeliget alla ligenheter i fastigheter med
fler 4n sex ligenheter. Enligt analysmallen ska tvattstugan finnas inom 25 eller 50 meter
beroende pa om den ir tinkt f6r en trappuppgiang eller en stérre grupp ligenheter. Den
ska vara utrustad med 1-2 tvittmaskiner per 10 ligenheter och dessutom torkskap,
torktumlare, centrifug, kallmangel, arbetsbink och de 6vriga hjalpmedel som krivs. I de
fall tvittstugan finns mer dn 25 meter fran ligenheten ska wc och lekrum finnas i
anslutning dartill.

For bedomningen av piskplatser har analysmallen utgatt frin kraven 1 SBN 75. Sadana ska
finnas for hogst 40 lagenheter och vara beligen hogst 50 meter fran entrén. For att
undvika damm och buller miste platsen vara placerad minst 15 meter fran fénsterviggar,
samt vara avskidrmad fran uteplatser. Den bor vara utrustad med piskstillning samt
avlastningsbord.

For bedomningen av firrad har analysmallen utgatt fran kraven 1 SBN 75. Kraven siger
att utanfor ligenheten ska finnas forrad. Dessa ska vara 5m” for ligenheter mindre in
2RoK, 7m” fér 2-4RoK och 10m? for storre ligenheter. Barnvagnsforrad ska finnas inom
25 meter fran ligenhetsentrén och sidsong- och cykelférrad inom 100 meter.

Tillgangen till soprum bedéms i forskningen enligt SBN 75. Dir dr kraven att soprum for
pappers- och hushallsavfall ska finnas, samt storsoprum ska finnas for storre grupper av
boende. I Storsoprummen ska man kunna limna skrymmande avfall. Analysmallen
bedémer dven rekommendationen att det lingsta avstandet till soprum eller sopnedkast
bor var 25 meter och for storsoprum giller 200 meter.

Forskningen fastslar att f6r de boende dr det, uppenbart, bekvimast med postlada direkt
vid ligenhetsentrén, men en val 16st samgruppering kan skapa ett positivt tillskott och
dirfor kan ett lingre avstand accepteras. I analysmallen anvinds kravet 50 meter.

Friytor

Kriteriet storlek och differentiering har 1 forskningen vigts in genom att en viss mangd
disponibel friyta bor finnas f6r varje ligenhet inom 50 meter fran entrén. For att friytan
ska bli anvind behéver den vara tillrickligt stor; friytan bor vara minst lika stor som den
totala vaningsytan. Den gor att bade vuxna och barn kommer tillbringa mera tid

23 Bostadsstyrelsen, God bostad - Exempel pa gemensamma uternm och lokaler, Stockholm, AB Grafiska Gruppen,
1976, 5.10
24 Bostadsstyrelsen, s.15
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tillsammans utomhus. Som friyta riknas bade den privata tomten likavil gemensamma
lekytor och gang- och cykelvigar inom omradet.

For att 6ka virdet 1 omradet betonas zerranganpassning och anknytning till omgivningen. 1 ett
tidigt stadium av planeringen bor hinsyn tas till de lokala férutsittningarna pa plats. For
att tillgodose olika utomhusaktiviteter dret runt ska man ta till vara pa topografin,
vixtligheten samt naturtillgangar. Istillet for att vid schaktningen jamna ut hela omradet,
ar det bittre att spara sa mycket som mojligt av befintliga h6jdforindringar. Dessutom ar
det av stor vikt att fors6ka spara befintlig bygegnation for att skapa en mer inbjudande
kinsla av bade nytt och gammalt.

Nir det kommer till lekplatser for barnen ar det viktigt med sdkerbeten pa friytor. Detta gor
att lekplatser och liknande bor vara planerade sa att dessa och vigen dit dr avskilda fran
biltrafik. Ju yngre barnen ir desto viktigare blir sikerhetsfragan, smabarnsleken bor dven
vara skyddad fran cykeltrafik. Forskningen talar dessutom om vikten av stingsel och
staket som skyddar mot bland annat stup eller vattensamlingar.

For att fa ett bra &lmat finns det enligt SBN 1975 beskrivit hur mycket sol kontra skugga
som bor finnas inom omradet. Lekytorna ska vara belysta av solljus minst fem timmar
mellan klockan 9 och 17 under host- och virdagjaimning. Aven viss mingd av platsen
maste vara sol- och vindskyddad. Likasa skall det finnas enklare regnskyddade platser i
nira anslutning till lekplatsen.

Vad det giller lekutrymmen skiljer forskningen beroende pa barnens alder och dirmed
behov. I omradet f6r hogst 30 familjelagenheter ska det finnas en plats f6r smabarnslek.
Den ska finnas inom 50 meter frin entrén och vara 100-200 m* For att kunna placera
den sa pass nira entrén kan det krivas flera lekplatser. Denna plats ska vara
viderskyddad av trad eller vixter, och innefatta sandlada, klitterredskap samt sittplatser.
For de aldre barnen kan denna plats ligga lite lingre bort, dock hogst 150 meter fran
entrén och vara ca 1500-2000 m®. Hir bér det, férutom smabarnsplatsens kriterier, dven
finnas bollplaner.

De vuxna har andra kriterier f6r vad som efterfragas. De som inte har en egen privat
tridgard vill anda ha mojlighet till sittplatser f6r solbad och picknick. Dessa uteplatser
bor integreras bland barnens lekplatser, men det finns inga klara direktiv for avstaind och
stotlek.

Trafikutrymmen

Omradets differentiering och orienterbarbet beskrivs i forskningen genom i vilken man
biltrafiken har skiljts ifran gang- och cykeltrafiken. Férutom framkomlighet och
sikerhetsaspekten kan en god differentiering aven underlitta orienteringen i omradet. I
analysmallen formuleras inte ndgra kriterier, utan graden av differentiering och
otienterbarhet beskrivs istillet genom hur mycket vignitet dr differentierat och hur litt
det upplevs att orientera sig 1 omradet.

Ligenhetens #//ganglighet och anknytning till omgivningen beskrivs i forskningen dels genom att
det till varje bostadsentré ska finnas en framkorningsvig som ger mojlighet f6r bland
annat uttryckningsbilar och handikappfordon att tas sig fram, dels att det med bil/cykel
ska vara enkelt att ta sig ut pa stadens gatunat. I analysmallen formuleras inte nidgra
kriterier, utan en beskrivning av omradet sker istillet.

For att torverkliga framkomligheten och handikappanpassningen skall alla vagar ha tillrackliga
breddmatt. Beroende pa vad som ir tinkt att framf6ra pa vigen varierar bredden,
exempelvis blir bilvigarna sa klart breddare 4n cykelvigen. For de gangvigar som skall
kunna anvindas av rullstolsbundna stills 6kade krav pa lutning och bredd. Belidggningen

12



Genomforande

pa marken paverkar bland annat hur val regnvatten kan rinna av, samt hur bra
snorojningen kan genomforas. For att 6verhuvudtaget kunna framféra ett fordon for
snoréjning maste vigen vara minst 1,5 meter bred. Dock kan vigens bredd skapa
problematik, dr den f6r bred 6kas hastigheten och detta ger en fara f6r de gaende.

Som boende okar trafiksikerhet ifall biltrafiken pa omradet begrinsas. I de fall dar
bilarna maste fa framféras ska hastigheten vara ldg, miangden trafik liten samt sikten
mycket god. Helst ska backning aldrig behéva ske med bil inne pa omradet. God sikt
giller d4ven dar cykel- och gangvigar korsar varandra. De viktiga gangvigarna ska vara
belysta med gatubelysning.

Angoringsplatser beskrivs i forskningen genom de krav som framgar i SBN 75 och
analysmallen siger att dessa bor ligga maximalt 100 meter fran bostadsentréer. For att
undvika stérningar for 6vriga boende bor angéringsplatserna inte heller ligga narmare
entréerna an 15 meter.

Bilparkeringen kan enligt forskningen delas i tva varianter, antingen i stora enheter 1
utkanten av omridet, eller som mindtre enheter férdelade och helst mer dolda inuti
omradet. Kriterier for vilken av dessa 16sningar som anvinds finns inte formulerat i
analysmallen, utan en beskrivning sker istillet. Enligt SBN 75 bor parkering inte ske
nirmare an 15 meter fran fonsterviggar och limpligt maximalt avstand ar 100 meter men
300 meter kan godtas. Antalet parkeringar bér vara 15 platser per 1000m” vaningsyta i
smahusomraden. Av dessa ska tva vara avsedda for besékande.

Forskningens bedomning fOr ¢ykeluppstillning tar sin utgangspunkt i SBN 75, dar det
konstateras att det normalt bor finnas minst en cykelplats per ligenhet. Dessutom bor
mojlighet till uppstillning av cyklar finnas vid varje malpunkt for cykeltrafik, exempelvis
fritidslokal.

3.1.2 Bostadsvalet ur ett sociologiskt perspektiv, Siksio

Ola Siksi6 har i sin licentiatuppsats25 fran 1991 pa sociologiska intuitionen i Lund
studerat vilka kriterier som olika hushall prioriterar vid val av bostad. Forskningens
teorier bidrar till att stifta de kvalitetsbegrepp som anvinds i vart resultat. Siksios teotier
har skapats fran flera forklaringsfaktorer dir den, for vart arbete, aktuella benimns
“hushiéllens boendepreferenser”. Modellen beskriver bade vilka skillnader som olika
hushall har f6r mojligheter att skaffa ligenheter och vilka kvaliteter som uppskattas av
olika hushall, det senare benimns som ”boendepreferenser”. Dessa delas i sin tur in 1 fyra
grupper enligt nedan beskrivit.

De ekonomiska preferenserna dir bostaden ses som en investering eller sparbdssa.
Upplatelseformen har en central roll f6r begreppet.

Boendekvalitetspreferenser identifieras till: lage, social miljo, social- och ekonomisk status
samt fysisk narmiljo.

Bostadspreferenser dar upplatelseform, storlek, planlésning, bostadsstandard samt bostadens
symboliska status ingar.

Vardagslivsanknutna preferenser dir det respektive hushallets vardag menas. Detta i form av
exempelvis tidsavstind, vilket avgér hur mycket tid man kan spendera i hemmet med sin

2> Siksi6, 5.56-60
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familj. Aven vad hushallen férvintar sig kunna finna i bostadens nirhet for sin fritid
sorteras under detta begrepp.

I forskningen beskrivs direfter att beroende pa hushallens bakgrund och méijligheter kan
olika hushall f6lja olika preferenser och dessutom rangordna dessa pa olika sitt. Inte
heller innebér automatiskt en, for ett specifikt hushall, hog uppfyllnadsgrad av de olika
kriterierna att just den bostaden viljs. Nir ett hushall viljer bostad maste dven dess
realistiska ramar tas 1 beaktande. Detta kan uttryckas i form av ekonomiska
forutsittningar, men ocksa bostadskder och liknande problem gor att bostaden inte blir
tillginglig for det hushallet.

3.1.3 Bostaden som arkitektur, Nylander

Genom forskning inom bostadsarkitektur pa Chalmers tekniska hogskola har Ola
Nylander identifierat, beskrivit och analyserat sju olika virdegrundande egenskapsfilt for
att ge bostaden 6kade virden, vilka redovisas nedan. Dessa begrepp anvinds for att stifta
forsta delen av den analysmall som har anvints for att bedéma fallstudiens kvaliteter.
Teorierna disputerade Nylander med 1998 genom sin doktorsavhandling “Bostaden som
arkitektur”. Nylander menar att dessa virden ar viktiga att viga in 1 planeringsfasen for
att kunna se och lidsa ut bostaden pa nya sitt. Nylander vill genom sin rapport visa hur
dessa egenskaper upptrider samt vilken betydelse de har f6r de boende.

Nylanders forskning syftar dessutom till att stilla planeringen i perspektiv till verkligheten
for att littare som arkitekt fa sin vilja igenom. Att enbart ha utseendet som skil ricker
inte fo6r att kunna argumentera med konstruktorer och bestillare. Kan man istallet sitta
det arkitektoniska som virdeskapande och inbjudande 6kar fortroendet. En 6kad
kostnad i byggandeprocessen gor visserligen att slutsumman blir hogre, men satt i
perspektiv kan detta ge dgaren ett hem dér den trivs utomordentligt vil.

Material och detaljer

”Material och detaljer kommer de boende nira och kan verkningsfullt upplevas som

tecken for omsorg.”

Nylander bygger detta egenskapsfilt pa tre olika begrepp for att beskriva hur val de
boende trivs. Det fOrsta synsittet dr #/agnelse. De boende vill fa kinna av att bostaden ar
dess egna, skapa revirkdnsla samt kinna sig hemma i den.

Nista begrepp, omzsorg, bidrar till skapandet av tillignelse och vill sidga att material och
detaljer 1 hemmet kinns vilgjorda och solida. Kdnner man sig vil till mods med
materialen skapas en hemtrevnad. Denna del visar d4ven hur vil man kan identifiera sig i
sitt hem, samt skapa betydelse och hemkinsla.

For att fa en kinsla av dkthet och skapa kinslan av omsorg anvinder Nylander det tredje
begreppet autenticiter. Han menar att det dr viktigt att fa in rena och hela material. Om
man ser att det lagts ner tid och hjirta bakom arbetet kommer detta kinnas av genom
hela livscykeln. ”Trigolvets autenticitet gor att det latt kan upplevas som ett tecken pa
omsorg.” ¥’ Med detta visar Nylander pa att ett massivt ekgolv paverkar de boende
positivt pa ett helt annat sitt 4n vad en konsttillverkad plastmatta skulle gora.

26 Nylander, s. 185
27 Nylander, s. 185
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Nylander beskriver dven vikten av noggrant utférd slutfinish. Aven om grunden och
stommen ér viktig for att fa byggnaden att sta kvar, kommer inte dessa bli synliga. Utan
det som verkligen paverkar kinslan av hemmet édr det som syns. Ifall det liggs ned lite
extra tid pd att utfora exempelvis foder runt dorr och fénster snyggt, sa kommer detta
kinnas av hela tiden.

Axialitet

Nylanders egenskapsfilt axialitet ssmmanfattas i en av hans bocker utgivna pa amnet
som: ”... en linje som férbinder tva intressanta punkter. En axel stricker sig genom,
involverar, tva eller flera rum. En axel kan ocksa skapa genomsiktsmojlighet och
genomblickar i en bostad.” **

Enligt Nylander finns ett flertal faktorer vilka avgor hur markant axlarna paverkar den
som rOr sig genom ligenheten. Axelns dndpunkter avgér hur viktiga de upplevs, "Malet
for axlarna skapar forvintningar som frammanar rérelser lings de axiella riktningarna.” *
Viktiga dndpunkter ér ljuset fran bade fonsterpartier och balkongdérrar. Antalet rum
genom vilka axeln r6r sig har ocksa betydelse for hur markant den upplevs. De axlar som
t6r sig genom tre rum upplevs tydligare in de som rér sig genom tva. Aven 6ppningarna
mellan rummen paverkar axlarnas tydlighet. En bredare 6ppning med exempelvis ett
stort valv skapar en tydligare axel 4n en som r6r sig genom en mindre dorr.
Avslutningsvis blir axeln aterigen tydligare om rummen genom vilka axeln ror sig ar lika
till material och form.

Nylander beskriver ocksa att axialitet upplevs nidr man borjar i en dnde av ett rum och
sedan ror sig utmed en axel for att uppleva hela rummet. P4 samma sitt som en axels
dignitet dr beroende av dess dndar kan en axel omvint anviandas for att stirka intrycket
av en plats i bostaden. Axialiteten stirker dven sambandet mellan hur det inre i
ligenheten méter de yttre rummen, likt exemplet ur Nylanders fallstudie dér ’den
lingsgiende huvudaxeln méter den kraftfulla riktningen ut mot havet” ™.

Omslutenhet

Nylander sammanfattar egenskapsfaltet omslutenhet som ”... upplevelsen av rummets
grad av 6ppenhet eller slutenhet” *'. De tva motpolerna éppenhet och slutenhet kan var
for sig verka for att stirka ett rums uttryck men man stravar inte efter att likt axialitet
uppna sa mycket omslutenhet som méjligt. Detta eftersom rum kan uppfattas olika
beroende pa tillfille. Det dr kombinationen av det slutna trygga inre och det 6ppna
okinda yttre som gor att bostaden upplevs som den trygghet de boende tillignar sig.

Nylander listar ett antal olika egenskaper vilka alla bidrar till att skapa upplevelsen av
omslutenhet. Dels skapar rumsformerna genom en lisbarhet, nir det finns tydliga horn,
omslutenhet. Dels skapar ett fonster en 6ppenhet som binder samman det inre och det
yttre, fler och storre fonster ger 6kad Sppenhet. Vidare paverkar Sppningarnas form
uttrycket genom att antingen vara en symmetrisk 6ppning i vilken viggens ursprungliga
form litt uppfattas, alternativt vara placerad sa att viggens linjer blir mindre tydliga. En
snedfasad nisch, vilken ger intrycket av en massiv vigg, kan ocksa stirka kdnslan av
omslutenhet. Fonstersprojs kan precis som en troskel stirka kinslan av avskarmning

28 Nylander, Ola och Forshed, Kjell: Bostadens omatbara virden, Stockholm, HSB Riksférbund, 2011, s71
2 Nylander, s. 187

30 Ibid., s. 189

3 1bid., s. 73
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mellan det inre och yttre, alternativt suddas grinserna ut nar man 6ppnar mellan tva rum
utan ndgon avgriansning.

Rorelse

”Den arkitektoniska rorelsen lyder inte under de fysiska lagarna utan paverkas istillet av

symboliska och erfarenhetsmissiga aspekter”.”

For att 6ka ligenhetens kvalitet talar Nylander om mojligheten att ta sig runt. Detta gors
genom att skapa 6ppningar mellan rummen som sedan ger mojlighet till rérelse och
rundgang. Som ett uttryck for rorelsemdjligheten i ligenheten beskriver Nylander:
”Gatan ar ett rum som leder trafik, platsen ér ett rum dit trafiken blir ledd. Det dr stadens
tva viktiga rumsliga teman, det riktade och det vilande, gata respektive torg.” » Med detta
menar han att ett rum antingen leder vidare till ndsta rum i form av en korridor, eller att
rummet ses som ett mal eller en samlingsplats i sig. For att fa en fullstindig rorelse krivs
det att denna gar ett helt varv, dir man kan komma tillbaka till ursprungspunkten.

Det ses som en kvalitet att kunna ha rérelsen som en valmojlighet. Exempelvis kan
rorelsen tillfalligt motverkas genom att stinga en dorr. For att fa 6kad anvindning av
rummen ar det bra om rummen kan nas fran olika hall. Detta g6r att rummen kan
anvindas till olika indamal beroende pa vad man vill nyttja dem till. Genom att studera
rummens storlek och form konstaterar Nylander att stora, rymliga rum ger ligre hastighet
an de mindre rummen for den som gar igenom dem. Detta darfor att de stora har lingre
inldsningstid och tar mer tid f6r personen att ta till sig.”*

Rumsfigurer

Nylander sammanfattar rumsfigurer som ”... rammets form i plan, sektion och storlek.””
Nylander menar att uttrycket rumsfigur férutom rummets form och proportion dven
paverkas av vilken inredning som finns i rummet och rummets symmetri, samt vilka
Oppningar som finns, hur och var dessa ér placerade.

Uppfattningen av ett mindre eller medelstort rums rumsfigur paverkas ofta av fast
inredning, exempelvis garderober eller dylikt. Dess rumsfigur upplevs darfér mer
upphuggen dn den annars skulle géra. Ett storre rum har didremot storre mojligheter att
fa en tydligare rumstigur, da det inte paverkas sa starkt av inredningen.

Rummens 6ppningar agerar ocksa for att stirka kinslan av rumsformen. Som exempel
beskriver Nylander ett lingsmalt rum med fonster pa ena kortsidan och dérren pa den
andra, detta stirker det lingsmala intrycket. Som motexempel skriver Nylander om ett
rum med liknande form, men dir ena langsidan dr 6ppnad med stora glasytor. Detta rum
upplevs istillet bredare och inte alls lika lingsmalt.

Vidare kan placeringen av rummets symmetri och lisbarhet géra att rummet upplevs
olika. P4 samma satt som i egenskapsfiltet omslutenhet kan fonster och 6ppningar
placeras sd att rammets former forstirks alternativt luckras upp.™

32 Nylander, s. 78
3 Ibid., s. 81

34 Ibid., s. 194

35 Ibid., s. 83

36 Thid., s. 196
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Ljus

“Dagsljuset i bostaden har fundamental betydelse f6r arkitekturupplevelsen. /.../
Vi har linge stravat efter ljusa bostider dir kvantiteten dagsljus till och med
beridknats fram. Men viktigt dr ocksa ljusets kvalitet och gestaltning av fénster och
fonsternisch, bostadens méte med det infallande ljuset.”

Nylander sirar pa definitionen av ljus som matbart och omitbart. Som mitbart riknar
han in dagsljusfaktorn, det vill siga skillnad 1 ljuset utanfor och innanfor yttervaggen. Likasa
solighet, alltsa beroende pa viderstreck far solen olika mojlighet att ta sig in. Detta
paverkas av hur mycket fonster bostaden har, samt i vilka viderstreck de ér placerade. I
och med att solen vandrar fran Ost till vist, far dessa fonster mycket mer ljus dn fonstren
1 nordlig riktning.

Svirare att mita dr den sa kallade blindningseffekten samt skuggnivan. Beroende pa ljusets
infallsvinkel ger denna olika kinsla av ljuset. I de flesta fall dr det skont att fi in solljuset 1
bostaden, det gor ligenheten bade ljusare och varmare. Dessutom ger ljuset harmoni och
glidje. Blir fallet diremot att man hela tiden har infallande ljus som bade speglas och
blindas kan situationen bli 6vermiktig och jobbig. Det dr dirfor viktigt att fa en bra
balans av bade ljus och morker, dér dnda ljuset far 6verhanden.

Nylander beskriver dven vikten av profilerna pa fonstersmygar och karmen, for att
undvika skuggning och fargforindringar. Ifall karmen ér helt slit ger detta en aggressiv
kinsla av skuggningen och allt ljusinslipp blir vildigt beroende av infallsvinkeln. Om
karmen istillet far en profil kiinns detta mer inbjudande och ljuset blir mer naturligt.”

Mingden infallande ljus paverkar dven axialiteten i viss bemarkelse. Ett stort fonster pa
en yttervigg gor att utomhusmiljon kan kinnas som ytterligare ett rum i axeln. Likasa far
ljusinslippet rummet att kinnas stérre och gor att platsen kinns mer inbjudande. Stora
fonster gor dven att balkongen eller altanen far en tydligare del av inomhusmiljon, ifall de
boende hela tiden ser det utomhusliggande rummet kinns det littare att ta sig dit.”

Rumsorganisation

Nylander sammanfattar rumsorganisation som ... organisationen av bostadens inre,
privata rum och organisationen av rummen i det yttre, offentliga rummet, samt relationen
dem emellan” *. Vidare skriver Nylander att det fér rumsorganisationen ir viktigt att de
boende i stadsrummet kan skapa ett eget revir nirmast sin egen bostad. Detta mojliggors
genom att ligenheten skapas i lager av inre och yttre rum. Fran de inre rummen gar man
via ett mellanting, ett rum i bostaden utformat sa att upplevelsen dr att man 4r nira de
yttre rummen. Det kan exempelvis vara en glasveranda dir de boende kommer vildigt
nira naturen och de som r6r sig nira denna har dven god insyn.

I de fall ett rum som detta finns har de boende efter att de flyttat in littare att stegvis ta
ett rum 1 taget i besittning. Forst de inre rummen, sedan grinsrummet och slutligen en
liten bit av det offentliga, det yttre rummet. Aven tydliga grinsmarkeringar av det yttre
rummet ar viktigt for att hjalpa tillignelsen. Saknas dessa kan frimmande minniskor
kidnna sig vilkomna in pa det omrade som de boende uppfattar som sitt revir.

37 Nylander och Forshed, s. 41
3 Nylander, s. 94

¥ Ibid., s. 199

40 Ibid., s. 97
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En viktig del i tillignelseprocessen dr ligenhetens tolkningsmdojlighet, hur rummen kan
anvindas. Eftersom olika personer har olika behov ir det viktigt att kunna skapa ett hem
som passar alla. Ifall rummen 4r 1 ”...material, detaljer och form inte gestaltade fér
specifikt anvisade funktioner” ' gir de att anvinda till olika indamal. Detta kan enligt
Nylander uttryckas som grad av generalitet.

3.1.4 Vardagens arkitektur, Lindvall och Myrman

Arbetsgruppen Firg Form & Estetik arbetade med att bland annat ”pavisa samband
mellan den byggda miljén och minniskors hilsa” *. Detta ledde till ett par skrifter, dir
Vardagens arkitektur utgavs 2001 av Lindvall och Myrman. Denna boks syfte ér att fa
ldsaren att tinka igenom vad 1 dess omgivning som fungerar pa ett tillfredsstillande sitt
och vilka behov som inte uppfylls. Forskningens teorier bidrar till att stifta de
kvalitetsbegrepp som anvinds i vart resultat. Vart arbete behandlar den del av boken som
beskriver att en byggnads kvalitet inte enbart baseras pa dess utseende. Foljande ér
referat som 4r uppbyggda pa liknande sitt som forskningen®.

Det ar viktigt att bostaden gar att anvinda till det som den var tinkt, att den ar
Sfunktionsduglig. Pa samma sitt far huset inte vara byggt med felaktiga material ur
miljosynpunkt, eller byggd vildigt exklusiv, vilket gor att huset blir f6r kostsamt. I sadana
fall spelar det ingen roll hur vil genomarbetad byggnaden ir eller hur vacker den ser ut,
om den inte gar att utnyttja eller bo 1.

En bostad maste innefatta flera funktioner och platser; laga mat, dta, umgas, koppla av,
sova, skota hygienen, forvara saker, arbeta med mera. Dessa olika funktioner kriver
utrymmen som bor finnas antingen enskilt eller gemensamt i samma rum. Lindvall och
Myrman beskriver vidare hur olika behov férindras. Under olika tidsperioder anvands
utrymmena till olika dndamal, och det dr darfor viktigt att det finns mojlighet till
forindring och ommoblering. Likasa bor bostaden nir man blir dldre eller drabbas av
handikapp kunna anpassas for att undvika att de boende tvingas flytta.
Handikappanpassning behéver inte stringt handla om personer som sitter i rullstol, utan
likvil begrinsning av att ga i trappor eller att ha syn- eller horselnedsittning. Synskadade
kriver ordentliga och tydliga markeringar f6r exempelvis trappor och gangbanor.

Redan i planeringsfasen ir det viktigt att man vet vem som kommer bli forvaltare och
agare till byggnaden. For att fa en bygegnad dér wnderhallsarbete och renovering minskas
maste aktiva val géras. I dagens byggande méste man se byggnaden ur en
livscykelkostnad; det 4r inte bara materialet vid byggandet som kostar, utan dven
forvaltning, skotsel och aterkommande reparationer. Om det istillet liggs ner mer tid och
pengar pa material som haller lingre och dr bestindiga kan man minska de rullande
kostnaderna vid den kommande férvaltningen.

Det idr allmint ként att kakel dr dyrare 4n viv i badrum vid byggande, och att ekparkett
kostar mer dn laminatgolv. Men de mer kostsamma materialen far lingre livstid. Sett till
langa tidsperspektiv blir det ofta billigare att vilja de mer exklusiva materialen.

Att bygga kostar pengar. Att leva kostar ocksa pengar. Den som dger och férvaltar
byggnaden maste hir finna en ekonomisk balans mellan investeringen och driftkostnad.
Det dr detta som 6vergir till hyra f6r de boende, for att forvaltaren ska fa sin byggnad

# Nylander, s. 203
4 Lindvall och Myrman, s.5
4 Ibid., 5.56-59
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ekonomiskt l6nsam. Problemet ligger dock valdigt ofta i att planeringsprocessen gatt for
fort och kontrollen 6ver de framtida investeringarna gar forlorad. Detta leder i sin tur till
Okade kostnader och pa sa sitt hgre hyra f6r de boende.

Om man som bestillare viljer att uppritta bostider med generellt simre kvalitet till ett
ligre inkopspris far det konsekvenser pa vem som viljer att flytta in dir. Ndgot som,
enligt forfattarna, leder till en social segregation da bostiderna styrs av antingen hog eller
bristande kvalitet. Denna konsekvens kan tydligt ses i miljonprogrammet, dir manga
bostider byggdes snabbt och billigt. Den arkitektoniska kvaliteten sinktes och samhillets
sociala struktur blev uppdelad.

3.2 Intervjuer

Vi har genomfért intervjuer med omradets tva arkitekter, Ola Nylander och Mattias
Karlsson, samt dess bestillare fran Viskaforshem, Mikael Bengtsson. Samtliga intervjuer
har varit av samtalskaraktar och har dirmed inte hallit sig till nagra fasta fragor. Alla tre
intervjuerna har haft sin utgangspunkt i Pumpkallehagen. For var del har intervjuerna
varit viktiga for att forstd de olika personernas anknytning till och uppgifter i projektet.
Vi har dessutom forsokt rita ut de fragetecken vi haft angaende bland annat vissa av de
avvigningarna som gjorts och varfor de gjordes.

3.2.1 Ola Nylander

Ola Nylander. Uppdragsansvarig arkitekt for Pumpkdllebagen. Intervju 2012-04-04

Foljande ar en sammanfattning av den information som Nylander gav oss under den
genomférda intervjun.

Da Ola Nylander blev anlitad som uppdragsansvarig arkitekt samt skrivit den forskning
som mycket av vart arbete bygger p4, kindes det som en naturlig del att genomféra en
intervju med honom.

Nylander hade relativt fria ramar i sin skissning av omradet. Bestillaren hade daremot
bestimt att det enbart skulle vara enplansliagenheter for att dldre personer skulle kunna
bo kvar ndr de far svarare att ga i exempelvis trappor. Dessutom skulle dessa ligenheter
kunna vara ett alternativ nir man siljer sin villa, men dnda vill bo i ett eget hus. Som
arkitekt var det dven Nylander som fick géra mycket av materialvalen samt férindra det
som bestillaren 6nskat. Bland annat férindrades koksgolvet fran tra till klinker, for att
forlinga dess livstid och pa sa satt minska underhallsarbetet. Aven fonsterbiankarna
byttes fran tra till kalksten.

I den f6rsta berdkningen och planskissen som gjordes av energikonsulten Karin
Adalberth fanns virmevixlaren i vindsférradet pa andra vaning. For att kunna skéta
denna krivdes en extra takhojd i hela byggnaden. Nir det senare visade sig att skotseln
skulle goras av de boende flyttades aggregatet ner till klidkammaren pa vaningen under. I
det skedet hade Nylander redan gjort si mycket av skissarbetet, att den extra takhojden
beholls och vindsutrymmet planerades for anvindning som sidsongsforvaring.

I ligenheterna finns det bara ett rum som fungerar som klidkammare, hir finns dven
ligenheternas enda fasta garderober. Tack vare att rummet gar att na fran tva olika
sovrum Okar generaliteten i dessa rum. De dubbla dérrarna férsimrar dessvirre
forvaringsmojligheten till viss del, men denna gar att forbéttra genom att blockera
garderoben pa mitten med hyllor eller en mellanvigg. Ett resonemang kring att denna
skulle forbittra rorelsemdjligheten i ligenheten trodde inte Nylander skulle uppfattas av
de boende, utan mer troligt kommer klidkammaren mobleras. Under byggandets gang
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kom det forfragningar frain bade snickare och bestillare om det kravdes sda méanga dorrar
som ritningarna visade. Nylander stod dock pa sig for att behalla generaliteten och
originalskissen. Sedan de boende flyttat in i ldgenheterna har det konstaterats att vissa valt
att placera exempelvis bokhyllor framfor dérrarna f6r att 6ka moblerbarheten 1 rummen.
Genom att anda behalla dorren finns den kvar som ett alternativ nir det flyttar in andra
hyresgister i ligenheten.

Bestillaren ville inte ha nagra gemensamma hus sisom tvittstuga eller fritidslokaler.
Detta skulle 6ka skotseln och kriva en vaktmistare som kontinuerligt underhaller sidana
byggnader. For att forvaltaren ska undvika skotsel av gatubelysningen ingéar denna i varje
ligenhets hushallsel och det ar de boende som ansvarar for byte av dess lampor.
Grismattan bakom husen skots och klipps av de boende, det édr bara snéréjningen av
gangvigarna som fastighetdgaren ansvarar for. Till skillnad fran miljonprogrammets hus
dir fastighetsforvaltarna stindigt far ga runt och byta delar och gora smareperationer,
ville de hir kunna stryka denna post ur kostnadskalkylen. Diarmed kan de minska
ligenheternas hyra, vilket dven det blir en kvalitet f6r de boende.

Nylander uttrycker att trygghet ér viktigt. Detta bidrog till att bilparkeringen hamnade
direkt i anslutning till varje ligenhet. Genom att hela tiden kunna ha uppsyn 6ver bilen
minskar risken for inbrott och skadegorelse. Placeras forraden gemensamt lingre bort
fran bostiderna sa forloras kontrollen och uppsikten 6éver dem och inbrottsrisken kar.

I Nylanders forskning talar han om att forbittra omsorgen, att de boende ska kidnna
hemkinsla och identitet. Detta har i Pumpkillehagen dock fatt sta tillbaka till férman for
att forenkla produktionen genom en viss typ av prefabricering.

Husen projekterades som passivhus och hade dirfér héga krav pa lufttitheten. For att fa
till ordentliga luftspirrar blev dessa snickare specialutbildade till detta indamal. Vid den
slutliga luftmitningen fick de utmarkelsen ”Sveriges titaste hus”. For att kunna bibehalla
denna status fick snickarna som ansvarade for inplastningen hogt fortroende och ingen
annan vagade gora deras uppgift. Detta ledde dessvirre till att arbetet stannade upp ifall
nagon av dessa var borta fran arbetsplatsen.

3.2.2 Mattias Karlsson

Mattias Karlsson. Handliggande arkitekt till Pumpkdllehagen. Interyin 2012-04-03.

Foljande dr en sammanfattning av den information som Karlsson gav oss under den
genomférda intervjun.

Mattias Karlsson blev involverad som handliggande arkitekt f6r projektet 2006. I det
skedet hade Ola Nylander arbetat en tid pa att ta fram funktionella planlosningar.
Nylander behévde dock hjilp med projekteringen samt gestaltningen av hela omradet.

Viskaforshem tinker mycket efter livscykel- och férvaltningskostnad, detta har lett till att
omradet fatt vildigt fa bostadskomplement gemensamt. Dessutom tillkommer el, vatten
och sopor pa den egna manadskostnaden. Alltsa behéver forvaltare utfora vildigt lite
arbete. Viskafors dr ett industrisamhille som enligt Karlsson haft bittre dagar och som
dirfor behdvde ett ordentligt lyft. Nir den gamla gummifabriken lades ner férsvann
manga arbetsplatser, och darfor krivdes ndgot som fick folket att bo kvar.
Pumpkallehagen ligger som en glanta mitt i skogen, och darfor ville man minimera
mingden gatubelysning pa omradet. Varje ligenhet har dirmed fatt en lampa som ar
monterad nira marken, vilken drivs pa den egna elrikningen.
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Viskaforshem har gemensamma lokaler inne i centrum som kan hyras av alla deras
hyresgister, darfor byggdes ingen egen gemensambhetslokal. Fran borjan var det tinkt att
alla hyresgister skulle fa sin postlada direkt i anslutning till sin ligenhet, men efter krav
fran Posten lades dessa samlade, fOr att forenkla utdelningen. I en drombild skulle
postladorna kunna blivit en samlingspunkt f6r de boende. Dessvirre har fallet blivit att
mainga tar bilen dit, och sedan kor tillbaka till sin ligenhet.

Mitt pa omradet finns en 6ppen yta som agerar torg. Detta var projekterat som en
gemensam plats for omradets boende som skulle kunna bli en lekyta, eller ndgon form av
scen vid storre tillstallningar. Karlsson ville att baksidan av huset skulle fa en kinsla av att
ligga mitt i naturen, medan framsidan och torget skulle bli mer urban. Da koksfonstret
har 6ppning mot torget blir det hir litt att fa uppsyn 6ver vad som sker dir.

Nir arkitekterna projekterade for ligenheternas placering utgick de fran den geotekniska
undersokningen som redan fanns gjord. Innan omradet byggdes var det pa platsen bara
skog, med en hel del kullar och nivaskillnader. Byggnaderna ir sedan placerade for att
tolja hojdkurvorna si bra som moijligt. Fastighetsdgarna ville inte heller fa f6r stora
variationer i gatan, utan halla den ganska platt. Detta blev dessutom ett steg for att
forbattra tillgangligheten pa omradet, men dven for att fa kinslan av att omradet ligger pa
en plata med skogen nira in pa husen.

Karlsson experimenterade under projekteringen med olika taklutningar f6r att pa basta
sitt fa till vattenutkastningen av regnvatten. Byggnaderna har lutning at tva olika hall.
Vattnet frin dessa samlas sedan ithop i en rinna som tillsammans med vattnet fran
carporten leds ut frin huset. Denna 16sning ha skapats pa nistan alla ligenheterna,
bortsett fran ett fital dir marken sluttar 4t fel hill. T dessa leds istillet vattnet ner i
marken via ett stupror.

For att fa till dessa utkastare valdes det att ha takutsprang, mot innergirden och
uteplatsen, som skulle ge en mjukare fasad, och en hardare fasad ut mot gatan som inte
fatt nagot takutsprang. Takutsprang ger dessutom extra solskydd i sdderlige, som annars
ger vildigt mycket 6vervirme inomhus.

Karlsson uppfattar att hela projektet blivit ett lyft f6r Viskafors som samhille och har
blivit uppskattat av de boende. Dessutom kinner han att det ar roligt att folk borjat
anvinda sina uteplatser, bade pa fram- och baksidan, f6r att skapa mer liv och rérelse.
Vid inflyttning var kdnslan kall och trakig, men nu nir de boende bérjat stilla fram lite
saker 6kar hemtrevnaden och livet pa omradet. Fran borjan var det tinkt att alla husen
skulle fa en svart trifasad. Dock gick inte den kul6ren skapa till den typ av
tryckimpregnerad furupanel som 6nskades, utan man 6vergick istillet till den ljusbruna
kul6ren de har numera. Faktum ir att alla husen dr byggda likadant, relativt fyrkantiga
och utan storre variation, darfor ar det viktigt att de boende skapar ndgot eget av sitt
hem.

Virmevixlaren fanns i de forsta skisserna placerad pa andra vaning. For att férenkla
skotseln av denna flyttades den dock ner en vaning in i klidkammaren. Detta berodde
dessutom pa risken det skapade att beh6va klttra upp pa en stege for att na detta
utrymme. Till £6ljd av att dessa befintliga planskisser redan var sa lingt gangna beholls
den extra takhdjd som redan fanns i vardagsrummet. For att £ in mer ljus bakifran 1 det
rummet placerades det in ett takfonster, detta ljus upplevs direkt nir man kommer in i
ligenheten.

I ett tidigt skede stoppades ventilationskonsultens forsok att placera samtliga
installationer och kanaler synliga i rummet. Efter konstaterande att dessa blev vildigt
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stora och skulle ta mycket av rummets yta, forflyttades dessa in 1 viggen. Dessutom ansig
arkitekterna att dessa annars skulle forstora valdigt mycket av det arkitektoniska uttrycket.

Karlsson fanns med under hela byggnationsprocessen. De hade byggméte varannan
vecka for att ta emot fragor fran samtliga aktorer, men dven 6ka kvaliteten pa det som
skulle g6ras. Under dessa moten la bestillare fram forslag till forindring och
kvalitetsokning av vissa ytskikt och material. Detta innebar sjalvklart en 6kad kostnad i
sjalva byggandet, men den framtida férvaltningen kunde minimeras.

Karlsson har en klar bild av hur han ser pa boendekvalitet:

”Alla projekt som vi gor ir ju baserade mycket pa boendekvalitet. Men den kan se
vildigt annorlunda ut, eller se vildigt olika ut. Jag tror ju kanske inte att det finns
ett generellt svar for det hir: det hir dr boendekvalitet. Det tror inte jag det finns.
Utan det beror helt pa vad det dr for situation, eller hur du 4r som person.
Diremot dr det vissa saker som VI gillar och har med 1 vira saker.”

Karlsson menar alltsd att det mirks direkt om kvalitet har skapats och om den uppskattas
av de boende. Ifall det byggts bostadsritter syns det direkt om de blir salda. I hyresritter
mirks det av om samma personer bor kvar linge, eller om de viljer att flytta ut.

3.2.3 Mikael Bengtsson

Mitkael Bengtsson. Bestdillare till Pumpkdllebagen. Intervin 2072-04-20

Foljande ar en sammanfattning av den information som Bengtsson gav oss under den
genomférda intervjun.

Under intervjun berittade Bengtsson om den historia som gjort att Viskafors idag finns.
Han berittade att den forsta vivfabriken startade dir redan 1844, samma fabrik 4r
fortfarande idag verksam inom nimnda bransch. Minga intresserade besckare blir
imponerade 6ver den héga kvalitet pa det som tillverkas. Pa 1980-talet férsvann 1500
jobb fran samhaillet, detta nir Sveriges fOrsta gummifabrik lades ner. Den minskade
sysselsittningen forde med sig ett 6kat antal tomma ligenheter, vilket fick till f6ljd att
manga hus i samhallet revs.

Idag forsoker Bengtsson bidra for att gbra Viskafors till en forort dit borasare finner det
intressant att flytta. FOr detta kravs ett 6kat utbud av moderna bostider, av olika former,
men dven ett 6kat serviceutbud. For att detta ska kunna uppnas krivs att det borjar
byggas moderna bostider for att paborja en gentrifiering, som i sin tur skapar ett
underlag f6r 6kad service.

Eftersom nybyggnationer pa orten maste tillféra nagot gar det inte att bygga vanliga
hyreshus som bara féljer normerna. For att na en langsiktig bérighet i nyinvesteringar
krivs langsiktiga investeringar dar material viljs som haller en lingre tid. Till exempel
nimner Bengtsson att Viskaforshem har bytt ut alla sina oljepannor mot
bergvirmepumpar, en investering bade pa lingsiktiga material och lingsiktig ekonomisk
l6nsamhet. Bengtsson jamfor de hus som byggdes pa 1960-talet i Viskafors, dar
fonsterbridor i sten lades in, jaimfér med de kortsiktigt billigare materialen som sattes in i
1970-talshusen. Aven om Viskafors ligger nira Boras finns det ind4 en stor kinslighet
t6r hoga hyror. Daremot konstateras det att oavsett om ligenheterna dr uthyrda eller star
tomma sparas lika mycket pengar pa sinkta uppviarmningskostnader, lag drift blir saledes
en form av forsikring. Da nybyggda hyresligenheter ofrinkomligen far en relativt hog
hyra krivs ocksa en noggrann planlésning som, enligt Bengtsson, gor att de boende trivs.

22



Genomforande

Virden som Bengtsson pratar om ir bland annat genomsikt och genomging, nagot som
kan refereras tillbaka till gamla herrgardar. Dessutom uppfattas det som virdefullt att ha
klidkammare istallet for fasta garderober, detta gor att de boende har storre mojlighet att
utnyttja rummen till olika dndamal. Da Bengtsson dr man om goda och héllbara material
som ger minimalt underhall fick han hela tiden sta emot patryckningar fran
byggentreprenoren som ville byta dyra material mot enklare, vilka ger en ligre
investeringskostnad. Dessutom héjdes nivan pa manga delar under byggets giang. De
projekterade koken byttes mot mer gedigna, de malade undertaken i carportarna byttes
mot samma panel som anvints till resten av fasaden. Alla dessa fordndringar har sinkt
driftkostnaden frin en normal niva av 300 kronor/m” till en beriknad niva pa 60-70
kronor/m?, denna har dessutom visat sig innu ligre de forsta driftaren. En sidan
sankning kan absolut motivera den hojda byggkostnaden. Detta hade inte kunnat uppnas
om bestillaren inte fran projekteringens borjan hade en klar bild av vilken niva som
skulle byggas pa omradet. Den hoga kvaliteten genom bygget bidrar ocksa till att skapa
en for de boende bittre bostad; att den dyrare stenskivan i koket inte blir repig och
flickig skapar en bittre kinsla. Dessutom dr det ekonomiskt férdelaktigt for
Viskaforshem som inte behover byta bankskivan lika ofta. De manga levande materialen
ger ocksa ett bra mikroklimat, vilket bidrar till att de boende fysiskt mar battre.

Under bygget fick vissa avvigningar goras dir funktion stod i motsats till estetik.
Exempelvis sa har byggarna fransagt sig allt ansvar om att husen ir byggda utan
knutbridor. Inte heller vattenutkastarna har en perfekt funktion da det regnar mycket
samtidigt som det blaser. Diaremot sa ger valet av bituspanel, en tryckimpregnerad och
linoljekokt furupanel, en sinkt underhallsgrad. De ska inte behdva nagot underhéll f6rrin
de efter 20 dr behover oljas.

De 109m” stora ligenheterna kostar 10500 kronor/manad i hyra. Férutom hyran
tillkommer hushéllsel, vatten, sophantering och den lilla uppvarmningskostnaden. Totalt
uppskattar Bengtsson manadskostnaden till drygt 12 000kr. De rorliga kostnaderna
varierar f6r de boende beroende pé levnadsmonster. Fastighetsdgaren ansvarar f6r
snorojning men ovrig skotsel, exempelvis grasklippning, férvintas skétas av de boende.

Da omradets ligenheter blev fardigbygeda i tre etapper blev det inte ndgon storre chock
pa hyresmarknaden utan alla ligenheter blev snabbt uthyrda. Bengtsson anser att
eftersom hyran ér i ldgsta laget f6r denna typ av ligenheter med sa gedigna material, blir
de litta att hyra ut. Idag finns mojlighet att tillféra mindre byggnationer sisom viaxthus
bakom husen, men i projekteringen togs ingen hinsyn till utbyggnader eller ombyggnader
av huskropparna.

Bengtsson berittade under intervjun att han forsta gangen stotte pa Ola Nylander under
ett seminarium dar Nylander gick igenom olika planlésningar och vilken funktion de far.
Denna presentation gjorde att Nylander kontaktades angdende projektet i
Pumpkillehagen och han tog fram en mojlig planlésning. Under hela projektets gang
holls stindiga kontakter mellan arkitekt och bestillare, vilka samarbetade gillande manga
typer av fraigor. Nu nir projektet star klart har det blivit en symbol f6r samhillet och de
ildre som siljer sina villor ges en maoijlighet att bo kvar i omradet, i moderna hus utan
trappor.

En aspekt vilken debatterades under bygget var avsaknaden av samlingslokaler eller
gemensamma soprum. Det konstaterades dock ganska snabbt att det inte fanns nagon
som var beredd att betala den extra kostnaden for en stor samlingslokal som dnda star
tom de flesta dagarna pa éret. Istillet hinvisas det till det stora torget pa vilket man
exempelvis kan sla upp ett tillfilligt partytalt. Inte heller nagra gemensamma soprum blev
direkt aktuella, dels blir de ofta fula och dels ger egna soptunnor hyresgisterna mojlighet
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att spara pengar pa minskade sopkarl. Det samma giller dven vattnet, vilket mits
individuellt for varje ligenhet och saledes dven betalas av varje boende. Det fanns fran
bérjan tankar om att sitta postladorna utspritt framfér varje hus, men Posten krivde att
de samlokaliserades. Infér bygget gick dven diskussioner om huruvida det skulle skapas
en stor parkeringsplats vid omradets entré, eller om varje hus skulle fa sina egna platser.
Tack vare att man beslutade sig fOr att skapa parkering vid varje hus 6kades dven
tillgdngligheten, det 4r litt att ta sin rullator fran huset till bilen om den ér parkerad precis
utanfor dorren.

Det har inkommit en del asikter om omradets annorlunda dgarform, hyresvillor. Nagon
efterfragade en hyresritt, men nir personen foreslogs Pumpkillehagen talade denne om
att det var riktiga hyreshus han menade, inte smahus. Den likformighet som finns i
omradet genom att det dir byggt likadana hus ér rent ekonomiskt. En férindring av de
redan fran borjan relativt fa hus hade gjort att bade bygg- och driftkostnaden hade blivit
hégre dven om nagra hus hade byggts med en mindre yta.

Viskaforshem holl ett antal boendeméten efter att husen fardigstallts. Snabbt kunde det
konstateras att det inte fanns ndgra stérre klagomal, utan papekanden rorde fragor som
att postlidorna lickte in och att billjusen for nagon 16s rakt genom en spaljé och in i
vardagsrummet. Bada dessa problem atgirdades snabbt och sedan har de inte
iterkommit.

3.3 Bestamning av begreppet kvalitet

For att kunna stifta begreppet boendekvalitet 4r det nédvindigt att forst klargora vilka
aspekter som ingir i det samlade begreppet kvalitet. Dessa aspekter konkretiseras nedan
med en beskrivning av vilka delar som tillsammans kan sigas skapa ett gott
bostadsomrade. Till grund f6r dessa kriterier star dels den tidigare beskrivna
litteraturstudien, men dven de utforda intervjuerna och respondenternas asikter om vad
som skapar kvalitet 1 ett omrade.

3.3.1 Kvalitetsaspekter

Lindvall och Myrman* beskriver att alla de val som bestillaren gor paverkar under hela
byggnadens fortsatta livstid. Dessa far dirmed en konsekvens 6ver vilka cykler
forvaltaren far for renovering och ombyggnad. En hégre standard i bostaden ger en
hogre hyra for att kunna édterbetala for de extra utliggen som férvaltaren gjort. Detta
innebdr inte att billigare material alltid r att féredra, om byggnaden ses ur dess
livscykelkostnad forstas virdet av att redan fran borjan vilja material med hog hallbarhet.
De 6kade byggkostnader som palitliga materialval ger minimerar mingden
underhallsarbeten. Livscykeltinkandet beskrivs av Lindvall och Myrman och bekriftas av
fastighetsidgaren®. D4 material och konstruktionslésningar for en ny byggnad viljs kan
inte enbart kostnaden under byggnationen beriknas. Ett material med hégre livslingd
kan ge en ligre totalkostnad, sedd i kronor per ar. Exempel dir detta har beaktats ar de
furuplankor som utgor golvet i Pumpkallehagen. Dessa har en hog investeringskostnad,
men livslingden blir desto lingre®. Férutom den rent ekonomiska aspekten si gor firre
underhallstillfallen dven att hyresgisten far en betydligt ligre stérningsgrad.

4 Lindvall och Myrman, s.58-59

4 Bengtsson, Mikael. Bestillare till Pumpkallehagen. Intervju 2012-04-20

4 Nylander, Ola och Karlsson, Mattias: Pumpkdllehagen — nya hyrerdtter i Viskafors, Presentationsbroschyr
Viskaforshem
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Ett mer hallbart material kan dven ge kvalitet ur ett estetiskt perspektiv. En dyrare
fonsterbrida i marmor eller kalksten géar i manga fall att motivera ur ett
livscykelperspektiv, dessutom ger den en vacker och gedigen kinsla. Detta dr ocksa nagot
som bekriftas av fastighetsigaren®’ som vittnar om de fénsterbridor i Viskaforshems hus
byggda pa 1960-talet fortfarande ér valdigt frascha.

En bostads kvalitet 1 forhallande till dess kostnad virderas pa olika sitt beroende pa ett
hushalls ekonomiska preferenser*. Somliga hushall kan med hinsyn till sin ekonomiska
situation motivera en hogre boendekostnad om det ger ett bittre lige eller hogre
standard. Detta samtidigt som ett annat hushall 1 motsats girna viljer ett simre lige om
det medfor en liagre boendekostnad.

Utformningen av bostadens olika utrymmen och deras moijlighet att fylla flera funktioner
har enligt Lindvall och Myrman® betydelse f6r bostadens kvalitet. Férutom detta maste
ocksa rummens inbordes samband fungera pa ett tilltalande sitt.

Bostadens lige skapar kvalitet da den paverkar familjens kopplingar mellan bostaden,
arbetsplatsen och andra viktiga platser bortom bostadsomradet. ™ Detta di den paverkar
mojligheten till val av transportsitt och hur ling tid familjen maste ligga pa att resa
mellan platser. En ytterligare aspekt dr barns mojlighet att pa egen hand ta sig mellan
olika platser.

De av Nylander beskrivna egenskapsfilten dr sju olika delar som, nir de uppfylls, skapar
en kansla av kvalitet i en bostad. Nagra av virdena kan tolkas efter hur mycket de skapas,
medan resterande istillet ar en avvigning mellan tvd motpoler. Beroende pa vad rummet
anvinds till vill man uppna olika niva av dessa egenskaper och det gar inte att generellt
beskriva nir dessa ir ”bra eller daligt” uppfyllda. I ett tidigare examensarbete’ har
forfattarna genom intervjuer med arkitekter undersokt i vilken utstrickning dessa
anvinder Nylanders uttryck nar de skissar. Hir konstateras bland annat att
respondenterna inte medvetet arbetar med hela begreppet rumsfigurer. Gyllene snittet
samt proportioner mellan rummens héjd och bredd upplevs som oprioriterade, da de
enligt arkitekterna inte verkar vara en stor aspekt i hur de boende trivs i sin bostad. De
boende verkar enligt de intervijuade arkitekterna™ i stérre utstrickning uppfatta sidana
kvaliteter som ljus, axialitet samt material och detaljer. Didremot ar inte hela begreppet
rumsfigur lagt prioriterad utan delar av begreppet ir enligt arkitekterna klart viktigare.
Generalitet dr en kvalitet som gor att ligenheten kan anvindas av olika hushall som har
olika behov. Detta ar betydande for att ge olika hushall mojligheten att méblera en
bostad som de behéver for att kunna nyttja den.

Utombhus dr det f6r omradets kvalitet viktigt att det finns goda méjligheter f6r utevistelse.
Detta 1 form av dels tillrickliga lekmdijligheter £6r barn och dels platser f6r vuxna att
exempelvis sola och grilla. Det dr ocksa viktigt att dessa ytor inte 4r utsatta for sidan
trafik som kan skada exempelvis lekande barn. En ytterligare och viktig kvalitet f6r de
boende i ett omride dr att trafikytorna dr utférda pa ett bra sitt. Detta kan visa sig genom
att de 4r lattorienterade och sikra f6r bade harda och mjuka trafikanter. De méste ocksa
ge méjlighet for parkering och ha goda angéringsplatser. >

47 Bengtsson

48 Siksio, s. 56-57

4 Lindvall och Myrman, s. 56

50 Siksio, s. 57

51 Campiglia Hedvall

52 Campiglia Hedvall, s. 19

53 Lidmar, Andersson och Rex, s. 45-48
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Bostadskomplementen fyller en viktig funktion och dé de ir dndamalsenligt utformade
bidrar de till att skapa kvalitet pa omradet. Nar de uppfyller sin funktion skapar de ett bra
fléde i vardagen for de boende™ och de kan frimja den sociala gemenskapen. Detta gors
om de dr ordnade pa ett sadant sitt att de boende méts vid de olika
bostadskomplementen.

3.4 Utformning av analysmall

Som en f6ljd av det stiftade uttrycket boendekvalitet krivs ett sitt att bedoma denna
kvalitet. Detta har gjorts genom framtagande av en analysmall vilken beskriver de olika
delarna av ett omrade, vilken bygger pa litteraturstudien samt intervjuerna. Eftersom de
olika kriterierna for inre och yttre boendekvalitet skiljer sig tydligt har vi i denna del av
rapporten valt att dela in mallen i tre delar: en bakgrund, en inre och en yttre.

I litteraturstudien har det ockséd framgatt att Nylanders sju egenskapsfilt, tillsammans
med de valda delarna ur Lidmar, Andersson och Rex forskning skapar en god bas for att
tillsammans med 6vriga publikationer skapa den analysmall som redovisas i detta kapitel.
Dessa redovisas som tre skilda analysmallar, men resultaten av dessa bor ses som ett
gemensamt ddr det tillsammans skapas boendekvalitet.

3.4.1 Bakgrundsinformation

Denna del bor anvindas for att fa en bakgrund till omradet. Den behovs inte for
analysen av omradets kvaliteter, men kravs for att fa en forstaelse av omradet innan
analysen gors.

3.4.2 Inre boendekvaliteter

For att skapa den del av analysmallen som behandlar de inre kvaliteterna (se Bilaga 1) sa
har Nylanders forskning™ anvints som bas. Dessutom har Lindvall och Myrmans
resonemang™® om rummens samband och Siksiés text” om ekonomiska preferenser
inkluderats. Da Nylanders forskning fortfarande dr aktuell och vildigt spridd bland
dagens arkitekter och forskare har vi inte sett anledning att i nagon omfattning férindra
eller utveckla dess vil forklarade egenskapsfilt. Vid framstallandet av den del av
analysmallen som behandlar bostadens omitbara virden har vi dirfor enbart arbetat fram
en mall utan nagra forindringar av tidigare forskning. Denna beskriver vilka aspekter
som skall undersokas for att uppticka de beskrivna omitbara virdena, samt for att ta
reda pa 1 vilken man dessa ar uppfyllda pa sina respektive omraden. Analysmallen ar
menad att vara allmangiltig och ska kunna anvindas av andra personer dn de som har
skapat den, 1 andra bostadsomraden 4n det som dr exemplifierat genom denna rapports
fallstudie. Detta till trots krivs for att kunna bedéma hur vil omradet fyller de olika
kriterierna en forstaelse f6r de av Nylander beskrivna begreppen, detta dr oundvikligt da
flertalet av dem ar mer komplexa édn att de grundligt kan uttryckas med en kort
beskrivande text. Forstielsen som krivs fas emellertid genom den beskrivning av
egenskapsfilten som aterfinns i rapportens bakgrund.

54 Lidmar, Andersson och Rex, s. 17
55 Nylander

% Lindvall och Myrman, .56

57 Siksio, s. 56
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3.4.3 Yttre boendekvaliteter

Till den del av analysmallen som behandlar den yttre delarna av omradet (se Bilaga 1) har
Lidmar, Andersson och Rex forskning58 anvints som bas, dessutom har mallen
kompletterats med Siksios text”. I motsats till den forsta delen av var mall fanns ett stort
behov av att fornya, da forskningen som legat till grund f6r upprittandet av den aldre
mallen utgavs 1977. Till skillnad fran dagens normer Boverkets byggregler, BBR 19
(BBR) och Plan- och bygglag 2010:900 (PBL) var de davarande reglerna SBN vildigt
detaljstyrande gillande exempelvis matt och funktioner. Detta har lett till att
analysmallens kriterier inte ér lika harda och styrande som ursprungsmallen utan istillet
mer beskrivande av vad som finns och vad som saknas. Denna del av analysmallen ir till
skillnad fran den forsta betydligt mycket enklare att bedéma for nagon som inte har
detaljkunskaper om den forskning som star till grund f6r dess upprittande. Daremot
maste vissa kunskaper om regler gillande exempelvis tillginglighet och matt pa
bostadskomplement innehas av den som besvarar analysmallen.

Den ursprungliga analysmallen for yttre kvaliteter som statt grund for var mall var
uppdelad i tre delar. Dessa har sammanforts till en analysmall da vart begrepp 1 storre
utstrickning syftar till att binda ithop vad som sammanlagt skapar boendekvalitet, jimfort
med ursprungsforskningen vilken menade att beskriva varje kvalitetskriterium for sig. Vi
har dven valt att sla samman nagra av kriterierna med varandra. Dessa ar de tidigare
“utrymmen f6r de mindre barnens lek” och ”utrymmen for de stérre barnens lek” vilka
istillet har blivit ”utrymme f6r barns lek”. Detta gjordes eftersom de tidigare reglerna
gjorde skillnad pa ytkrav for grupperna, medan dagens regler enbart anger ett gemensamt
krav pa alla lekytor. Kriteriet piskplatser har helt uteslutits ur var analysmall, detta da det
inte anses relevant att i dagens sambhille ordna speciell plats f6r en sadan anliggning.

3.5 Fallstudie

Omradet som valts for fallstudien har varit Pumpkillehagen (se Bi/d 1), ett omrade med
fristiende smahus i Viskafors. Omradet bestar av 18 smahus 1 hyresritt vilka
fardigstilldes 2010. Examensarbetet har utforts i ett visst samarbete med Viskaforshem,
det kommunigda bostadsbolaget vilka var bestillare och idag dger omradet. Dessa
planerar dven att bygga fler etapper pa samma omrade. Viskaforshems VD Mikael
Bengtsson som varit ansvarig fo6r omradet och férvaltningen har intervjuats, detta for att
ge en bild av hans uppfattning av omradet. Aven arkitekterna Ola Nylander och Mattias
Karlsson, vilka har ritat omradet har intervjuats for att underlitta tolkningen av omradet
samt forsta hur gestaltningsprocessen gatt till. Bedomningen av omradets kvaliteter har
gjorts efter den analysmall som utarbetats tidigare i rapporten.

58 Lidmar, Andersson och Rex
59 Siksio
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Bild 1. Pumpkdllehagen Foto: Mikael Bengtsson

3.5.1 Resultat av analysmallen

Nedan féljer de svar pa analysmallen som fallstudien har gett. De ir inte lingre
uppdelade i olika delar, utan samtliga kriterier foljer 1 Il6pande ordning. Svaren kommer
fran forfattarnas besok pa omradet, da dessutom spontana fragor stilldes till de boende
gillande deras syn pa omradet.

Omrddets namn och ldge

Det undersckta omradet heter Pumpkallehagen och ir beliget i samhillet Viskafors
soder om Boris.

Bestdllare

Omradet bestilldes av det kommunigda fastighetsbolaget Viskaforshem.

Arkitekt

Omradet ritades och projekterades av Ola Nylander och Mattias Karlsson.

Byggherre

Byggherre var Viskaforshem med dess VD Mikael Bengtsson.
Entreprenor

Byggentreprendr f6r omridet var Olofsson bygg & entreprenad AB.

Entreprenadform

Omradet uppférdes genom en generalentreprenad.

Byggkostnad
Byggkostnaden var enligt Mikael Bengtsson ungefir 34 000/m”.

Boendekostnad

Manadshyran fér de 109m” stora ligenheterna dr 10500 kr, vilket ger drskostnaden
1155kr/m’. Férutom hyran tillkommer hushallsel, vatten, sophantering och den lilla
uppvarmningskostnaden. Totalt uppskattar Bengtsson manadskostnaden till drygt
12000kt. De rotliga kostnaderna varierar f6r de boende beroende pa levnadsmonster.
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Fastighetsagaren ansvarar for snoréjning men 6vrig skotsel, exempelvis grisklippning,
forvintas skotas av de boende.

Upplatelseform

Ligenheterna dgs av Viskaforshem och upplats som hyresritter.

Material och detaljer

I ligenheterna marks tydligt att stor méda lagts pa att skapa hog autenticitet,
kostsammare material har ofta valts och den utférda finishen ar hog. Exempel pa detta ar
viggarna som inte ir utférda med den idag sa vanliga gipsskivan med tapet. De bestar
istillet av en trdpanel som bade kinns levande och ir vacker.

Aven kinslan av omsorg blir tydlig d4 man borjar studera detaljer. Exempelvis sa har
tripanelen byggts sd att bade taklist och fotlist har kunnat integreras 1 viggen, detta ger
kanslan av att det utforts ett noggrant hantverk. Sadana detaljer genomsyrar hela omradet
och bidrar 1 stor grad till att ligenheterna snabbt ger kinslan av tillignelse. Ndgot som
g0r att tillignelsen i viss man hindras dr diremot den likformighet som uppstar i ett
omrade dir samtliga 18 hus ér identiskt producerade.

Axialitet

Vid analys av planritningarna konstaterar vi tre primaraxlar (se Bi/d 2), vilka skapar
genomsikt och bidrar till en uppenbar vig att ta till sig ligenheten. Det som kan
diskuteras dr den sneda axeln fran koket till det vinstra sovrummet (se Bi/d 3). Till
skillnad fran de 6vriga tva (se Bild 4) upplevs denna bara i riktning mot koket, fran koket
leds axeln genom en smal dorr in till ett morkt rum och slutar in 1 viggen. De tva
torstnimnda axlarna fOrstirks av att dessa fortsitter ut genom foénstren i respektive dnde.

Bild 2. De tre axilarna genom ligenheten. Ritning: Ola Nylander. Rida markeringar: forfattare

29



Genomfirande

Bild 3. Axialitet genom kik-v.rum-sovrum Bild 4. Sovrum-v.rum-sovrum
Foto: Ake Eson Lindman Foto: Ake Eson Lindman

Dessutom gar det att finna ytterligare sekundira axlar, exempelvis fran hallen till
groventrén samt genom de bada 6vre sovrummen. Dessa har dock inte samma validitet
och upplevs darfor inte heller lika tydligt. Till £6ljd av att det finns dorrar mellan samtliga
rum skapas en stor valfrihet 6ver vilka axlar som de boende vill halla 6ppna och vilka
som skall stingas for just den dagens aktiviteter. Kanske vill de inte alltid att géster ska se
rakt in i sovrummet, utan detta kan bli ett mer privat rum genom att dérren stangs.

I den utgivna broschyren® visar arkitekterna pa samma axlar. Dir konstateras att utmed
axeln nidrmast uteplatsen rOr man sig lings fasaden och ljuset. Den inre axeln gar i ett
morkare parti av ldgenheten och far dirfér en annan upplevelse.

Omslutenhet

De tva sovrummen till vinster (se Bi/d 2) upplevs som vil omslutna da de bara har ett
ljusinsliapp och ligger relativt avskilt i férhallande till resten av ligenhetens naturliga
rorelse. Trots denna omslutenhet upplevs de som sammankopplade med vardagsrummet
da golvet fortsitter med samma material och utan en avbrytande troskel.

Sovrummet i anslutning till uteplatsen har mer ljusinslapp dn de andra sovrummen och
ligger dven det relativt avskilt i férhallande till resten av ligenheten. Aven hir finns golvet
sammanlinkat med vardagsrummet utan tréskel. Overlag kinns detta sovrum mer 6ppet
an Ovriga sovrum, detta till f6ljd av dess stora mangd fonster.

I bade vardagsrummet och koket skapas en betydligt 6ppnare kinsla, detta till f6ljd av
stora ljusinsldpp och tydliga 6ppningar mot resten av ligenheten.

Rorelse

Till £6]jd av att det finns valdigt manga dorrar i ligenheten finns det manga olika sitt att
ta sig runt. Alla rum har minst tva innerdorrar och didrmed gar de att na fran olika hall.
Det finns dock tre olika omraden, att rora sig runt i (se Bz/d 5), vilka utmirker sig som
mest anvindbara. De forsta tva rorelserna kan férlingas till en lingre med hela

% Nylander och Karlsson
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vardagsrummet som mittpunkt. Denna férlingda rérelse anvinds ocksé av arkitekterna®'.
Cirkulation fran koket till vardagsrummet via uteplatsen kidnns som en naturlig vig; nir
man gatt ut pa altanen kan bada dorrarna anvindas for att ta sig tillbaka in.

| M

74
| .

Bild 5. Ldgenbetens tre tydliga rorelsezoner Ritning: Ola Nylander. Rida markeringar: forfattare

Ligenheterna dr planerade och byggda med en rérelsemdoilighet dir man fran sovrummen
kan ga genom klidkammaren eller vardagsrummet for att ta sig till ndsta sovrum. For att
kunna nyttja bada dessa vigar férsimras forvaringsmojligheten 1 klidkammaren. Detta
innebdr att manga av de boende troligtvis viljer att moblera igen forradet, f6r att dirmed
fa mer forvaringsplats.

Rumsfigurer

De tre sovrummen har alla en likadan kvadratisk form. Eftersom de inte har nagon fast
inredning och 6ppningarna ir relativt diskreta, om dn manga, sa upplevs i dem en tydlig
rumsfigur. De 6vriga rummen har diremot inte en lika tydlig struktur. Detta beror pa en
storre andel fonster, vilket bidrar till en mindre kdnsla av att rummens former ar
uppbyggda som rektanglar. Dock finns det dven i dessa rum inslag som stirker
rumsfiguren, exempel pa detta dr de trésklar och férindring 1 ytskikt som skiljer
vardagsrummet, koket och hallen fran varandra.

Ljus

Alla ligenheterna ér placerade med hinsyn till héjdkurvorna. For att fa entréerna mot
vigen har byggnaderna vinklats, vilket fatt konsekvens for hur ljuset strilar in. Vid en
jimforelse mellan ligenhet 8 och 16 (se Bild 6)far dessa helt olika férutsittningar.
Ligenhet 16 far in mycket solljus i hallen och det nedre sovrummet, men inte lika mycket

61 Ibid.
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ljus i de inre sovrummen. Ligenhet 8 far istillet in ljuset tvirtom, med mest ljus i de inre
rummen.

(- LB

Bild 6. Léigenheternas olika sollige Ritning: Ola Nylander. Rida markeringar: forfattare

I de stora vardagsrummen som bara far in ljus frin en riktning, har ett takfonster satts in
for att fa in mer ljus bakifran(se Bid 7). Detta ger ett behagligt ljus i hela rummet, som
stralar ner lings den héga viggen. De flesta fonstren har en snedstélld nisch vilken gor
att ljuset far en mer naturlig infallsvinkel och kommer in mjukare i ligenheterna.
Nischerna dr dven penselmalade for att fa ett vackert, speglande ljus.

L —.‘-"" P ,; "l
Bild 7. Ljusinslipp frin takfonstret Foto: Ake Eson Lindman
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Inre rumsorganisation

Tack vare att samtliga ligenheter ligger vildigt vilplacerade med avseende pa insyn kan
tillignelsen ga relativt snabbt bade fér de innersta privata sovrummen, men dven
vardagsrum och kok. Detta trots att de tva sistnimnda har stor fonsteryta och upplevs
som Oppna.

Alla de tre rummen som dr byggda for att nyttjas som sovrum har samma form och
storlek. Deras matt dr sa tilltagna att rummen uppfyller de krav som stills pa exempelvis
en matsal. Detta gor att de boende sjélva kan vilja hur de vill moblera dessa. Exempelvis
kan de nyttjas som tva sovrum och ett arbetsrum eller matsal (se Biid § och Bild 9).

Bild 8. Sovrum 1 Bild 9. Sovrum 2, nyttjas har till matsal
Foto: Ake Eson Lindman Foto: Ake Eson Lindman

Rummens inbordes samband

Planlésningen dr vil genomtinkt, exempelvis ligger kbket med god kontakt till bade
entréer och med direktkontakt till vardagsrummet. Diremot ses de 6vre sovrummens
placering i férhallande till badrummet som bristfilliga d4 de boende fran dessa tvingas ga
rakt igenom vardagsrummet fOr att nd badrummet. (se Bild 5)

Privata uteplatser

Varje ligenhet har en privat uteplats i form av ett tridick som dr ungefir sex meter langt
och sex meter brett, alltsd en yta pa éver 35m’(se Bild 10). Uteplatsen nas fran kéket,
vardagsrummet eller ett av sovrummen. Samtliga lagenheter ér orienterade for att fa sin
uteplats mot soder eller vister. Kravet enligt svensk standard™ ir att den bor vara
tillrdckligt stor fOr att rymma en matplats for fyra personer, vilket uppfylls.

62 8S 91 42 22, Svensk Standard, .7
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Bild 10. Den vl tilltagna uteplatsen

Yttre rumsorganisation

Uteplatsen pa baksidan dr vil skyddad mot insyn och de boende har i stor utstrickning
tagit denna 1 besittning. Vid de flesta husen har hyresgisterna dven tagit grismattan pa
deras baksida i besittning, detta syns tydligt genom bland annat den bastu som byggts
utanfor en av ligenheterna. De mer offentliga uteplatserna pa ligenheternas framsida har
vid forfattarnas besok pa plats inte uppfattats som lika anvinda. Kanske kommer dven
dessa tas i mer bruk, det dr idag bara ett par ar sedan de forsta boende flyttade in i
ligenheterna.

Fritidslokal

Pa omradet finns idag inte nagon gemensam fritidslokal.

Tvdttstuga

I varje ligenhet pa omradet finns tvitt och torkméjligheter som ligger 1 anslutning direkt
till groventrén. Dirfér behovs ingen gemensam tvittstuga och nagon sadan existerar inte
heller. Den egna tvittstugan har en friyta framfor maskinerna som ar 1,1*2,2m. Kravet
enligt svensk standard®” och BBR* uppfylls.

Forrad

Varje ligenhet pa omréidet har tillgang till tva privata forrad. Det finns ett vil tillgdngligt
forrad i anslutning till carporten som 4r drygt 5m’. Dessutom finns ett vindsforrad for
sisongsférvaring, detta nas med stege fran utsidan. Kravet enligt svensk standard®

uppfylls.
Sophantering

Utanfor varje entré finns en soptunna, kombinerad for att anvindas till bade kompost
och brinnbart avfall (se Bild 17). Avstindet till denna 4r bara ett fatal meter fran

03 8S 91 42 21, Svensk Standard, s.12
64 BBR19, 3:23
058891 42 22,s.7
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entrédorren. Fraktioner som killsorteras, exempelvis metall- och plastférpackningar,
limnas p4 tervinningsstation en kilometer fran omradet. Kravet frin BBR” uppfylls.

Ansvaret for sophantering skots av de boende, dessa betalar dven for att fa dem tomda.

1 RN e

Postlada

Pa tva platser inom omradet finns postlador samlade (se Biid 12). Dessa ir orienterade till
tva olika platser. De ligenheter som ligger lingst fran postlidorna har ungefir 50 meter
dit, vilket enligt forfattarna ir ett rimligt avstind. Kravet frin BBR” uppfylls. Detta trots
att de boende tar bilen till postladan. Detta gar troligtvis inte att undvika sa linge
postladan inte finns mellan parkeringen och entrén.

T

Bild 12. Den ena av tva samlingar postlador

Grad av kollektivitet

De bostadskomplement som samlats gemensamt inom omradet dr postlador och
lekplatsen. I 6vrigt dr samtliga komplement utlokaliserade pa respektive ligenhets
omrade.

Underlagsgrupper

Da de flesta bostadskomplement enbart betjinar en ligenhet existerar inte nagra direkta
underlagsgrupper i stérre utstrickning. Undantaget dr postladorna vilka betjanar vardera
nio ligenheter. Dessutom lekplatsen dit bade barn frain Pumpkillehagen och intilliggande
omraden kan ga.

% BBR19, 3:422; 3:423
7 BBR19, 3:23
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Samlokalisering

Samlokaliseringen av postlidorna gor att manga av de boende himtar posten direkt nar
de kommer till omradet med bil, tanken var enligt Karlsson® ursprungligen att
postladorna skulle bli en samlingspunkt dir de boende moéttes niar de himtade tidningen
och posten. Placeringen av postlidorna vid torget innebir att de boende maste backa for
att ta sig vidare efter att posten hamtats. Lekplatsen ligger strax utanfér omradet och kan
nas enklast via bilvigen som leder in 1 omradet.

Fordnderbarhet

Enligt Bengtsson” har omradet byggts utan planer pa att enkelt kunna férindras eller
byggas till. Daremot finns det gott om skog runt hela omradet. Vid ett dndrat behov kan
Viskaforshem, som kommunigt bolag, troligtvis relativt enkelt forvirva ytterligare mark
av kommunen som édger marken. Pa denna extra mark kan skogen sedan litt tas bort och
pa sa sitt skapas 6kad byggbar markyta runt omradet.

Tillgdnglighet for bostadskomplementen

BBR stiller krav pa bostadskomplementens storlek och tillfartsvigar. Vigarna till
bostadskomplementen dr flacka och runt dessa finns gott om utrymme for att mandvrera
rullstolar med mera. Materialen dr valda sa att relativt goda kontraster skapas och det ar
enkelt att uppfatta hinder. Omradets belysning 4r utformad sa att storre hinder och
ojamnheter kan upptickas, men den ar inte sa stark att den ricker for att ur
sikerhetssynpunkt belysa manniskor. Bostadskomplementen ir dven byggda med sadan
storlek att de anses tillgingliga. Kraven enligt BBR ir uppfyllda™.

Storlek och differentiering

Bakom alla ligenheterna finns det en ungefir tio meter djup grasmatta (se Bé/d 13).
Denna far de boende utnyttja i den man de sjilva vill, exempelvis har det pa denna
placerats torkstillningar, egenbyged bastu samt fiskrékeri.

Bild 13. Grismattan som finns bakom busen skots av de boende

8 Karlsson, Mattias. Handldggande arkitekt f6r Pumpkillehagen. Intervju 2012-04-03

% Bengtsson
0BBR19, 3:1
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I omridets nordvastra del finns dven ett storre omrade som limnats obebyggt. Denna
plats halls inte nerklippt i samma utstrickning som resten av grisytorna, utan vaxer friare.
Om man bortser fran det nerklippta griset, mits denna yta till drygt 1000 m* (se Bild 14).
Denna yta ligger helt differentierad fran samtliga vigar. Direkt efter grisytan kommer
skogen, denna ger stor moijlighet till lek f6r barnen och avkoppling f6r vuxna. Kravet
frin PBL" uppfylls.

Bild 14. Den stirre friytan dar dppen att nyttja for samtliga boende

I omradets s6dra del finns pa byggnadernas framsida ett stérre torg, detta kan anvindas
dels for tillfillig parkering, men dven som fest- eller lekplats.

Terrdanganpassning och anknytning till omgivningen

Inom omradet, som ligger pa en liten hojd, finns ingen av den tidigare befintliga skogen
bevarad. Pa ligenheternas baksida stricker sig den réjda delen bara ett tjugotal meter,
sedan breder den orérda skogen ut sig. Tack vare att omradets vixter ger ett relativt
vildvuxet intryck kianns det som att skogen i stor utstrackning nar in bland bebyggelsen.
Detta intryck stirks av att det finns en del nyplanterade sma trid och buskar pa omradet.

Idag finns ingen aldre bebyggelse pa omradet utan samtliga byggnader ir nybygeda.

Sdkerhet pa friytor

For att nd lekplatsen finns en trottoar som foljer bilinfarten till omradet, denna innebar
att de boende maste ga en ganska ling omvig runt lekplatsen for att nd denna. Som en
foljd av detta har det, efter att manga personer valt att ta en enklare och kortare vig,
bildats en smal upptrampad stig till lekplatsen. D4 den upptrampade stigen inte uppfyller
nagra som helst tillginglighetskrav utan bestar av bade lera och klipphallar anvinds den
betydligt lingre trottoaren av de som kommer med exempelvis rullstol eller barnvagn.

Under gung- och klitterstillningen pa lekplatsen finns det speciell sand som ger en
stotdimpande effekt ifall barnen skulle falla ner fran klitterstillningen. Detta till skillnad
fran sanden i den angjorda sandladan vilken dr mera finkornig for att littare kunna gravas
och formas.

Bakom lagenheterna finns det sluttningar ut mot skogen. Dessa avslutas direkt in 1
skogen, vid eventuell pulkadkning eller liknande kan detta leda till kollision.

71 SES 2010:900, 8kap9§
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Kraven fran BBR™ uppfylls pi omrédet.

Klimat/Ljus

Lekplatsen dr stindigt solbelyst, eftersom den ligger inne 1 skogen blir dock delar av den
hela tiden skuggad av triden. Tack vare denna plats i skogen ges ett visst vindskydd, men
det finns ingen plats som ar helt regn- och vindskyddad. Ett minimalt regnskydd ges av
den uppbygeda lekstugan. Dock har den bara en takh6jd pa drygt en meter och passar
darfor enbart f6r barnen (se Bild 15).

¥
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Bild 15. Den regnskyddade lekstugan Foto: Mikael Bengtsson

Belysning

Den enda belysningen som finns pa omradet ar de liga lamporna som finns pa varje
ligenhets soptunnas skdap. Dessa befinner sig en meter 6ver marken, och lyser dirfér
bara pa en ganska liten yta, och ger inget 6versiktsljus. Det ricker for att lysa upp
ojamnheter i marken, och visa hinder. Ur sikerhetssynpunkt ger den dock inga konturer
pa andra personer eller féremal lingre bort. Dessa laga lampor behaller skogskinslan dar
stjarnhimlen istéllet ger mer av ljuset. Pa varje byggnad finns det dessutom sma lampor
integrerade i boxarna ovanfor bada entrédorrarna. Dessa liksom belysningen pa
sopskapen drivs pa den egna elen till ligenheterna. De sistnimnda kan dock de boende
sjalva vilja nir den ska tindas eller slickas.

Utrymmen for barns lek

I anslutning till omradet har kommunen byggt en lekplats (se Bi/d 16) med bland annat
klitter- och gungstillningar. Férutom denna sa ger grismattan i anslutning till varje
byggnad ett tillrickligt stort utrymme for barnens frilek. Bara ett fatal meter fran
ligenheten finns skogen som 4ven den kan anvindas som lekplats. Kravet frin PBL"

uppftylls.

2BBR19, 8:93
73 SFS2010:900 8kap9§
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Bild 16 Lekplatsen, sedd fran Pumpkidllehagen Foto: Mikael Bengtsson

Friytor for de vuxnas utevistelse

Den stora uteplatsen rymmer inte bara matbord, utan har dven utrymme for exempelvis
solstolar. Dessutom finns grasmattan i direkt anslutning f6r den som vill flytta ut sin stol
och skogens nirhet ger utrymme for utflykter med mera. Kravet fran PBL™ uppfylls.

Differentiering och orienterbarhet

Pa omradet rader ingen differentiering mellan de harda och mjuka trafikanterna.
Diremot dr de vagar som anvinds for biltrafik belagda med asfalt och breda nog for
endast en bil. Bredvid dessa, nirmast ligenheterna, finns det istallet gatsten. Det finns
ingen nivaskillnad mellan asfalt och gatsten vilket innebir att det dr moijligt att kora
bilarna pa gatstenen och pa sa sitt utnyttja denna f6r mote samt som tillfallig
parkeringsplats (se Bz/d 17). Da det dr olika material skapas en kinsla av att man inte ska
kora dar, istillet blir det naturligt att bilarna fraimst ska kora pa asfalten och
gangtrafikanterna nyttja trottoaren”. Den smala asfalten hjalper aven till att sinka
hastigheten.

Vignitet dr latt att orientera sig i eftersom omradet ér sa litet med avsikt pa antalet
ligenheter. Trots att alla ligenheterna har samma utseende sa ar risken att kora fel
minimal, eftersom dessa ej ligger parallellt uppradade.

74 Ibid.
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Bild 17 Bil tillfalligt parkerad pa gatstenen, fortfarande finns gott om plats att passera

Tillganglighet och anknytning till omgivningen

Fram till varje entré finns korbara bilvigar, men inte nagra avskilda gangvagar.
Servicefordon i1 form av bland annat post och sophimtning koér enbart pa bilvagar.
Kravet frain PBL" uppfylls.

P4 bilvigen som ansluter till omradet ar det tillitet att kora 50 km/h. Denna idr dven
kombinerad med en trottoar. Infarten dr ordnad genom en korsning med god sikt it alla
hall. I den vistra delen av omradet gar det en asfalterad gangvag, denna leder till de
centrala delarna av Viskafors. Dessutom gar en likadan vig séderut fran omridet, denna
ansluter till en stérre vig utanfér omradet.

Framkomlighet och tillganglighet

Alla gangvigar in till omradet som ar differerade fran bilar ar breda nog f6r att mojliggora
snorojning och liknande underhallsarbete. Ingen av vigarna inom omradet har en lutning
som paverkar tillgangligheten nimnvirt. Diremot dr de gangvigar som leder in till
omradet mycket brantare. Dock ligger dessa vigar utanfér omradet och kommer, med
undantag for vagen till lekplatsen, enbart att anvindas for transport till och fran omradet.
Detta gor att krav pa dess lutning snarare stills sa att snéréjningsfordon och dylikt kan
framféras dir, dn pa att de ska uppfylla tillginglighetskrav.

Trafiksdkerhet

Omradet ir relativt litet, med sma och smala vigar. Dessa bjuder inte in till nagra hogre
hastigheter, och dirmed inga storre faror for andra medtrafikanter till f6ljd av
hastigheten.

Angoringsplatser

Ligenheterna har parkeringsplats i direkt anslutning till respektive groventré.
Huvudentréerna ligger ut mot gatan och dven dir finns mojlighet att tillfalligt stilla
fordon for angoring. Detta sker utan att det hindrar andra bilar fran att ta sig forbi pa

75 SFS2010:900, 2kap 6§ p.6
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gatan. Markbeldggningen vid angoringsplatserna bestar av bade asfalt och gatsten.
Liksom hela omradet 4r dessa platser flacka. Kravet frin BBR™ uppfylls.

Bilparkering

Intill varje ligenhet finns det utrymme f6r permanent bilparkering, vid varje ligenhet
finns det plats for tva bilar stiende framfor varandra vid carporten. Dessutom finns det
mojlighet att parkera framfor ligenheterna. Pa det gemensamma torget gar det bra att
stilla upp bilen fér besékare som kommer till omradet (se Bild 17). Kravet fran PBL”

uppfylls.
Cykeluppstdllning

Pa omradet finns inga fasta cykelstill. Det finns méjlighet att vid varje ligenhet ordna

uppstillning for cyklar. Det verkar dock inte som att nagon av de boende har ordnat en
fast cykelparkering, utan cyklarna stills dar det passar for tillfallet (se Bild 78). Det finns
dock tillrickliga utrymmen for att uppfylla kravet fran PBL".

Bild 18. Cyklar stills dér det for tillfillet finns plats och dr bekvimast

Anslutningar till omgivningen

D3 Viskafors ar ett litet samhalle krivs att de boende i stor man anvander bil for att
transportera sig mellan olika platser nir de boende ska ta sig utanfor titorten. Dock finns
kollektivtrafik som gar fran Viskafors till Boras och Kinna, dessa stannar nagra hundra
meter fran Pumpkillehagen. Tack vare att det finns ett flertal gang- och cykelvigar ut
fran omradet dr dven dessa transportsitt effektiva for att transportera sig inom Viskafors.

Social samhorighet

Pa omradet finns fa platser som bildar naturliga motespunkter. Uteplatser och tridgardar
ar val avskidrmade fran varandra. Diaremot gor lekplatsen och de samlokaliserade
brevladorna att de boende méts nir de ror sig mellan dessa funktioner.

76 BBR19, 3:122
7 SFS2010:900 4kap 13§ p.1
78 Thid.

41



Resultat och analys

4 Resultat och analys

I kapitlet finns en redogirelse for det resultat som har natts efter sammanstillning av genomforandets
olika delar. Resultatet for den forsta fragestillningen och en beskrivning av hur analysmallen kan
utnyttjas i fallstudier ntanfor detta examensarbete, foljs av resultatet for den andra fragestéillningen.

4.1 Vad ar boendekvalitet i dagens byggande?

Da kvalitet dr ett brett uttryck krivs det ett fortydligande av begreppet for att beskriva
den kvalitet som de boende uppfattar. De kvalitetsaspekter som under virt arbete visat
sig skapa boendekvalitet listas nedan.

* De omiitbara virdena, Nylanders sju egenskapsfalt. Material och detaljer, axialitet,
omslutenhet, rorelse, rumsfigurer, ljus samt rumsorganisation.

* Att rummens inbérdes samband fungerar pa ett tilltalande sitt, dar forflyttning mellan
olika rum ir enkel och det finns naturliga vigar mellan dem.

* Att tillrdckliga och anvindarvinliga bostadskomplement finns.

* Att bostadskomplementens samband med ligenheten fungerar pa ett tilltalande sitt, dar
forflyttning mellan dessa ar enkel och det finns naturliga vigar mellan dem.

* Bostadens lige och anslutningar till omgivningen. Detta avgor hur ling tid och vilken
sorts transporter de boende maste utféra varje dag.

* Goda moijligheter f6r en siker utevistelse och umginge. Barn virderar oftast mojlighet
till lek hogt, medan de aldre hellre vill ha en bra och fin plats f6r att exempelvis sola, fika
och grilla.

* Orienterbarhet och méjligheten att ta sig mellan olika funktioner pa omradet. Detta
16ses genom bra och vil fungerande gang-, cykel- och bilvigar. Dessa bor dessutom ha
bra parkeringar och tillgingliga ang6ringsplatser.

* Den sociala samhorigheten. Vilordnad omgivning med gemensamma
bostadskomplement och friytor bildar en naturlig samlingspunkt som skapar tillhorighet
tor de boende.

* Bostadens kostnad och dess ekonomiska preferenser. Detta mits genom bostadens
manadskostnad. Da denna kostnads virde ér relativt stalls den 1 relation till de Gvriga
boendekvaliteterna, for att skapa en bild av vilken kvalitet den skapar.

Samtliga dessa kvalitetsaspekter bidrar i h6g grad till att bilda boendekvalitet, detta
innebir emellertid inte att samtliga maste uppnas for att skapa ett boende dir minniskor
trivs. Snarare ér det helheten av dessa kvaliteter och det sammanhang som kriterierna
sitts 1 som skapar den verkliga boendekvaliteten.

4.2 Hur har dessa kvalitetsaspekter praktiskt
genomforts i ett grupphusomrade?

Den stiftade analysmallen har utformats pa ett sadant sitt att den dr applicerbar pa
allehanda bostadsomraden. Detta gor att det dven finns méjlighet att utan vidare arbete
anvinda denna 1 fallstudier utanfor detta examensarbetes ramar. For att kunna nyttja
analysmallen krivs forutom analysmallen, dels kunskap om inneb6rden av de omitbara
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virdenas olika egenskapsfilt”, samt kunskaper i de regler och lagar som BBR och PBL
gor gillande. Nar analysmallen genom fallstudien appliceras pa Pumpkallehagen ges
foljande resultat, listat enligt tidigare stiftade kvalitetsaspekterna.

De omdtbara vdardena, Nylanders sju egenskapsfdlt

Da planlosningarna utforts genom en konsekvent projektering dir arkitekten aterkommit
till sina egenstiftade egenskapsfalt dr dessa val uppfyllda genom hela projektet.

Rummens inbordes samband

Till storsta del dr dessa vil genomtinkta, men nagra brister gor att de boende inte fullt ut
kan anvinda varje rum oberoende av vad som pagar i de ovriga.

Tillrdckliga och anvdndarvdnliga bostadskomplement

De nédvindiga bostadskomplementen finns och ar utférda med vil tilltagna areor, men
diremot finns inte nagon gemensam fritidslokal.

Bostadskomplementens samband med ldgenheten

De flesta av bostadskomplementen finns i direkt anslutning till ligenheterna och ar litta
att utnyttja, dock finns nagra undantag. Sdsongsforradet dr nagot mindre ldtt att tillga da
det kriver en stege for nyttjande. Lekplatsen befinner sig utanfér omridet och den
tillgidnglighetsanpassade vigen dit 4r nagot av en omvag,.

Bostadens Idge och anslutningar till omgivningen

For de boende pa omradet som uppskattar bilsamhillet 4r omradet mycket valbyggt. Det
finns ocksa en nagot mindre mojlighet f6r de som nyttjar kollektivtrafik att transportera
sig till Bords och Kinna. For kortare transporter ar dven gang- och cykelméjligheterna
goda.

Maojligheter for utevistelse och umgdnge

Skogen nira husen fungerar bade som lekplats f6r de yngre och rekreation f6r vuxna.
Gatan framfor husen samt pa torget dr ocksa en bra lekyta. Lekplatsen fyller aven den sin
funktion pa ett utmarkt sitt. Da det finns ett flertal uteplatser vid varje ligenhet ar
mojligheten till sol mycket stor £6r alla de boende.

Orienterbarhet och transport inom omrdadet

Som tidigare konstaterats dr omradet vilordnat for biltrafikanter, det 4r dessutom enkelt
for andra trafikantslag att ta sig fram till husen. For bilarna finns goda parkering- och
angoringsmoijligheter.

Den sociala samhorigheten

Det skapas inte ndgon storre social samhorighet av omradets inb6érdes funktioner.
Diremot kan uteplatserna som finns pa framsidan av ligenheterna, om de nyttjas, vara en
hjilp f6r de boende att triffas mer. Det byggda torget har ocksd méjlighet att skapa
gemenskap om det utnyttjas som det ar tinkt, med gardsfester och liknande aktiviteter.

7 Nylander
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Bostadens kostnad och upplatelseform

Ligenheternas hyra pa 10500 kronor/ménad, ger 1155 kronor/m?” per ar. Ovriga rorliga
kostnader beror pa de boendes levhadsmoénster, men summeras till en ungefirlig
manadskostnad pa 12000kr. Dessa kostnader varierar f6r de boende beroende pa
levnadsmonster. Boendekostnaden dr som tidigare konstaterats en aspekt som bor
bedomas utifran varje potentiell hyresgists ekonomiska preferenser och det gar darfor
inte att faststilla huruvida denna ar billig eller dyr”.

Da ligenheterna dr hyresritter skapas en mojlighet att utan nagon stor ekonomisk risk
skaffa en stor bostad med fyra egna viggar. Diremot begrinsar dgandeformen de
boendes majligheter att sjilva utveckla sitt boende.
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5 Diskussion

I kapitlet finns forst var resultatdiskussion vilken berdttar om vad vart resultat innebdr, hur detta
stammer jamfort med de tidigare publikationerna inom omridet och hur det jémfors med vara initiala
tankar. Fragestillningarna dr dven i detta kapitel uppdelade for att tydliggora varje resultat separat.
Elfter detta foljer var metoddiskussion, vilken beskriver de styrkor och brister som vi sett da vi arbetat
efter metoderna vi satt upp.

5.1 Resultatdiskussion

Syftet med detta examensarbete har varit att visa hur kvalitet skapas for de boende 1 ett
omrade. Dessutom skapa moijligheter for att 1 framtida forskning anvinda fallstudien till
jimforelse med andra omraden. For att nd detta har malet varit att beskriva vad
boendekvalitet 4r samt hur vil det skapats i ett specifikt omrade.

5.1.1 Vad ar boendekvalitet i dagens byggande?

Precis som vi trodde redan innan arbetet paborjades sa visade det sig snabbt att
boendekvalitet inte gar att beskriva med en enda definition. Méjligtvis gar malet med
boendekvalitet att sammanfatta genom en koncis mening likt: boendekvalitet ar alla de
aspekter som de boende uppfattar och gor att de trivs. Detta konstaterande passar bra
thop med det som redan for tusentals ar sedan sades™; att en arkitekt maste vara vil
bevandrad inom en mingd olika kunskapsfilt. Vitruvius riknar upp ett antal olika
imnesomraden inom vilka en arkitekt maste vara kunnig for att kunna skapa ett
vilfungerande bostadsomrade, bland dessa ir optiken for att kunna fanga dagsljuset och
aritmetik for att kunna berikna kostnader.

Trots denna komplexitet har vi lyckats konkretisera nio av de kvaliteter som vi anser ar
de grundliggande for att skapa omtyckta ligenheter och vilfungerande bostadsomraden.
De flesta av vara kvalitetsaspekter ar 1 god linje med tidigare publicerat material inom
omradet, men det skiljer i detaljer och i nagot fall definierar vi uttrycket annorlunda.
Exempelvis definierar vi, till skillnad mot Siksi6 som anser att boendekvalitet endast ar
en social aspekt, att boendekvalitet inkluderar samtliga de krav som stills av de boende.
Att vi har valt att inkludera fler aspekter innebir att hela Siksios preferensbegrepp, med
var definition av boendekvalitet, faller under detta begrepp.

5.1.2  Hur har dessa kvalitetsaspekter praktiskt genomforts i ett
grupphusomrade?

Ganska snabbt ndr arbetet startade fick vi uppfattningen att Pumpkallehagen var ett
mycket omtyckt bostadsomrade. Detta intryck har forstirkts vid de tillfillen vi, under
vara besok pa platsen, mott de boende. De boende som fatt fraigor om sina ligenheter
har varit mycket n6jda med dem. Dessutom kindes omradet levande 4ven under det
besok vi gjorde i kallt och regnigt vider, da det rérde sig manniskor utomhus och vi sag
livet ifran ligenheterna. En sadan sak som att de boende sjilva bekostar byggandet av en
liten bastu ar definitivt ett tecken pa att de tinker stanna pa omradet en lingre tid. Dessa
tankar visade sig stimma bra med vér analysmall, ven om inte samtliga kvalitetsaspekter

80 Vitruvius: Om arkitektur — Tio bicker, Svensk dversattning, Stockholm, Dymlings, 2009
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ar helt upptyllda skapas en bra helhet dir de boende har en positiv instillning och verkar
trivas val.

Att det pa omradet inte finns nagon fritidslokal verkar vid en forsta anblick vara en stor
brist. Nar vi har studerat orsaken till denna avsaknad narmare har vi dock funnit
kvaliteter aven i det. Det forsta vi sttte pa var att de kostnader som skulle uppsta for en
sadan skulle delas bland de boende och ofrainkomligen ge ett betydande paslag pa
boendekostnaden. Denna kostnad blir f6r en fritidslokal som sannolikt endast kommer
anvindas vid enstaka tillfillen dd underlagsgruppen ir relativt liten. Dessutom finns en
psykologisk aspekt som vi tror édr pataglig i ett omrade som Pumpkallehagen dar
hyresritterna ir fristiende smahus. De som bor i ett saidant vill troligtvis ha en ganska
stor privat sfir och inte dela s mycket med sina grannar. Detta uppfattar vi giller dven
tor de bostadskomplement som dr byggda pa omradet, bor man i villa vill man ha sitt
eget forrad och sin egen soptunna for att kinna sig oberoende av andra manniskor. Tack
vare att nastan alla komplement dr lokaliserade vid respektive hus sa uppnas detta mycket
val.

Aven om vi valt att implementera Nylanders forskning finns definitivt anledning att
diskutera huruvida hans definition av rumsfigurer ar relevant. Dess beskrivning av faltet
innebdr att man ska férsoka forma rummen efter det gyllene snittet (1:1,6) sa mycket som
mojligt. Detta blir en motsats till det i Pumpkillehagen generella rummet, vilket ér
medvetet kvadratiskt utformat for att fa en 6kad generalitet. I det fallet dr det frigan vad
som egentligen anses viktigast. Vi anser att generalitet 4r mer relevant att projektera efter,
och det dr dven den delen av egenskapsfiltet vi tittat efter i var analys av ligenheterna.

Under genomférandet av fallstudien tog det mycket tid att kontrollera huruvida
tillgdnglighetskraven ér uppfyllda. For de fa boende som har ett behov av vil utférd
tillgdnglighet 4r denna kvalitet antagligen den viktigaste av alla boendekvaliteter. De
boende som inte har detta behov reflekterar i manga fall inte 6ver om tillgingligheten ar
bra eller inte. Detta gor att man noggrant maste fundera 6ver vilken vikt tillgdanglicheten
verkligen har f6r den totala upplevelsen av boendekvalitet.

Nir Svensk Standard och BBRs krav f6r nybyggande studeras inses snabbt att
tillgdngligheten ér valdigt viktig. Det ter sig sjalvklart att alla ligenheter byggs for att
kunna bebos av alla ménniskor, utan att behdva ta hinsyn till férutsittningar av alder och
rérelsehinder. Ndr man projekterar efter att uppnd en f6rhéjd standard blir alla
utrymmen dérfor storre an de annars behover vara. Det dr dirmed vildigt viktigt att en
noggrann projektering utfors sa att ligenheten inte riskerar att bli onédigt stor och
dirmed for dyr, eller med utrtymmen som blir svara att utnyttja.

Tack vare att analysmallen inte fardigstilldes forrin resultatet av var forsta fragestallning
var helt firdigt, men fallstudien samtidigt holls utanfér, kunde denna byggas pa ett sidant
sitt att den inte beh6vde knytas till vart omrade utan likavil kan nyttjas pa ett annat
bostadsomride med nagorlunda liknande uppbyggnad.

5.2 Metoddiskussion

Redan fran arbetets borjan kindes det viktigt att genomféra intervjuer och samtal med
omradets bestillare och dess arkitekter. Det material som finns tillgingligt pa internet
och de uppfattningar och bilder vi sjilva skapat ger férvisso en god bild av omridet, men
den ordentliga bakgrund som intervjuerna skapat ger definitivt en bittre mojlighet att
forsta helheten om hur omradet verkligen dr tinkt att fungera. I de flesta fall visade det
sig att vara resultat stimmer bra 6verens med det som bestillare och arkitekterna hade
tor avsikt ndr omradet projekterades. Intervjuerna gav dven uppslag till var forsta
fragestillning, detta i form av respondenternas idéer om vad boendekvalitet ar.
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Exempelvis aterkom Bengtsson under intervjun ett par ganger till att planlésningen dr det
viktigaste for de boende.

Vi bestimde tidigt en avgrinsning som innebar att vi inte skulle prata med de boende pa
omradet for att fa in deras synsitt. Detta eftersom var inriktning var att sammanstilla
tidigare genomford forskning och publikationer. Nir vi efter hand férandrade lite av
inriktningen pa arbete och omformulerade vira fragestillningar insig vi att denna
diskussion med de boende kanske dnda hade tillfort arbetet. I det ldget var arbetet sa
langt ganget att det inte fanns méjlighet att féra in dven sadana intervjuer. Istillet har
bestillaren fran Viskaforshem blivit den som fordelat sina intryck och kommentarer frin
de boendes sida.

Vi dr n6jda med den analysmall som vi skapat, da den innefattar alla de
kvalitetsaspekterna vi skapat under var forsta fragestillning. Faktumet att den arbetats
om for att enklare kunna anvindas i dagens nybyggda omraden kindes sjilvklart; att
forsoka analysera med nistan 40 ar gamla normer och matt var inte speciellt relevant.
Dessutom plockades analyskriteriet piskplatser bort, da de i dagens samhille inte nyttjas 1
nagon stor utstrickning.
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6 Slutsatser och rekommendationer

De slutsatser som vi har dragit efter arbetet dr att boendekvalitet dr en mycket komplex
helhet med manga ingdende delar. De nio aspekter som var forsta fragestallning resulterat
1 skapar emellertid en god mojlighet fOr att samla ett omrades boendekvalitet. Den
stiftade analysmallen ger dessutom en bredare moijlighet for att 1 detalj analysera vilka
kvalitetsaspekter som dr uppfyllda i ett specifikt fall. Detta har ocksa utforts och
slutsatsen som kan dras av var andra friagestillning r att Pumpkallehagen i stor
utstrickning 4r ett bostadsomrade med hog boendekvalitet. Var analysmall har utvecklats
pa ett sadant sitt att den gar att applicera pa andra omraden, vilket dr i linje med syftet att
kunna anvinda denna for vidare forskning inom omradet.

Virt arbete har inte 1 ndgon storre utstrackning berort de sociala kvalitetsaspekterna som
beror ett omrade. Da dessa delar ocksa ar viktiga for boendekvaliteten finns stor
mojlighet att vidareutveckla detta omrade inom andra rapporter. Detta giller dven de
estetiska aspekter som paverkar de boende, de skillnader mellan storslagen arkitektur och
det som av gemene man uppfattas som vackert kan troligtvis skapa skilda asikter om
boendekvalitet.
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Bilaga 1
Analysmall for boendekvalitet

Bakgrundsinformation

Analysomrade

Beddomningskriterier

Omradets namn och
lage

Vad kallas omradet och var finns det geografiskt placerat?

Bestallare Vem har varit bestéllare till omradet?

Arkitekt Vem har varit arkitekt till omradet?

Byggherre Vem har varit byggherre till omradet?

Entreprenér Vem var entreprendr vid byggandet?

Entreprenadform Vilken entreprenadform anvandes vid byggandet?

Byggkostnad Vilken byggkostnad hade lagenheterna?

Boendekostnad Vilken boendekostnad har lagenheterna? Har raknas det in ex. hyra, lan,

elférbrukning, vatten mm.

Upplatelseform

Vilken typ av upplatelseform har omradet?

Analysmall inre kriterier

Analysomrade

Beddomningskriterier

Material och detaljer

Hur paverkar materialvalen kanslan av hemtrevnad och identitet i sitt hem?
Marks det att snickarna lagt ner tid for att skapa snygga detaljer?

Axialitet

Vilka axlar for genomsikt finns i lagenheten?

Omslutenhet

Hur upplevs omslutenheten i ldgenheten? Vad paverkar huruvida de olika
rummen kdnns 6ppna/slutna? Detta paverkas exempelvis av tydliga
vagghorn, fonster for ljusinlapp, tjocka massiva vaggar, trosklar och
fonstersprojs.

Rorelse

Vilka maojligheter finns for att kunna ga runt inom lagenheten? Hur kan
dessa férdndras genom att exempelvis 6ppna/stanga dorrar?

Rumsfigurer

Hur tydligt uppfattas rumsfiguren? Detta ses genom:

Vilka former rummet har? Vilka proportioner finns det mellan
ldangd/bredd/héjd? Vilka 6ppningar finns, var och hur? Hur paverkar
exempelvis dorroppningar tydligheten av rumsfigurer? Vilka
mobleringsmojligheten finns det?

Ljus

Hur verkar fénster och 6ppningar for att skapa ljusa rum? Hur verkar
fonstersprojs och karmar for att motverka skuggning? Var placeras
ljusinlapp till féljd av vaderstreck? Hur mycket ljus ger dessa?

Inre rumsorganisation

Hur latt kan man tilldgna sig rummen? Vad gér rummen generella, hur kan
de anvandas olika? Finns ndgot skydd mot insyn?

Rummens inbordes
samband

Hur sker forflyttning mellan funktioner inom lagenheten? Kanns dessa
vagar naturliga och logiska?
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Analysmall yttre kriterier

Analysomrade

Beddomningskriterier

Privata uteplatser

Finns det en balkong, uteplats eller ett liknande utrymme i anslutning till
bostadsldgenheten? Aven uteplatsens viderstrick ska noteras.

Yttre rumsorganisation

Hur 1att kan man tilldgna sig de yttre rummen? Hur skapas det revir pd
uteplatser och runt entrén?

Fritidslokal

Finns det gemensam fritidslokal pa omradet? Krav pa det finns inte i dagens
byggregler utan sadana lokaler byggs frivilligt. Darfor noteras om sadan
finns, pa vilket avstand och vilken typ.

Tvattstuga

Vad finns det for tvatt- och torkmdjligheter? Om det saknas utrymme att
tvatta och torka tvatt maskinellt i den enskilda bostadsldagenheten ska det, i
bostadens narhet, finnas en gemensam tvattstuga med mojlighet att tvatta
och torka maskinellt. Utrymmena ska dven uppfylla storlekskraven fran den
géllande lagstiftningen.

Forrad

Finns det i bostadsldgenheten eller i dess narhet lasbart utrymme for
forvaring av sdsongsutrustning och liknande? Finns det dessutom rum for
forvaring av barnvagnar, cyklar, utomhusrullstolar, rollatorer och liknande?

Sophantering

Finns det avfallshantering i, eller i anslutning till, Iagenheterna? Fér smahus
far 16sa avfallsbehallare anvandas. Hushallsavfall bor kunna lamnas sa nara
bostaden som mojligt. Avstandet fran entréer till avfallsanordningar bor
inte 6verstiga 50 meter for flerbostadshus.

Hur fungerar kallsortering?

Postlada

Finns det i bostadsldgenhetens narhet utrymme for postlada?

Grad av kollektivitet

| vilken grad har bostadskomplement anordnats gemensamt, som likaval
kan laggas i anslutning till varje bostad? Exempelvis férrad, soprum osv.

Underlagsgrupper

Hur har de grupper av hushall samordnats som tillsammans delar olika
bostadskomplement?

Samlokalisering

Hur har olika bostadskomplement samlokaliserats sinsemellan och/eller
med huvudgangstrak, lekplatser och andra uterum?

Foranderbarhet

Finns markreserver for olika typer av bostadskompletterande lokaler som
kan bli aktuella i framtiden? Kan befintliga lokaler disponeras om och
byggas till?

Tillganglighet for
bostadskomplementen

Foljer bostadskomplementen de krav som for tillgdnglighet och
anvandbarhet anges i den géllande lagstiftningen?

Storlek och
differentiering

Finns det sa stor friyta, lamplig for lek och utevistelse, som den gallande
lagstiftningen anger? Det ska noteras vilka friytor som finns och hur de ar
differentierade.

Terrdanganpassning och
anknytning till
omgivningen

Hur har ursprungliga terrangférhallanden, vegetation och eventuell dldre
bebyggelse tillvaratagits vid bebyggelsen? Pa vilket satt hanger omradet
samman med omgivande natur och friytor?

Sakerhet pa friytor

Ar friytor for lek &tskilda fran trafikytor? Nas de gent frdn bostadsentréerna
utan att biltrafik korsas? Ar underlaget till gungor, klatterstillningar och
dylika lekredskap stotdampande? Har vattensamlingar skydd som
forhindrar olyckor? Ar platser, dar fallrisk foreligger, skyddade med fysiska
hinder eller visuella markeringar som férhindrar olyckor? Ar
backar/sluttningar avsedda for lek skyddade sa att kollision med trad och
dylikt kan undvikas?
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Klimat/Ljus Ar lekytorna solbelysta 5 timmar mellan kl. 9 och kl. 17 (vid
hést/vardagjamning)? Latt avskuggning bor finnas under sommartid. Ar
lekytorna och sittgrupperna vindskyddade? Finns det enkla regnskydd,
alternativt |att tillgdngliga 6ppna lokaler for lek och samvaro?

Belysning Vilken typ av belysning finns det utomhus? Hur paverkar denna kénslan av

sakerhet? Hur ar den utformad, vilken typ av ljus ger den?

Utrymmen for barns lek

Finns det, pa tomten eller i narheten av den, sa stor friyta som den gallande
lagstiftningen anger 1amplig for lek och utevistelse? Lekutrymmen behdver
ej besta av sarskilt utformad lekutrustning utan kan likaval besta av trad
och odlingar. Det noteras vilka lekmojligheter som finns, samt var de finns.

Friytor for de vuxnas
utevistelse

Finns det, pa tomten eller i ndrheten av den, sa stor friyta for utevistelse
som den gallande lagstiftningen anger? Det noteras vilka ytor som finns,
samt var de finns.

Differentiering och
orienterbarhet

Hur har bostadsgruppens interna vagnat differentierats for mjuka
respektive hdrda trafikanter med hénsyn till olika mélpunkter? Ar vignitet
latt att orientera sig i?

Tillganglighet och
anknytning till
omgivningen

Finns kérbara gangvagar nara eller fram till varje bostadsentré? Behover
servicefordon for post, sophamtning mm trafikera gangvagarna narmast
entréerna? Hur anknyter bil- och GC-vagar till omgivningen?

Framkomlighet och
tillganglighet

Ar gangvigar som ska snordjas tillrackligt breda? Vigarna far inte heller ha
en sa brant lutning att de blir svarframkomliga.

Trafiksdkerhet

Hur &r GC-vigar planerade fér att minimera biltrafik pa dessa? Ar sikten pa
de koérbara GC-vagarna god, detta géller dven GC-vagar som korsar
varandra? Kérbara GC-vagar ska vara sa smala att onddig infart och
biluppstillning férsvaras. Ar viktiga GC-vagar belysta?

Angoringsplatser

Finns det fran varje bostad angoringsplats inom 25 meter fran en tillganglig
entré? Uppfyller markbelaggningen kraven fran den géllande
lagstiftningen?

Bilparkering

Finns det parkeringsplats for rorelsehindrade inom 25m fran bostadens
entré? | 6vrigt regleras behovet av parkering i den géllande lagstiftningen
inte mer an att skélig sadan ska finnas, fragan styrs narmare av
detaljplanen. Det noteras i vilken utstrackning parkeringsmaojligheter finns.

Cykeluppstallning

I vilken utstrackning finns det parkering? Behovet av detta regleras inte i
den gallande lagstiftningen mer an att skalig sadan ska finnas, fragan styrs
ndarmare av detaljplanen.

Anslutningar till
omgivningen

Vilka transportslag kan man utnyttja om man bor pa omradet? Hur
fungerar dessa forbindelser?

Social samhorighet

| vilken man mots de boende pa omradet och finns nagra gemensamma
aktiviteter?




