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”Lagreglera '
exploatermgsavtalen

}}'__":Det flnns skal som talar for att en reformermg av Iag- '
_:?":stlftnmgen kring exploaterlngsavtal bor utredas havdar
'fg."':Thomas Kalbro, professor. wd KTH. Bland annat borde -
;}j: kraven som kommunen kan staIIa pa byggherren bli

?,tydllgare

ett in_temationellt perspektiv.

ir densvenskalagstiftningen
restriktiv nir det gillerbygg
-+, M herrensfinansieringsansvar for
* offentlig infrastruktur. Detdr
iprincipbara vigar och va-system
firexploateringsomridet som bygg-
herren irskyldig att bekosta.
- Detkanskekan vara férstaeligt

. om kommuner inte alltid vill ]
 skattefinansiera kostnader som blir

"en direkt f61jd av ett byggprojekt.

" Det dr forklaring till att kommuner, | -
genom exploateringsavtalochmed |-
-1 nadsorienterat byggande har de eko-

" nomiska incitamenten for aktérerna
.. iplan- och byggprocessen forindrats.

stéd av sitt planmonopol, dldgger

byggherrar ekonomiska eller andra

. skyldigheter som befinner sig utan-

. f6r den nuvarande lagstifiningens
rimirken. )

"Denhiir situationen skapar osi-
_kerhet; byggherren har svirtatt

- forutse vilka ekonomiskakonse-.

- kvensersomi shutinden belastar:
projekten. Risken iratt endast .

agera pamarknaden.

; Andra europeiska linder, som till
exempel vira nordiska grannléinder;
Nederlinderna, Tyskland och Stor-

- britannien harimotsats till Sverige

; enlagreglering kring sina "exploate-
ringsavtal”. Finansieringsansvaret
idessalinder innebir grovt sett att:
byggherren ska finansiera de offent-

- liga anliggningar/ataganden som

20

: ‘drnédvindiga for genomforandet _. o
.| ‘aven exploatering, Men samtidigt
begransas byggherrens skyldigheter;

- de maste vara skiliga och sta i rimlig
proportion till den nytta byggherren
haravanldggningen,

Andra europeiska linders lag-
stiftning kring "exploateringsavtal”
behdver inte motivera att Sverige ska

- g sammavag. Det finns dock enrad
‘andraskil foratten reformering av. -

g lagstlftmngenbor bvervigas.

Sedan det statliga bostadsﬁnan31e :

ringssystemet overglck till ett mark-

.Detnuvarande lagstodet f6r byggher-
refinansieradinfrastruktur drinte

" anpassat till dessa férdndringar. Mot

bakgrund av internationella erfaren-

heter vore det inte orimligt att vidga

:byggher_re_ns finansieringsansvar. :

' /  Detmaste bringas ordning och =
finansiellt starka byggherrarvigar |

redaiden varierande floranay
exploateringsavtal i kommunerna
(med méanga avtalsvilllor utanfor
dennuvarandelagstiftningens
intentioner). Vilka krav som kom-
munerna verkligen kan stilla pd
byggherren behiver tydliggoras.
Forhandlingar om finansierings-
fragor, baserad pa oklara spelregler,

ska inte varaen tidsddande st6testen

iplan- och byggprocessen. -

" Foratt byggherren ska kunna gora

'_;nmhga ekonormskabedomnmgar | :
“om lénsamheten av byggprojekt, - '
“‘méste finansieringsansvaretvara. -
- forutsagbart innan markférviry och
- projektinitiering sker. Sa drinte fallet

idag! o

Explo ateringsavtalen dr cen-

‘trala for detaljplanernas utform- .
_‘ning och genomforande. Men det”
“#rindd extremt sillsyntattett -

' fisrslag till exploateringsavtal f61- -
jer et planirende vid samrad och .

utstillning av planen—medan det
iandra linder betraktas nirmast

- som en sjilviklarhet. Hir behovs

det biittre transparens.
Under senare ir har statliga

-myndigheter allt oftare stéllt krav

& kommunal medfinansiering av

- vigar, sparvigar med mera, vilket "
" inte sillan "spillerdver” pa byggher—__‘.”
* Tarna. Exploatenngsavtalen bordar-

forses i ettstorre samianhang. .

For att {3 ett effektivare stadsbyg~
gande (inns det alltsa flera skl att
tillsittaen utredning foratt faen
modern och tydlig lagstiftning fér

" finansiering av infrastruktur

ialiménhet,och exploatenngsavtal
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