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1 Inledning

Denna uppsats ar ett forsok att belysa de certmakegangarna i artikelfihe
Problem of Social CosfCoase, 1960), samt att analysera vissa delar av de
svenska fastighetsratten i ljuset av dessa principe

Efter en inledande presentation av det s.k. Coamemet, ges en dversikt av
nagra grundlaggande drag i den svenska fastigktetsrdva olika institutionel-
la I6sningar for att fatta beslut om markanvandainmgdovisas.

Nagra vanligt forekommande konflikter rérande alikyper av storande
verksamheter och markanvandningar studeras gentigfal&analys. Ekono-
misk tolkning av de undersokta rattsfallen indikest ifrdgavarande lagregler
och rattspraxis ar val forenliga med ekonomiskaqpier, och kan tolkas som
en stravan att uppna effektiva resursallokeringar.

2 Markanvandningar och externa effekter

De flesta verksamheter som bedrivs pd marken medfgon form av omgiv-
ningspaverkan. En industri kan generera stornifigasina grannar i form av
buller, dalig lukt eller utslapp av rékgaser oclogp. Vagar nara bostader inne-
bar att trafiken alstrar buller, damm och trafilterade hélsofaror. Plank eller
hackar, som anlaggs for insynsskydd pa den enmliastn, kan medféra att
andra fastigheter far sin utsikt eller ljusforhatlen forstérda. Dranering av hogt
belagen mark, kan orsaka forsumpning pa lagre fidgdastigheter. Listan kan
goras mycket lang...

De ovan beskrivna fallen ar tydliga illustratiorsar det valfardekonomiska
konceptet externa effekter. Medterna effekteavses situationer dar verksam-
heter eller atgarder skapar valfardsforandringaostnader eller nyttor — for
andra an den som utévar verksamheten eller utfiiirdén. Sa lange det inte
finns ndgon marknad eller reglerat ansvar for deffekter — dvs. att de inte
maste baras av verksamhetsutévaren — kommer detedéller att ta hansyn
till och vaga in effekterna vid sitt beslut om @@ markanvandning eller atgard.

Manga externa effekter ar negativa for omgivningeiket exemplifierades
ovan. Men externa effekter kan &ven vara posiikning och annan markav-
vattning, underhall och vard av kulturhistorisktdefulla byggnader, biodling i
narheten av fruktodlingar ar nagra exempel pa degadoch verksamheter som
genererar nyttor aven for andra an utévaren. Falgtnde kommer jag att kon-
centrera intresset till markanvandningar med negaikterna effekter, dvs. som
skapar konflikter med omgivningen.

| ett valfardsekonomiskt perspektiv leder exteeffekter till s.k.marknads-
misslyckandenvilket betyder att resurserna inte anvands p&aetthallsekono-
miskt optimalt satt. Genom lagstiftning finns dierdé olika metoder att forméa
verksamhetsutdvaren att ta hansyn till de negatifekter som uppstar i omgiv-
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ningen. Ett alternativ ar att genom ekonomiskansggel — offentliga avgifter
eller skadestandsansvar — skapa incitament fantathaliserade externa effek-
terna i markanvandningsbeslutet. En annan mdjlighettt reglera den aktuella
verksamheten, t.ex. genom férbud, begransningar ketav pa tillstand. Syftet i
samtliga fall ar att &stadkomma en effektiv allikgrav resurserni.

2.1 Externa effekter och oférenliga markanvandningsansprak

Né&r den brittiske ekonomen Ronald Coase (1960)iqrralde artikelrThe Pro-
blem of Social Costar huvudsyftet att presentera ett alternativspektiv till
det inom valfardsekonomin rdande paradigmet orereat effektef. Coase
menade att problemet inte ska uppfattas som atissnpart (utbvaren) orsakar
storningar som far baras av en annan part (offoef), att [6sningen inte heller
bestar i att begransa eller hindra utévaren fréroatisatta med verksamheten.
Problemet maste istéllet formuleras i reciprokantan dvs. som en konsekvens
av flera 6msesidigt beroende markanvandningsansprak

Vi kan belysa detta med ett exempel. En vackdédgaes tomt bebyggd med
ett fritidshus omges av jordbruksmark. Pa grundsjamkande spannmalspriser
onskar lantbruksfastighetens agare plantera skodepadker som gransar till
bostadsfastigheten. Detta skulle forsdmra utsiétesn det 6ppna landskapet och
minska bostadsfastighetens vérde. A andra sidatiesktt avstdende fran
skogsplantering medféra att lantbruksfastigheteotengiella varde inte kan
férverkligas.

Vem genererar externa effekter? Svaret ar folsdéia! Om skogen planteras
och vaxer upp, uppstar negativa effekter for badtatigheten. Om skogen inte
planteras, uppkommer istdllet negativa effekter I&rtbruksfastigheten. Den
negativa omgivningspaverkan ar i detta fall en kémens av tvéoférenliga
markanvandningsansprak namligen skogsbruksandamalet ddtidsbostads-
andamalet.

Grundproblemet &r detsamma aven vad géller aygex tiv externa effek-
ter: Industrier eller vagar i narheten av bostaldgbgelse, vindkraftverk i nar-
heten av flygplatser, deponier, takter, djurhabinoch liknande verksamheter
som kan generera storningar i omgivningen. Den @kaskt optimala I6sningen
till dessa markanvandningskonflikter ligger emditerinte i att begransa den
"storande” fastighetsagaren eller verksamhetsuéivantan maste istallet inne-

1 Pigou (1932) &r den klassiska foresprékaren fiandfg reglering av externa effekter. Syn-
sattet har under senare tid funnit god avsattnirami miljoekonomin, sarskilt vad galler
anvandandet av s.k. miljdavgifter (se t.ex. PiBD3).

2 P& grundval av denna artikel och ett tidigare t@rloen betydelsen av transaktionskostnader
(Coase, 1937), tilldelades Ronald Coase ar 1991 ®#eRgksbanks pris i ekonomisk veten-
skap till Alfred Nobels minne.
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fatta en vardering av vilka nyttor och kostnadenddljer av de konkurrerande
markanvandningsanspraken.

Vardet av en viss industriproduktion kanske skameédssigt dvervager de
stérningar som uppstar fér naraliggande bostadesriéderna for att omlokali-
sera en storande vag ar kanske hogre an kostnaermta vidta skyddsatgarder
med den utsatta bebyggelsen (bullerdampning, stpketteringar etc.)? For att
uppna en optimal allokering maste saledes en samagem vardering goras av
nyttor och kostnader for samtliga berérda markadwérgar.

A
Marginal-
varden

Produktionsvéarde
skogsbruk

Tomtvarde

»

>
D* Avstand fran tomtgréans

Figur 1: Marginalvardesférandringar for skogsprodidn respektive fritidsbostad i
forhallande till avstandet frAan gemensam fastighetss.

Vidare maste varderingen aven géras pa marginaiket tydligt kan askadlig-
goras i exemplet med skogsplanteringen och fritideh (se figur 1). Marginal-
nyttan av ett 6ppet landskap for bostadsfastigisetémde bor vara hogst vid
tomtgransen, for att darefter avta med okande adsi@kogsproduktionsvardet
torde vara konstant oberoende av avstandet tiltgginsen (om vi bortser fran
ev. skillnader i bonitet och transportkostnaden). &fektiv resursallokering
uppstar dar den marginella vardedkningen for besaatigheten motsvarar det
marginella produktionsbortfallet for lantbruksfgéteten. Intuitivt &r det inte
orimligt att detta intraffar pa ett visst avstaméinftomtgransen (D*), dvs. att det

samlade vardet maximeras om skogsproduktionen heag&pa ett omrade nar-
mast bostadsfastigheten.



2.2 Coase-teoremet

Om &garna till bostadsfastigheten och lantbrukisfiasten i fallet med skogs-
plantering hade kunnat forhandla fram ett avtafjehdetta avtal under ideala
forutsattningar motsvarat den effektiva resursalfoigen.

| manga situationer av detta slag lyckas partkomama 6verens, men inte i
alla. Da far tvisten istéllet avgoras av en myndtgbller domstol. Avgorandet
kommer da att innefatta ett faststallande av vem smehar rattigheterna till
den resurs som konflikten galler — skogsbruk respekitsikt i exemplet. Beslu-
tet eller domen kan aven inbegripa forelagganderatirolika atgarder ska vid-
tas.

Under forutsattning att avtalsfrinet rader behteeellertid inte avgorandet
nodvandigtvis motsvara den faktiska resursallokgnm Genom att rattslaget
klarlagts, kan ett viktigt hinder i forhandlingarha undanrdjts, varefter parterna
utifrdn denna nya information kan traffa ett awtam battre stammer Gverens
med de individuella varderingarna i det specifighiet. Den offentliga avgrans-
ningen och tilldelningen av réattigheter behovetsalinte vara avgérande for den
slutliga markanvandningen.

"Whether a newly discovered cave belongs to the miha discovered it, the
man on whose land the entrance to the cave isddcat the man who owns the
surface under which the cave is situated is no ddependent on the law of
property. But the law merely determines the pemsith whom it is necessary to
make a contract to obtain the use of a cave. Whetleecave is used for storing
bank records, as a natural gas reservoir, or fowigng mushrooms depends, not
on the law of property, but on whether the bank, rtatural gas corporation, or
the mushroom concern will pay the most in ordebéoable to use the cave.”
(Coase, 1959 s. 25)

Markanvandningen paverkas alltsa inte av den laitiattighetsfordelningen, sa
lange parterna genom privata transaktioner — Gedskr och upplatelser — kan
omfordela réattigheterna.

Daremot far den initiala férdelningen viktiga keksenser for parternas
formdgenhetsstallning. For att atervanda till exEnpm agaren till fritidshu-
set ges ratten till utsikt och ett 6ppet landskaygmmer skogsmarkens agare att
behova forvarva rattigheten att bedriva skogsbtuikder ideala forhallanden
kommer dessa forvarv att omfatta omradet franptithkten D* i figur 1, efter-
som lantbrukaren varderar denna mark hogre an gar@d. Om daremot
skogsmarkens agare ges ratten att bedriva skogdtwmmer fritidshusets aga-
re att behova forvarva rattigheten att ha ett skgwistand till skogen. Aven i
detta fall kan férvarven tankas ske i en omfattrsngn motsvarar punkten D* i
figur 1, eftersom tomtagaren varderar detta omrdd@enast fastighetsgransen
hdgre an lantbrukaren.

Insikten om att resursanvandningen i vissa fa# gr beroende av vem som
initialt tilldelas rattigheterna till en resurs,gét grunden i det s.kCoase-

4



teoremet Teoremet har inte uttryckligen formulerats av €oajalv, och fore-
kommer dessutom i flera alternativa varianter, epelmis?

"In a world of perfect competition, perfect infortiem, and zero transaction
costs, the allocation of resources in the econoiitlyow efficient and will be un-
affected by the legal rules regarding the initrapact of costs resulting from ex-
ternalities.” (Regan, 1972 s. 427)

Som framgar av definitionen ovan, bygger Coaseeteet pa flera viktiga re-

striktioner, namligen perfekt konkurrens, fullst@nohformation samt franvaron
av transaktionskostnader.

Transaktionskostnader

Antagandena om perfekt konkurrens, fullstandig rimé@ation och franvaron av
transaktionskostnader ar orealistiska och uppndsgatill fullo i praktiken?
Restriktionerna kan emellertid modereras pa saastitissa situationer ligger
narmare de ideala forutsattningarna an andra, dianvistorre dverensstammelse
med teoremets utfall kan forvantas.

| detta avsnitt vill jag kort berdra innebdrdermdmnsekvenserna av transak-
tionskostnader, vilket enligt min egen uppfattnuigor ett mer dvergripande
begrepp och &ven kan tankas innefatta t.ex. kostrddfoljd av bristande in-
formation.

Nar individer ska traffas och forhandla fram ettahgar det at tid och andra
resurser for att organisera sjalva motet, ta fraformation och underlag, for-
mulera forslag, férhandla, traffa avtal och damefékerstalla att avtalet verkli-
gen genomférs. Alla dessa kostnader utgmsaktionskostnader

Generellt kan man saga att transaktionskostnadpro&essrelaterade kost-
nader for att forvarva, byta, upplata, forlanarglié annat satt forandra rattighe-
terna till en viss resurs — s.k. transaktioner.

En forutsattning for att Coase-teoremet ska giillatt sadana transaktions-
kostnader inte forekommer eller & mycket laga.

% Lanseringen av epitetet "teorem” kommer frAn ®fiqlL966). Andra formuleringar av teo-
remet finns t.ex. i Cooter & Ulen (1988 s. 105) @&xygertsson (1990 s. 19).

4 Det finns ytterligare en restriktion i Coase-tenet som endast fdljer implicit av den har
valda formuleringen — frnvaron av budgetrestriktio De formogenhetseffekter som uppstar
vid den initiala rattighetsférdelningen kan namtigaedfora att en resurssvag part helt enkelt
inte har rad att forvarva de rattigheter som maxameardet. Se Ekback & Kalbro (2009) for
en utveckling av denna aspekt.

® De grundlaggande idéerna om transaktionskostradests of using the price mechanism
formulerades tidigt av Coase (1937), trots att sjfdva termen myntades forran senare. Se
Williamson & Masten (1995) for en dversikt av dek sransaktionskostnadsteorin.



This is, of course, a very unrealistic assumptlanorder to carry out a market
transaction it is necessary to discover who ihet bne wishes to deal with, to
inform people that one wishes to deal and on wérahg, to conduct negotiations
leading up to a bargain, to draw up the contractundertake the inspection
needed to make sure that the terms of the cordradbeing observed, and so on.
These operations are often extremely costly, seffity costly at any rate to
prevent many transactions that would be carriedroatworld in which the pric-
ing system worked without cost. (Coase, 1960 s. 15)

Manga externa effekter ber¢r inte bara tva individ®m i exemplet tidigare.
Istéllet kan motparterna besta av en férorenandesini pa den ena sidan, och
flera hundra markégare pa den andra sidan. | sasitunioner ar inte bara
transaktionskostnaderna mycket hoga — forhandlivegédrsvaras aven av s.k.
socbjala dilemman som uppstar nar den stora grupmakagare ska samordna
sig.

| de fall transaktionskostnaderna ar sa hogaeatiwerstiger vardet av avta-
let, kommer ingen transaktion — dvs. omfordelnimgéttigheterna — att ske. Da
kommer istéllet den initiala rattighetsférdelningatt bestamma den slutliga
resursallokeringen, dvs. markanvandningen.

3 Alternativa institutioner for allokering av rattigheter

| de fall kostnaderna for marknadstransaktionesviérar eller forhindrar en
vardehojande omfdrdelning av rattigheter, kan anrdstitutionella l6sningar
visa sig ha komparativa férdelar. Med institutiomeenar jag har under vilka
former transaktioner eller transformeringar avighttter organiseras (jfr North,
1990). Genom att organisera avgransning och allodeav rattigheter i olika
institutionella former paverkas transaktionskosémad. P4 samma satt som
olika teknologier genererar olika produktionskosira resulterar namligen
olika institutioner i olika transaktionskostnader.

En sddan alternativ institution till marknaden & &itt allokera resurser —
utgorforetaget | en tidig artikel lanserade Coase (1937) tesefdeetag existe-
rar just av den anledningen att det ar kostsamaratinda marknaden for att
koordinera ekonomisk aktivitet. Genom att ersateakmadens prissystem med
administrativa beslutsprocesser kan transaktiois&dsrna i vissa fall minskas.
| den typ av markanvandningskonflikter som behandiar torde foretagsbild-
ning mer séallan utgora ett realistiskt alternathntarknadstransaktionér.

® Nar en stérre grupp individer ska agera gemensappstar ofta tendenser hos de enskilda
medlemmarna till s.Kree riding-ochhold out-strategie{Olson, 1965).

" Teoretiskt sett kan dock alltid nAgon av de kordwamde verksamheterna férvarva 6vriga
omrédden som berors av externa effekter. Resursalhgan kommer déarefter att avgoras
internt inom detta foretag. | det tidigare exemglatlle detta bli fallet om lantbruksféretaget
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Daremot kan nagon form asffentlig beslutsproceskingera som ett an-
vandbart alternativ. Nar markanvandningskonflikigrdvas av ett offentligt
organ, med mojlighet att fatta tvingande besluh ssa transaktionskostnader
tédnkas vara lagre an i férhandlingssituationen.nipedvis kommer beslutspro-
cessen att fa en tydlig och lagreglerad struktet. fbrdras inte heller enighet for
att kunna avgéra tvisten och fatta beslut. A asittan uppstar istéllet kostnader
for myndighetens organisation och handlaggning.

De offentliga beslutsprocesserna kan utformasliga satt, vilket i sin tur
givetvis far konsekvenser for vilka transaktionskasler som uppstar (Ekback,
2000). Politiska och administrativa processér ofta dppna for allménhetens
deltagande, med ett ibland obegransat informafiddeaf Forréattnings- och
rattegangsprocesser mer slutna, men ger istéllet deltagarna stiwigigheter
att paverka utfallet.

Det finns alltsd alternativa institutionella losgar for att hantera problemet
med transaktionskostnader vid oférenliga markanwimgbansprak. Beroende
pa omstandigheterna i en aktuell konflikt — t.extatet berérda individer, geo-
grafisk spridning, informationstillgdng, etc. — kan viss institution uppvisa
komparativa fordelar i forhallande till sina altativ nar det galler att minimera
transaktionskostnaderna. Det gar dock inte attietima transaktionskostnaderna
fullstandigt. En ekonomi utan transaktionskostnaslaulle vara lika marklig
som en fysisk varld utan friktion (Stigler, 197218).

"The world of zero transaction costs has often bdescribed as a Coasian
world. Nothing could be further from the truth.istthe world of modern eco-
nomic theory, one which | was hoping to persuadmenmists to leave.” (Coase,
1988 s. 174)

For de fall rattighetsallokering sker genom eteaffigt beslut — och darefter blir
bestdende — kan en normativ tes formuleras. | datsationer bor lagstiftning-
en utformas pa sa satt att den slutliga allokenirigetérsta mojliga man efterlik-
nar det tankta slutresultatet i en varld utan @itisnskostnader, dvs. att réttig-
heterna allokeras till den part som varderar degsh(jfr Coase, 1960 s. 19).

4 Svensk lagstiftning for allokering av markanknutna rattigheter

Hur hanteras externa effekter i den svenska fastgditten? Hur ar det institu-
tionella systemet konstruerat? | detta avsnitt ge®versiktlig presentation av
nagra principiella drag i det svenska regelverkem forhoppningsvis belyser
dessa fragor tillrackligt for att skapa en forss&efor systemets grundlaggande
struktur.

kopte loss fritidsfastigheten.



Som en utgangspunkt bor nagra ord inlednings\gasam aganderatten till
fast egendom i svensk fastighetsratt. Aganderdjtspeet utgor namligen ett
fundament i detta system.

Lagtekniskt ar aganderatten till fastigheter niegatefinierad, vilket betyder
att den innefattar samtliga befogenheter som intaskrankta genom lag — s.k.
legala inskrankningar(Bergstrom, 1956). Lagstiftaren har darmed avgtins
aganderatten genom att ange vilka befogenhetégliatstédgaren inte har, istallet
for att rakna upp vilka rattigheter som innefattden radande aganderatten.

Inskrankningarna kan vara av olika sl&@rbud har en absolut karaktar —
sddana atgarder far inte vidtas under nagra onigtéetdér. For andra atgarder
och verksamheter finns méjlighet att, under vissatbattningar, faillstind av
en myndighet eller domstol. Avvagningen mellan aliktressen sker da i sam-
band med tillstandsprovningen. Ett meddelat titidt&an férenas med villkor
om utformning och omfattning av den tilltdnkta veknheten.

Exempelvis fordrar uppférande av ny bebyggelse visba stérre anlaggningar
bygglov, enligt plan- och bygglagen. Vattenverksatr(byggande i vatten, bort-
ledande och tillforsel av vatten m.m.) kraver télsd enligt miljobalken
(11 kap.). Miljofarlig verksamhet kan fordra tilstd, ocksa enligt miljobalken
(9 kap.). For att anlagga och anvanda storre ledmin t.ex. elektriska stark-
stromsledningar eller pipe-lines for naturgas -v&réarskild koncession, enligt
ellagen respektive naturgaslagen. For att namnadg@mpel...

Lagreglerna om tillstandsplikt ar tvingande (indisjpiva) och kan inte asidosat-
tas genom privata avtal. Rattigheter som omfattalegala inskrankningar kan
saledes endast forandras och omférdelas genontliféeheslut.

For sddana atgarder och markanvandningar sonsamteinte omfattas av
legala inskrankningar — dvs. som inte fordrartéltl eller liknande — star det
daremot verksamhetsutdvare, markéagare och andségéte fritt att forhandla
fram avtalsldsningar for att internalisera olikpdy av externa effekter. | de fall
rattslaget ar oklart eller parterna av andra gki@ kan na en éverenskommelse
far konflikten avgoras av ett offentligt organ,litdndan normalt en domstol.
Det finns emellertid inget legalt hinder mot attlokrorda darefter traffar ett nytt
avtal som avviker fran det offentliga avgoérandeglthi linje med Coase-
teoremet.

Svensk fastighetsratt bygger saledes pa tva piailtiolika system for allo-
kering av markanknutna rattigheter (jfr Ekback, @30 120-132). Det forra
systemet kan sagas bygga edéante-principendvs. att offentlig provning av
vissa atgarder och verksamheter maste ske innatamamdningen andras. Det
senare systemet bygger istélletgp@post-principendvs. att offentlig prévning
sker forst efter det att en markanvandningskonfligpstatt och parterna inte
lyckats l6sa denna pé egen hand, se figur 2.



. Legala Tillatlighets-

Ex ante: inskrankningar -> prévning
Ex post: Disponibla — | Ev.forhandling | —» S Eilig) = | Ev. forhandlin
post réttigheter ' 9 forbud ' 9

Figur 2: Ex ante- och ex post-system fér allokerd@wgmarkanknutna rattigheter.

Ex ante-systemets ekonomiska grundvalar och koessler har jag behandlat i
tidigare arbeten (Ekbéack, 2000 och 2008). Allmaah ksdgas att ex ante-
systemet kan vara ekonomiskt motiverat for markada#éngar dar omgivnings-
paverkan kan beskrivas i termer av stor geogradiskdning, diffusa och ej
stationara effekter, madnga berorda individer oalgriientarisk vardepaverkan. |
dessa situationer kan transaktionskostnadernadfbamdlingar och avtal antas
vara prohibitivt hoga. Ett ekonomiskt hinder mothi@ndlingsldsningar har i
dessa fall ersatts av ett legalt.

| foljande avsnitt ar ambitionen istallet att namm studera hur det komplette-
rande ex post-systemet hanterar nagra typiskt é@nekande markanvandnings-
konflikter. Dvs. konkurrerande markanvandningsasispmed ett farre antal
parter, tydligt identifierbara och konkreta effakteamt en vardepaverkan for de
berérda individerna som ar tillréackligt stor fot kda till handling — antingen i
form av forhandlingar eller som begaran om offghtingripande. Det handlar
med andra ord om situationer som i viss man nasigaCoase-teoremets ideali-
serade forutsattningar.

5 Narmare om ex post-systemet vid markanvandningskonflikter

Som namndes ovan begransas analysen i detta aissiftdana markanvand-
ningar som normalt inte fordrar sarskild tillatlegeprovning innan atgarden
eller verksamheten foretas. Jag avser att undetagkegler och rattspraxis for
markanvandningar som typiskt sett befinner sig méenCoase-teoremets ideala
kontext. Konflikterna karaktariseras av fa berdirtivider inom ett geografiskt
koncentrerat omrade, tydligt identifierbara enskildtressen, samt att de om-
tvistade rattigheterna — som ger upphov till exdesffekter — ar latta att definie-
ra, avgransa och omfordela.

De typsituationer jag valt att studera géaller igrfibrekommande storningar
fran olika slag av miljéfarliga verksamheter soneifordrar tillstand, t.ex. hast-
hallning och annan djurhalining, buller, vedeldnisgmt vissa atgarder inom
ramen for lantbruksverksamhet.



Den avgoérande fragestallningen &r huruvida de €oaka principerna kan
férenas med det svenska ex post-systemet avsedhdmamiga verksamheter?
Redan terminologin i sig indikerar ju ett valfaetstetiskt perspektiv, dvs. att en
utévare av miljofarlig verksamhet som orsakar stigar i sin omgivning ska
begransa eller upphtra med verksamheten sa attrgjarna undviks.

Enligt det alternativa synséttet ar det snaraggadrom ofdrenliga markan-
vandningsansprak, dar den ekonomiskt optimala hggm mycket val kan ligga
i att den miljofarliga verksamheten har ett hogaenkéllsekonomiskt varde an
den skada som uppstar for omgivande markanvandning.

For att aterknyta till Coase-teoremet, sa ar ueligt att grannarna (vilket
det normalt ar friga om i dessa fall) som ett fosseg kontaktar varandra for att
undersoka om konflikten gar att I6sa genom en @ak@nmelse. Den principi-
ella situationen motsvarar det exempel som tidiglusgtrerades i figur 1.

Om detta inte ar mdjligt, kan en part begéra att lommunala milj6- och
halsoskyddsnamnden forelagger motparten att vkigddsatgarder eller andra
begransningar av verksamheten (MB 26 kap. 9 8r élelt enkelt forbjuder
fortsatt verksamhet.

Ett sddant forelaggande far normalt grundas palldg&inna hansynsreglerna
i miljobalken 2 kap. Nagra av dessa bor namnagthkgq bl.a. den s.Korsik-
tighetsprincipen

2 kap. 3 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en varkket eller vidta en
atgard skall utféra de skyddsatgarder, iaktta dgdresningar och vidta de for-
siktighetsmatt i 6vrigt som behovs for att forebggdhindra eller motverka att
verksamheten eller atgarden medfor skada ellerealégt for manniskors halsa
eller miljon. | samma syfte skall vid yrkesmassigrksamhet anvandas basta
mojliga teknik.

Dessa forsiktighetsmatt skall vidtas sa snarfidas skal att anta att en verk-
samhet eller atgard kan medféra skada eller olagefidth manniskors halsa eller
miljon.

Forsiktighetsprincipen brukar betecknas som milidras grundlaggande han-
synsregel (Bengtsson m.fl., 2010 s. 2:13). Paragraf tillamplig pa all verk-
samhet, oavsett om denna utgor miljéfarlig verksairefier inte.

En annan viktig regel dokaliseringsprincipensom bygger pa det faktum
att platsvalet har stor betydelse for vilka milfg&ter som uppkommer i sam-
band med att en verksamhet bedrivs, och att maongextt vélja ratt plats kan
minimera olagenheter for bade milj6 och manniskdisa.

2 kap. 6 § 1 &. For en verksamhet eller atgard som tar i anspitikark- eller
vattenomrade ska det valjas en plats som ar lammpdid hansyn till att andama-
let ska kunna uppnas med minsta intrdng och olagethmanniskors halsa och
miljon.
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Sarskilt nar det galler djurhallning finns ett kdetperande stadgande i forord-
ningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd 36

36 § Husdjur och andra djur som halls i fangenskapl skafaras och skotas sa
att olagenheter for manniskors héalsa inte uppkommer

Den s.k.skalighetsregeln MB 2 kap. 7 § innebér en viktig modifikation ae
foregdende hansynsreglerna.

2kap. 781 st. Kraven i 2-5 88 och 6 § forsta stycket géller ndestréackning
det inte kan anses orimligt att uppfylla dem. Vehda bedémning ska séarskild
hansyn tas till nyttan av skyddsatgarder och afiihsiktighetsmatt jamfort med
kostnaderna for sddana atgarder. Nar det ar frigarototalférsvarsverksamhet
eller en atgard som behovs for totalférsvaret, @klaavvagningen hansyn tas
aven till detta forhallande.

Alla hansynsregler ska tillampas efter en avvagmnggjan nytta och kostnader.
Kraven som stélls ska vara miljomassigt motiveratin att vara ekonomiskt
orimliga. Nagonstans gar en grans dar marginaimyftia miljon inte uppvager
de kostnader som laggs ned pa forsiktighetsmageop( 1997/98:45 del 1
S. 231-232).

| de fall kommunen utfardar ett forelaggande, détia bl.a. grundas pa ovan
redovisade bestammelser. Lagrummen ar i desstofaililerade som tamligen
allmant hallna principer, narmast av ramlagskarakietta ar forstaeligt da
bestdmmelserna ska kunna tillampas i vitt skiltizasioner samt for olika typer
av atgarder och verksamheter. De allmant hallnadteringarna ger darmed ett
forhallandevis stort utrymme for hansynstagandésgécifika omstandigheter i
det enskilda fallet. Sarskilt skalighetsregeln nieditt en avvagning kan goéras
utifrn férutsattningarna i respektive situation.

5.1 Beslutsmodeller vid laga transaktionskostnader

Vilka ekonomiska principer kan i detta sammanha@djas upp avseende fore-
laggandets materiella innehall? Dvs. gar det ajearormer for vem av parterna
som bor tilldelas de omtvistade rattigheterna? &vaeror huvudsakligen pa hur
man uppfattar mdjligheterna for parterna att ométadrattigheterna genom
foérhandlingar och avtal.

Under antagande om d&tansaktionskostnaderna for fortsatta omfordelning-
ar ar obefintliga eller mycket lagapelar det egentligen ingen roll hur rattsord-
ningen tilldelar rattigheter och skyldigheter. Oartgrna ar rationella nyttomax-
imerare kommer de att traffa avtal for att omfoadeittigheterna till den som
varderar dem hogst. Det ar da processekonomiskhalptfor myndigheten att
anvanda nagon schablon for avgorandet, vilketdallige fordrar att nyttor och
kostnader for markanvandningar och skyddsatgarelei\er varderas.
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En i sammanhanget betydelsefull fraga som bor belygéller huruvida parterna
med rattsverkan kan traffa ett avtal som avvikénfett offentligt forelaggande?
Ratten att traffa avtal mellan privata personersitensk ratt underkastade gans-
ka fa begransningar. For vissa typer av avtal fihmsk i lagstiftningen s.k. lega-
la forbud (Andersson, 1999). Ett exempel ar dettighetspafoljd som enligt ett
sarskilt stadgande i hyreslagstiftningen (JB 12 KaB) drabbar vissa forbehall i
hyresavtal. Syftet ar att skydda hyresgastenssséme i forhallande till fastig-
hetsagare.

| andra fall medfér tvingande (indispositiva) lagtimmelser att ett avtal
som traffas i strid med dessa inte kan goras gédlahex. for att bedriva sddana
verksamheter som fordrar tillstdnd enligt miljokedkmed tillhérande forord-
ningar® Det g&r inte heller att utvidga rattigheternat ibeffintligt tillstdnd genom
avtal — daremot ar det mojligt att traffa bindaradgal om ytterligare begréns-
ningar av den miljofarliga verksamheten, utéver wadn foljer av villkoren i
tillstandet.

Né&r det galler forelagganden med stod av miljébaliéar det min uppfattning
att avtalsmojligheterna beror pd omstandighetenet enskilda fallet. Exempel-
vis ar ett forelaggande att soka tillstdnd inten&idlingsbart. Ett forelaggande
att upphora med en verksamhet nér den strider nwidiiggande krav i miljo-
balken bor inte heller vara férhandlingsbart. At déremot frdga om mindre in-
gripande skyddsatgarder, med endast ett fatal derparter, torde de enskilda
individerna med full rattsverkan kunna omférhand&aréttigheter och skyldig-
heter som foljer av forelaggandet. Bade pa sdastither langtgaende skyddsat-
garder vidtas, men &ven innebérande att en pagptarar storningar utbver vad
som féljer av forelaggandet. Motsvarande avtalefriforeldg ju innan forelag-
gandet utfardades.

5.2 Beslutsmodeller vid hoga transaktionskostnader

Om man istéllet antar aftansaktionskostnaderna for fortsatta omfordelninga
ar hoga kan det offentliga avgérandet komma att bli bexstie. Trots att antalet
parter ar fa kan avtalslosningar forsvaras av pdiga motsattningar som kan-
ske foljer av att man tidigare tvistat i en off@ntbrocess. | flera situationer kan
sociala och psykologiska faktorer éverskugga ekaskomationalitet som moti-
vationsgrund. Férekomsten av budgetrestriktionéar edpportunism &r andra
faktorer som kan forhindra férhandlingar och avtal.

| dessa fall &r det rimligt att myndigheten férebkippskatta de vardemassi-
ga konsekvenserna av rattighetsfordelningen, saatitgheterna tilldelas den
som varderar dem hogst — alternativt skyldighetemidta skyddsatgarder laggs
pa den som till lagst kostnader kan minska elladvika stérningarna. Denna

8 Ett annat exempel &r servitutsavtal i strid metalg#an eller naturvardsforeskrifter, vilka
inte heller torde kunna géras géllande (jfr Viato& Sundell, 2004 s. 253).
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stAndpunkt forstarks nar man tar i beaktande demerande effekt som ratts-
praxis far for likartade situationer.

"Even when it is possible to change the legal digdition of rights through mar-
ket transactions, it is obviously desirable to lthe need for such transactions
and thus reduce the employment of resources iryingrithem out.” (Coase,
1960 s. 19)

6 Nagra praktiska situationer i Coase-teoremets narhet

Déarmed har det blivit dags att undersdka hur mymeligr och domstolar i kon-
kreta fall har resonerat och avgjort nagra varfiigekommande konflikttyper
rorande miljofarlig verksamhet. Kategorierna haltsvatifran maltypernas fre-
kvens — det ar saledes fraga om allmant aterkomenaitdationer. Urvalet av
mal har begransats till avgéranden fran 2007 skerare. Vissa fall fran Miljo-
dverdomstolen, av principiellt intresse, kan doakavaldre’,

6.1 Konflikter mellan hasthallning och bostader

Of6renliga markanvandningsansprak mellan hastm@lmich bostader ar den
klart vanligaste typen av konflikt som nar domstota rérande externa effekter
fran verksamheter som inte fordrar tillstand. Tiyesionen kan enkelt beskrivas
pa foliande satt: En bostadsfastighet angrandaertiljordbruksfastighet eller
annan fastighet med héasthdllning. Bostadsfastigbefgare anser att hasthall-
ningen genererar storningar i form av allergendspng, lukt, flugor, godsel
m.m. Krav framfors pa forbud eller begransningaverksamheten.

Det forekommer en variant pa den ovan beskrivimsbnen, dar agaren till
fastigheten med hasthallning motsatter sig etaitirbav ny bostadsbebyggelse
i narheten av den egna verksamheten.

Nar dessa tvister avgors av myndigheter och domrstgrundas prévningen
normalt pa forsiktighetsprincipen (MB 2 kap. 3 B)kaliseringsprincipen (MB
2 kap. 6 8) samt skalighetsregeln (MB 2 kap. 7 §).

Sarskilda bestammelser géller inom planlagda oematled stod av MB
9 kap. 11 8§ och forordningen om miljofarlig verkdernhoch halsoskydd (39 §)
kan en kommun foreskriva att vissa djurarter —. izstar — inte far hallas inom
omrade med detaljplan eller omradesbestammelser sdaskilt tillstand. De
flesta kommuner har sddana lokala foreskrifter.

° Miljpdomstolarna och Miljséverdomstolen ersattend? maj 2011 av de nya mark- och
miljddomstolarna samt Mark- och miljdéverdomstolelmdersokta rattsfall avser i huvudsak
tiden fére domstolsreformen.
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| de fall dar det istéllet &r hastagaren som nitets&ig ny bostadsbebyggelse,
kommer den offentliga provningen att ske i bygglewilet, enligt plan- och
bygglagen (9 kap. 30-31 §8).

Ekonomisk analys av réattsfall

Utifran ett ekonomiskt perspektiv bor vardet avthabning i det enskilda fallet,
vagas mot vardet av de olagenheter och stornirayaruppstar i omgivningen.
Beroende pa& omstandigheterna behover inte avgdramugbara att hasthall-
ningen totalforbjuds eller tillats bedrivas helanitbegransningar. | manga fall ar
det mojligt att genom olika forsiktighetsmatt odkyddsatgarder minska stor-
ningarna, utan att verksamheten behover upphétatiehallet.

Det blir da frAga om eavvagning av nyttor och kostnader pa marginalen
dar skyldigheten att vidta sadana atgarder boragigg den part som kan mins-
ka eller undvika stdrningarna till Iagst kostnader.

| ett rattsfall stordes agaren till en bostadsfgt av hasthallning i en naralig-
gande hage péa den angransande fastigheten, framstipd av lukt och flugor. |
miliodomstolens skal framgar tydligt den avvagnawnyttor och kostnader som
skedde pa& marginalen:

I malet kravs sdledes en avvagning mellan & ddans[JL:s] behov av
skyddsavstand fran hasthallningen och & andra sidarkostnad och det besvéar
makarna [J] orsakas genom foreskrift om skyddsadstAven om olagenheter-
na av hasthallning ar mindre under vinterhalvaest He inte anses forsumbara.
Det finns darfor anledning att utga fran ett vislsgddsavstand till [JL:s] fastig-
het. Storleken p& detta avstand beror, sdsom &ngivan, pa ett flertal omstan-
digheter i det enskilda fallet®

Domstolens argumentation i rattsfallet anslutetoitstill de tankegangar som
tidigare formulerades i avsnitt 2.1 och illustrezad figur 1. Det foreligger tva
oférenliga markanvandningsansprak: En storningsfrendemiljo respektive
hasthallning. For att uppna en optimal allokeringstea en sammantagen varde-
ring goras av nyttor och kostnader for bada markadaingarna, pa marginalen.

Marginalnyttan av en hastfri zon for bostadsfdstign bor vara hogst vid
tomtgransen, for att darefter avta med dkande adst& andra sidan kan kost-
naden for hastverksamheten tankas 6ka pa margjrjalestorre omraden som
undantas fran bete. Den tillgangliga arealen beddsir ju begransad i forhal-
lande till ett givet antal hastar, och varierarsidgsm i kvalitet. Dessutom kan
kostnaderna for flytt och transport av hastar metiika hagar och stall tdnkas
O0ka om mer avlagsna omraden maste tas i ansprak.

En effektiv resursallokering uppstar dar den mealig vardedkningen for
bostadsfastigheten motsvarar den marginella vardgmingen fér hastverk-

10 Gstersunds tingsrétt, Miljsdomstolen nr M 4-09q2@5-28).
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samheten, vilket sannolikt intraffar pa ett vissstand fran fastighetsgransen. |
det aktuella rattsfallet forbjods hasthallning in@th meter frn den gemensam-
ma fastighetsgranseh.

Véardet av de aggregerade storningar som uppstamfigivningen vid hast-
hallning beror givetvis i stor utstrackning pa odwets karaktar i betydelsen
landsbygd kontra tatbebyggelsea landsbygden ar — generellt sett — antalet
storda individer farre an i tatbebyggda omradentélare bebyggelse, desto
hogre blir givetvis det sammantagna vardet av oligeerna. Foljdriktigt ar
ocksa en genomgéaende princip i rattspraxis atismpaverkan pa omgivningen
fran djurhlining maste accepteras p& landsbydden.

| ett rattsfall yrkade agaren till en bostadsfasgigatt hasthallningen pa den an-
gransande jordbruksfastigheten skulle forbjudaérheten av tomtmarken. Bo-
stadsfastigheten Iag i utkanten av Loberdds samhéth ingick i ett detaljplane-
lagt villaomrade. Omradet som helhet hade dockktaraav typisk landsbygd.
Den aktuella hagen betades av tva hastar.

Agaren till bostadsfastigheten havdade att hastd@tnupp véxterna i hans
tradgard och lamnade sin avforing vid hans tomigrétans barn riskerade aven
att skadas av elstangslet.

Lantbruksfastighetens dgare hade dock placeikdtstaca 2,5 meter in pa sin
egen fastighet. Han havdade att tomtagaren tagitalenarkremsa i ansprak ge-
nom att bl.a. plantera vaxter som ar mycket giftigahastar dar. Av de fem
tomter som gransade till hagen hade fyra dgareatppt de inte ville ha nagot
skyddsavstand alls intill sina fastigheter, utarpskattade att hastarna betade
gras och ogras fram till tomtgransen.

Vid provningen konstaterades att hasthallningrawerksamhet som typiskt
sett orsakar viss omgivningspaverkan i form av. lietolagenheter fran godsel,
forekomst av flugor samt spridning av héastallergeBaligt praxis bor darfor ett
visst skyddsavstand till narbelagna bostader ugh@lids. Vid sidan av avstandet
mellan bebyggelsen och hasthéliningen ska aversastketens storlek och lo-
kala forhallanden som t.ex. topografi, forharskaviseriktning och bebyggelse-
struktur beaktas vid bedémningen. En viktig asgg#ter om djurhaliningen ska
bedrivas inom detaljplanelagt omrade samt om htisigen kan anses utgéra
ett naturligt inslag i omradet.

Miljodomstolen bedomde att ett skyddsavstand onm2®er fran tomtgrans
utgjorde en rimlig avvagning i detta fall, menadle som en sarskild upplysning:
"Miljodomstolen vill ocksa upplysa att om nagon d& boende narmast den ak-
tuella hasthagen anser att det inte ska vara rskgdtisavstand sa finns det inget
hinder mot att sarskild 6verenskommelse traffadanetnskilda fastighetségare

11 Se aven Ostersunds tingsratt, Miljpdomstolen ni.424-10 (2010-06-16) dar en granne
yrkade pa totalférbud mot hasthallning, men dajagudmstolen istéllet foreskrev ett skydds-
avstand pa 10 meter fran fastighetsgrans.

12 Se t.ex. Miljpoverdomstolen nr M 8448-07 (20094%)-
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och &garen av hasthagen innebarande att stangslanrdennes tomt och hast-
hagen sétts i tomtgranseli.”

Ett skyddsavstand pa 20 meter fran fastighetsdrétysler att tomtégaren tillde-
lades de omtvistade rattigheterna inom detta om#ddetta en effektiv alloke-
ring? Eller skulle alternativet att hastagarenllst&illdelas rattigheterna, och
tomtagaren som en foljd undviker att vistas narndgar€0 meter fran tomtgran-
sen vara mer optimalt?

Med tanke pa att marginalvardet for tomtmark ietedy betydligt hogre &an
for jordbruksmark, bor slutsatsen kunna dras #igheterna tilldelades den part
som i allmanhet torde vardera dessa hdgst. Enanelan frdga galler om det
optimala skyddsavstandet bor vara 10, 20, 30 nediar annu mer, vilket i stor-
re utstrackning kan tankas bero pa enskilda faktoespektive fall.

Troligen kvarstar vissa storningar aven med egtidkavstand pa 20 meter
till tomtgrans. Som tidigare namndes innebar régbep att en viss paverkan pa
omgivningen fr&n djurhallning maste talas p& lagddlen’* Under antagande
om att vardet av dessa storningar pa landet —Kiypétt — understiger nyttan av
att kunna agna sig at olika former av hastverksamhedfor denna praxis en
effektiv allokering av réttigheterna, om man sumenerarde-effekterna over
samtliga fall.

| enskilda fall finns ocksa mojlighet att omforlen och forvarva ratten ftill
mindre eller stérre skyddsavstand om sadana atgékdée vara effektiva, som
miljodomstolen i rattsfallet framhéll i en insiktdf anmarkning. D& dessa situa-
tioner torde vara forhallandevis fa, medfor ratsis att transaktionskostnader-
na for ytterligare omférdelningar av rattighetelih@a en lagre niva.

Som tidigare namnts, provas inte konflikter melmstadsandamal och hasthall-
ning enbart enligt miljébalkens bestammelser onjafaitlig verksamhet. Lik-
nande situationer kan dven uppsta fiihandsbesked eller bygglmoks for
uppférande av bostadshus i narheten av befintlgghidining, och innebar i de
flesta fall att hastagaren dverklagar ett medgieaiitbebyggelse.

Prévningen sker da enligt PBL, och det blir darfsé de allménna lokalise-
ringskraven i PBL 2 kap. 2 § och 2 kap. 9 § sombsamgdet baseras pa. Intres-
sant nog finns en tydlig ambition fran kammarratainansluta till motsvarande
principer som tillampas i miljomalen, bl.a. geno&@nlisningar till Miljoover-
domstolens vagledande domar. Sarskilt uttalas ipenmcatt en viss omgivnings-
paverkan fr&n djurhalining maste accepteras péstargtien

13 vaxjo tingsratt, Miljipdomstolen nr M 2285-09 (2602-01).

14 se aven MOD 2006:32, Miljpéverdomstolen nr M 84%8(2009-05-05) och M 4048-2007
(2008-06-17), Ostersunds tingsratt, MilipdomstoterM 1424-10 (2010-06-16) samt V&xjo
tingsratt, Miljpdomstolen nr M 3847-09 (2010-03-Hgh M 453-09 (2009-06-25).

15 Se Kammarréatten i Géteborg nr 5776-08 (2009-06ekt) 5724-07 (2009-05-04). Efter
den 2 maj 2011 provas dessa mal av mark- och roifjistiolen samt Mark- och miljgéver-
domstolen.
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Utover avstandet till tomtgransen ar givetvigrheten till bostadshus, altan,
uteplats m.mviktiga parametrar nar det galler att beddomastora olagenheter
som uppstar. Sarskilt stallbyggnaden kan fungemacantralpunkt for spridning
av allergener, lukt och flugor.

Det saknas generella bestammelser om skyddsavstétan bostader och
stall. Boverket rekommenderade tidigare ett skydstsmd om 500 meter vid
nyetablering av ridanlaggning, men dessa allmadaahar nyligen upphéavts
(Boverket, 2011). Socialstyrelsen har angett atslgtddsavstand mellan bostéa-
der och hasthalining om 200 meter kan vara rim{@pcialstyrelsen, 2004).
Vissa lansstyrelser har tagit fram regionala mf#i med delvis avvikande prin-
ciper (Miljosamverkan Sydost, 2009). | praxis mesigdta betydligt kortare
avstand.

| rattsfallet MOD 2005:50 bedrevs hasthallning nredhastar pa en 6verstor bo-
stadsfastighet (1,3 ha). Fastigheten var belaganfart detaljplan, i ett omrade
av typisk landsbygdskaraktar. Agarna till en n@gdinde bostadsfastighet yrka-
de pa forbud mot hasthallningen.

Fastigheterna atskildes av en vag, och avstandéamstall och tomtgrans
var ca 47 meter. Mellan stallet och bostadshusetieaca 62 meter. Det fanns
en paddock ca 10 meter fran bostadshuset.

Den klagande familjen stérdes bl.a. av lukt oclydir, samt hdvdade att tre
personer i familjen led av astma och allergi, datkn att férete nagra narmare
uppgifter eller dokumentation av besvéren.

Milijooverdomstolen konstaterade att den aktuedktifheten som sadan inte
var olamplig for hasthalining i den omfattning sdittills skett. Hasthallningen
tillats, med vissa mindre begrasningar avseendequd@n och ett omrade nar-
mast fastighetsgranséh.

| rattsfallet ovan anfordes allergiska besvar sengeund for forbud eller be-
gransningar av hastverksamheten. | de fallekumenterad allergmot héastar

foreligger, Okar givetvis olagenheterna till folgh hasthallningen. | dessa fall
kan det vara effektivt att alagga hastverksamheten langtgaende forsiktig-
hetsmatt och restriktioner.

| ett rattsfall var det 15 meter mellan en storthége (31 ha) och grannens villa-
fastighet. Grannpojken hade dokumenterad allerditvast. Miljon i omradet var
av landsbygdskaraktar.

Miliodomstolen menade att en viss forekomst auh@ming maste accepte-
ras i miljder med lantlig pragel, men att det &dén ar rimligt att ett skyddsav-

18 Narheten till bostadshus m.m. &r en viktig bedémsgrund i de flesta rattsfall som under-
sokts. Se t.ex. MOD 2006, Miljodverdomstolen nr MU8-07 (2009-05-05) och M 4048-
2007 (2008-06-17), samt Kammarratten i Gétebord7if6-08 (2009-06-11) och 5724-07
(2009-05-04).
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stdnd mellan sadan verksamhet och villabebyggeltéas for att motverka olé-
genheter i form av allergiska besvar.

Eftersom hagen var sd pass stor som 31 ha, apidglsyddsavstand pa 70
meter vara val avvagt. Majligheterna till hasthaélin bedémdes inte begransas
vasentligt genom kravet, da endast en liten deleavtillgangliga arealen i hagen
berordes’

| detta fall ar det latt att uppfatta marginalk@stan for det onormalt stora
skyddsavstandet som lagre &an i manga andra faktp@ grund av hagens an-
senliga storlek. Samtidigt kan nyttan av hardasgriigioner antas vara hogre.
Med dessa forutsattningar ar det inte osannoltkiieit samlade vérdet av mark-
anvandningarna maximeras med ett stérre skyddsaiatdi andra faf®

For en stord tomtagare kan det forstas vara frdstatt anvanda argumentet
aven om ingen diagnos pa allergiska besvar motfimast

| ett fall med motsatt utgdng kravde en familj nadiérgiproblem ett skyddsav-
stdnd mellan den egna bostaden och en ligghahdstar pad grannfastigheten.
Hastverksamheten bedrevs i mindre skala med rotati¢i hastar. | och omkring
en ligghall och hage for hastarna hanterades hg saligt allergifamiljen, pa-
verkade bl.a. dldsta sonens och sambons halsawiegaighallen lag ca tio me-
ter fran bostadsfastighetens grans, med en miritgeemnellan. Familjen med al-
lergiproblem yrkade pa ett skyddsavstand av mi@isngter.

Begéaran om skyddsavstand avslogs av miljodomst@emstolen ifragasat-
te inte familjens allergiproblem, vilka styrkts mkgkarintyg. Men det noterades
att allergin inte avsag hast utan pollen fran wéh orter, vilket borde vara van-
ligt foSrekommande i omrédet oavsett hasthallningen.

| de fall olagenheterna &r stora &r det relevanvéga in parternas respektive
kostnader for att vidta skyddsatgardech olika former av forsiktighetsmatt. |
ett ekonomiskt perspektiv bor dessa skyldighetggdg pa den part som kan
minska storningarna till 1agst kostnader.

Vi kan atervanda till rattsfallet med allergifarsilj ovan, vars begaran om
skyddsavstand avslogs av miljdgdomstolen. Familjg@age att ligghallen, som
lag ca 10 meter fran fastighetsgransen, skulléaflysa att ett skyddsavstand pé
20 meter uppnaddes.

Till domskalen hor aven en uppskattning av kostnaa for en saddan atgard.
Att flytta ligghallen ansdgs namligen medféra eimtig kostnad i proportion till

17 vaxjo tingsratt, Miljpdomstolen nr M 951-10 (2006-21).
18 e aven MOD 2006:32.

19 vanersborgs tingsratt, Milisdomstolen nr M 2610Z010-09-24). Se aven Miljs6ver-
domstolen nr M 8448-07 (2009-05-05).

20 ge t.ex. Vaxjo tingsratt, Milipdomstolen nr M 9%0-(2010-06-21) samt M 435-09 (2009-
06-25).
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nyttan. Ett stérre skyddsavstand skulle innebérdext byggnad som, i enlighet
med djurskyddslagens bestdmmelser, iordningstillliggghall med tillhérande
hardgjorda ytor inte skulle kunna anvandas, ochrieaten for att ersatta ligghal-
len bedémdes vara betydarfde.

Man kan notera att miljddomstolen har gor en expéievagning av kostnader
mot nyttor pa marginalen. Kostnaden oversteg nyttarfor rattigheterna tillde-
lades hastagaren. | det fall domstolen gjort eakfed bedomning, aterstar moj-
ligheten for allergifamiljen att genom avtal forvaréatten till skyddsavstand.

Ett annat rattsfall gallde olagenheter — framsirirf av damning — fran en ridvolt
som var belagen 5 meter fran tomtgransen for dérdatbostadsfastigheten.
Tomtéagaren yrkade pa ett skyddsavstand om 50 nikkfastighetsgransen, men
miliddomstolen ansag att kostnaden for att anlaggay ridvolt var sa héga att
det i forsta hand borde utredas om andra forsiktigfitgarder kunde vidtas for
att minimera storningarna till en nivd som skullinka mojliggora fortsatt an-
vandning av den befintliga ridvolten, t.ex. begréngar i nyttjiandegrad eller
andra skyddséatgarder. Malet terférvisades fortrgdning

| ytterligare ett fall foreskrev miljodomstolent ekyddsavstand pa 20 meter
mellan en hasthage och narmaste tomtgrans. Domdialmholl sarskilt att det
fanns en mdjlighet att flytta rasthagen till en ammlel av fastigheten. Kostnaden
for ett sddant iordningstallande, eller de beswan 8astagarna i Gvrigt asamka-
des med anledning av skyddsavst&ndet, ansagsrintéga.”?

Vid nyetableringav hastverksamhet finns en tendens att i rattepsslla hogre
krav pa verksamhetsutévaren jamfort med nar kaeflikavser befintliga verk-
samheter. | ett ekonomiskt perspektiv kan detteawbom att det ofta féreligger
alternativa losningar innan verksamheten har etatsle Uppgiften blir da att
beddmakostnader for alternativa lokaliseringarch vaga dessa mot vilka ola-
genheter som uppstar i respektive fall.

| rattsfallet MOD 2006:32 planerade &garen till@mrstor bostadsfastighet att
halla tv&d ponnyhastar. Hastfastigheten |ag utamién i anslutning till ett detalj-
planerat omrade, och var omgiven av bade jordbraksrach smahusbebyggel-
se. Ett befintligt uthus hade iordningsstalltsgttll.

Den intilliggande bostadsfastighetens agare yriz@éotalférbud mot héast-
hallning. Det tilltankta stallet skulle komma dtfda ca 25 meter frAn tomtgran-
sen och ca 37 meter fran uteplats och bostadslumstafarens son hade vid la-
kartest uppvisat hoggradig allergisk reaktion mat.thast.

Milijooverdomstolen beddomde den aktuella hasthddjen som nyetablering,
och konstaterade att hasthallningen hittills orér@ en annan fastighet inom

21 vanersborgs tingsratt, Miljpdomstolen nr M 2610{2010-09-24).
22 Nacka tingsratt, Miljpdomstolen nr M 3060-09 (26016-16).
3 Bstersunds tingsrétt, Miljsdomstolen nr M 4-09q2@5-28).
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nara avstand frAn hemmet. Ett forbud mot hastmiglansags under dessa forut-
sattningar inte vara en alltfér ingripande atgaat hiistagaren.

En ytterligare aspekt som paverkar olagenheterndatming arantalet hastar
som halls pa fastigheten i fraga. Man kan myckétéadka sig att domstolarna
skulle kunna inféra begrénsningar i detta avsed@wdatt minska stérningarnas
omfattning, &ven om inga rattsfall med sadana &gghnden patraffats.

Det finns dock en 6vre gréns for forhandlingslégainrérande antalet djur. Blir
verksamheten alltfor omfattande intrader tillstgids. Av bilagan till forord-
ningen om miljofarlig verksamhet och halsoskyddifga@r att for anlaggningar
med 100-200 djurenheter krédvs anmalan till kommufsek C-anldggning) och
for anlaggningar Gverstigande 200 djurenheter kitilstdnd av lansstyrelsen
(s.k. B-anlaggning).

Enligt djurskyddslagen (16 8) fordras tillstAnd fitt yrkesmassigt eller i
storre omfattning halla, foda upp, upplata, sdlieréa emot hastar for forvaring
eller utfordring. Enligt djurskyddsférordningen §p fordras aven férprévning av
stallar m.m. for minst fem hastar.

Som en nagot udda avslutning illustrerar foljangtsfall situationen dar kon-
flikter uppstar mellan tva fastigheter dar baddidaetsagarna bedriver hast-
hallning.

Grannarna till en fastighet med hasthallning fratde krav pa ett skyddsav-
stand till det egna bostadshuset p& 50 meter. &gakide hade inte pastatt att de
sjalva drabbats av ndgra olagenheter, utan stidgesn kommunal policy av-
seende avstdnd mellan bostadshus och hasthallbetgframgick aven att de
klagande sjalva hade hastar pa sin egen fastiigbdomstolen ansag att det
saknades anledning till att bifalla de framstakdaven?*

Domen kanns ganska naturlig. Nyttan av ett skydst8ad torde vara forsumbar
i ett sddant fall, och alltsd understiga kostnaaédn motparten.

6.2 Konflikter mellan séllskapsdjur och bostéder

Sallskagsdjur orsakar i flera fall storningar farebde i den narmaste omgiv-
ningen” Olagenheterna &r av lite annorlunda slag an vidh&#ining. Det kan
vara fraga om stérande hundskall, katter som markewir pa utemaobler och i
rabatter, hdns som orsakar lukt, flugor och oljuchm

24 Vanershorgs tingsratt, Milisgdomstolen nr M 3320(2910-01-25).
5 Med séllskapsdjur avser jag sadan djurhalining saenutgor naringsverksamhet.
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Provningen i dessa tvister grundas normalt paKbigsietsprincipen (MB 2 kap.
3 8), lokaliseringsprincipen (MB 2 kap. 6 8) sarkdlgyhetsregeln (MB 2 kap.
7 8). Dessutom tillkommer kravet i forordningen amij6éfarlig verksamhet och
halsoskydd (36 8) att husdjur ska forvaras ochaskéé att olagenheter for man-
niskors hélsa inte uppkommer.

Som namndes i avsnitt 6.1 galler fér vissa djeraséirskilda bestammelser
inom planlagda omraden. Med stod av MB 9 kap. bttgforordningen om mil-
jofarlig verksamhet och hélsoskydd (39 §) kan emikwn foreskriva att vissa
djurarter inte far hallas inom omrade med detatj@er omradesbestammelser
utan sarskilt tillstdnd. De flesta kommuner haraséd lokala foreskrifter med
krav pa tillstand for:

«  Notkreatur, hast, get, far eller svin
e Palsdjur eller fjaderfa som inte ar sallskapsdijur
¢« Ormm

Ekonomisk analys av réattsfall

| ekonomiskt hanseende bor vardet av djurhdllninigiet enskilda fallet, vagas
mot vardet av de olagenheter och stérningar sonstépp omgivningen. Bero-
ende pa omstandigheterna behover inte avgorandebama att sallskapsdjuren
totalforbjuds eller tillats helt utan begransningamanga fall ar det majligt att
genom olika skyddsatgarder och forsiktighetsmattska stérningarna, utan att
djurhaliningen behdéver upphdra helt.

Det blir da frAga om eavvagning av nyttor och kostnader pa marginalen
dar skyldigheten att vidta atgarder bor laggas réghrt som kan minska eller
undvika stérningarna till lagst kostnader.

Pa en fastighet i ett tatbebyggt villaomrade haddaenilj skaffat tupp och ett
antal honor, som var l6sgaende pa villatomten. €omati omradet var omkring
800 kvm stora och Iag i direkt anslutning till vadaa.

Grannarna stordes i forsta hand av tuppens galanele &ven av att hénsen
tog sig in pa grannarnas tomter, och begéarde énii& av tupp och hons skulle
forbjudas pa den aktuella fastigheten.

Miliodomstolen ansag dock att mindre ingripandgaéder kunde utgéra en
battre avvagning. Tupp och hons skulle hallas ihett morklagt utrymme
kl. 20.00-07.00 pa vardagar samt kl. 20.00-09.00Igpdagar, sondagar samt
helgdagar, for att undvika storande galande ockl&aade. Dessutom skulle fas-
tigheten/hénsgarden inhagnas pa ett sddant sétatite fanns risk for tupp el-
ler héns att komma 6ver och in p& annans fastighet.

%6 vanershorgs tingsratt, Milisdomstolen nr M 442{2909-08-12).
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| detta rattsfall kan man se det som att ratterhattupp och hons brots upp i
mindre bestandsdelar. Fordelningen av dessa k&astdom ett forsok fran
domstolen att minimera de sammantagna olagenhetesia storningarna fran
hdnsen, dels forsakelsen av sallskapsdiur.

Nar det galler olagenheter som orsakas av sakslap uppstar konflikterna
som regel i mer tatbebyggda omraden. Det ar elmakifran foregaende avsnitt
om héasthallning, som kan hanga samman med atirsgamfran sallskapsdjur ar
mer begransade till sin utstrackning. Tva rattsfahr ocksa att olika praxis
géaller fortatbebyggelse respektive landsbygd

| ett tatbebyggt villaomrade hélls tre hundar utasifh en hundgard dagtid nar
agarna inte var hemma. Grannarna stordes av frekweam [Angvariga perioder
med hundskall. En utredning av lansstyrelsen visatiekallgivning atminstone
skedde nagra dagar i veckan vid minst ett paélih under dagen, periodvis
under flera minuter. Den narmast boende grannea bdtfllit nyckel till bosta-

den déar hundarna fanns, for att kunna slappa in démgrannarna kénde sig
storda.

Miliodomstolen ansag att aterkommande periodehwavwdskall i en i Ovrigt
lugn och tyst ljudmiljo, som ett villakvarter, tghit sett gar utéver vad man som
narboende i allmanhet ska forvantas tala, och nieddestt forelaggande om att
hundarna endast fick vistas pa tomten eller i handign nar agarna var hemma
och hade direkt tillsyn éver dem. Hundarna skubsalitom skyndsamt tystas
nar de skallde eller ylade, sa att storningen lité® varaktig. Det spelade ingen
roll att grannen hade en nyckel till huset forkathna ta in hundarna om de bor-
jade skalla. Det faktum att grannen hade en nytkdde i sig snarare pa att
agarna var medvetna om att skallandet var ett proplesonerade domstol&n.

| det andra rattsfallet, som istallet utspeladepsigandsbygden, hade en fastig-
hetsagare flera hundar som lamnades ensamma utafagtid. S& snart ndgon
passerade tomten skéllde hundarna, men tystnadteeftec en stund.

Ett pensionerat par, som bodde ca 150 meter ldngrestérdes av hund-
skallet, och yrkade att atgarder skulle vidtasdtirminska olagenheterna, t.ex.
ett forelaggande om att hélla hundarna inomhusigwringboende hade dock
inte upplevt skallandet som stérande.

Miljddomstolen konstaterade att skallandet sakhddinde upplevas som en
olagenhet av paret, men att beddmningen av onmddsig om en stdrning i mil-
jobalkens mening maste utga fran vad manniskdmizadhet anser vara en ola-
genhet. Viss forekomst av hundskall far anses waraalt forekommande ute
pa landsbygden. Sa lange skéllandet inte blircalitiallande eller p& annat satt
mer stérande far man som granne tala det. Med héailkget relativt stora av-
standet pa 150 meter mellan paret och hundarnaeksiellen dagtid darfor inte
anses vara en storning i miljdbalkens mening, fagtmiljodomstolen, och av-
slog begéran om forsiktighetsatgardfer.

27 vaxjo tingsratt, Miljipdomstolen nr M 2948-10 (2602-03).
2 Vaxjo tingsratt, Milisdomstolen nr M 1347-10 (2610-26).
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Pa landsbygden torde antalet storda individermafihet vara farre an i tatbe-
byggda omraden. Ju tatare bebyggelse, desto hiiggivietvis det sammantag-
na vardet av olagenheterna. Foljdriktigt tycks d@ta en princip att en storre
paverkan fran séallskapsdjur maste accepteras gédgigden.

| ovanstaende rattsfall uppkom fragan om tillsyi@eer de skallande hun-
darna. Generellt sett kan fragan om tillsyn Oveiskédpsdjur kopplas till den
ekonomiska aspekten rérandem som till lagst kostnader kan undvika att ola-
genheter uppstar eller minska omfattningen av ddsda fall en hundagare har
tillsyn 6ver ev. skallande, kan atgarder vidtasagertt tysta hunden eller ta den
inomhus. Nar hundarna istéllet &r utomhus utasytilloch skaller, faller ansva-
ret pA omgivningen att skydda sig mot storandel,skak. genom att sjalva
undvika att vara utomhus. Det kdnns ekonomiskigtiktden senare situationen
att den kostnadseffektiva losningen da bestarhiakh hundarna inomhus.

En hundéagare i ett villaomrade brukade ha tre hundm tradgard. Nar manni-
skor och hundar passerade utanfor tradgarden gadaia skall som inte ome-
delbart tystnade trots dgarens forsok. Flera grastdades av hundarnas skéllan-
de och &garens hogliudda kommandon for att faggishundarna. En begéaran
framstélldes att hundarna endast skulle fa vistm&dgarden en timme pa for-
middagen och en timme pé& eftermiddagen.

Miljddomstolen anférde i domskéalen: "Generellt ks#igas att perioder av
hundskall, i synnerhet frekvent aterkommande onb\ariga, kan uppfattas som
irriterande och hundagare har en skyldighet atimena sddana stérningar i mil-
joer dar andra paverkas negativt av ljudet. Sagttidi det fritt fram for hund-
agare att lata hundar vistas i tradgarden sa ldiegsa halls under vederbérlig
tillsyn. Hundagaren bor sdledes ha uppsikt 6verdhuma och anstranga sig for
att tysta dem vid paborjad skallgivning.”

Domstolen menade vidare att de tidsmassiga réetrde som yrkades skulle
vara alldeles for langtgaende. Hundarna var endasttradgarden i séllskap av
agarna, och aven om de borjade skalla nar folk fildhi s& sag agarna till att
hundarna slutade skalla s& snart som mojligt. 8tgamna ansags darfor inte ga
utéver vad boende i ett villakvarter maste accegter

Parternas respektive kostnader for att vidta skdtgdsder och olika former av
forsiktighetsmatt ar givetvis dven relevanta vidrsingar fran andra sallskaps-
djur &n hundar. |1 det inledningsvis refereradesfaliet som gallde hallande av
tupp och honor i ett tatbebyggt villaomrade besttijenheterna dels av tup-
pens galande tidiga morgnar och sena kvallar, akelatt honsen tog sig in pa
grannarnas fastighet&f Aven i detta fall &r det latt att identifiera @k part
som till lagst kostnader kan minska oljudet octhiiddra ovalkomna hénsbesodk
i grannarnas tradgardar — namligen agaren av féalar

29 vaxjo tingsratt, Miljpdomstolen nr M 81-11 (2012-28).
%0'vanershorgs tingsratt, Milisdomstolen nr M 442{2909-08-12).
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| vissa réattsfall beror olagenheterna pa det saotalet djursom halls inom
en och samma fastighet. Aterigen kan detta analysetifran vilken part som
till lagst kostnader kan vidta skyddsatgarder dbesiktighetsmatt.

En villadgare i ett smahusomrade hade ett stodl ddsgaende katter samt ut-
fordrade dessutom vildkatter pa sin tomt. Flerangaa klagade Over olika stor-
ningar fran katterna, i forsta hand en skarp defiren inom omradet.

Vid kommunens inspektion noterades ocksa en &téatlav katturin omkring
den aktuella fastigheten samt pa grannfastigheterna

Miljddomstolen gjorde samma beddémning som lansftgn och forelade
kattagaren att dels begréansa det egna antalet kidttem, dels upphéra med ut-
fordring av vildkatter pa tomten. Det framhdlls gtannar normalt sett far accep-
tera att bade en och flera katter passerar deidgdrdar, men inte ett s& stort an-
tal som det var frAga om i det aktuella faffet.

Utifran antagandet om avtagande marginalnyttaeérichligen en mindre upp-
offring att avvara ett antal djur nar dessa ar radmeglan fran borjan. Forsakel-
sen torde i de flesta fall understiga kostnadergfannarna att vidta skyddsat-
garder mot stérningarna.

| rattsfallet med det stora antalet katter kan slgtas som att kattdgaren
knappast var representativ for kattdgare i allménken aven den part som
upplever sig stord kan vara mindre representatifdétighetsagare i liknande
situationer. Har fyller rattspraxis en viktig ekonigk funktion i den betydelsen
att praxis utgar just fran representativa individis.vad manniskor i allmanhet
anser vara en olagenhebom en konsekvens kommer rattigheterna att fésdel
sa att en effektiv allokering uppnas i huvuddelerfadlen, om man summerar
varde-effekterna 6ver samtliga fall.

| de enskilda fall som avviker kvarstar mojlighet#t omférhandla och for-
varva de rattigheter som kan dka det sammantaguetvéfter avgérandet. Ge-
nom att dessa situationer torde utgéra en mindte rdedfor rattspraxis att
transaktionskostnaderna for ytterligare omfordejairhalls pa en lagre niva.

En lagenhetsinnehavare stérdes av buller fran gramva katter i lagenheten
ovanfor. Stérningarna uppgavs ske dygnet runt ggstod nar katterna hoppade
eller sprang i lagenheten.

En isolerande stegliudsmatta hade lagts in i lagEm ovanfor, och tva
ljudmatningar hade utférts som visade att det lagesavskiljande golvet och
bjalklaget med god marginal klarade dagens kraljuo&lasser.

31 Nacka tingsrétt, Miligdomstolen nr M 247-08 (2008-21). Det finns fler liknande rattsfall
dar innehav av ett stort antal katter har begrérgatom forelagganden, se t.ex. Vanersborgs
tingsratt, Miljpdomstolen nr M 3323-09 (2009-12-@&h M 2018-09 (2009-09-22).
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Miljooverdomstolen ansdg inte att ytterligare dtrimg eller atgarder var ska-
liga. Utredningen i malet gav inte stod for att Heller som klaganden upplevde
utgjorde en olagenhet i miljisbalkens menifg.

6.3 Konflikter innefattande buller, oljud och likartade stérningar

De konflikter som uppstar mellan olika typer avltaride verksamheter och
behovet av en tyst boendemiljo har flera ber6ring&per med forhallandena i
foregdende avsnitt, t.ex. avseende skéallande hweli@argalande tuppar. | detta
avsnitt har jag dock forsékt samla situationer ritedannorlunda férutsattning-
ar, och ambitionen &r att belysa partsrelationebegransat omfang och i hu-
vudsak mellan privatpersoner. Jag har darmed uiidwkflikter rorande buller
fran vagar, jarnvagar och luftfart samt annan ymkéssig verksamhet av stérre
omfattning.

Provningen i dessa tvister grundas normalt paKbigsietsprincipen (MB 2 kap.
3 8) och skalighetsregeln (MB 2 kap. 7 8).

Som riktlinjer for bedémningen av om en viss ljixdnutgor olagenhet for
manniskors halsa, tillampar domstolarna bl.a. Sstgi@lsens allmanna rad
(SOSFS 2005:6) om buller inomhus.

Ekonomisk analys av rattsfall

Utifran ett ekonomiskt perspektiv bor aven i defshvardet av en viss verk-
samhet vagas mot vardet av de bullerstorningar édeande som uppstar i
omgivningen. Beroende p& omstandigheterna behaxgirandet inte innebara
att ratten till den stérande verksamheten respekttten till en tyst milj6 i sin
helhet laggs till den ena eller den andra partendhga fall ar det mojligt att
genom olika skyddsatgarder, begransningar elleikiighetsmatt minska stor-
ningarna till en acceptabel niva.

Det blir da frAga om eavvagning av nyttor och kostnader pa marginalen
dar skyldigheten att vidta sddana atgarder boraggg den part som kan mins-
ka storningarna till lagst kostnader.

| rattsfallet RA 1987 ref. 18 stérdes ett pensiah@ar, boende i en bostadsratts-
forening, av att grannen i lagenheten under yrkesig@ibedrev pianoundervis-
ning dagtid®® Vissa &tgarder hade vidtagits, sdsom ljudisoledn ljuddam-

32 Miljpoverdomstolen nr M 221-10 (2010-12-16). Seerwaxjo tingsratt, Miljpdomstolen
nr M 2646-10 (2010-11-24) och M 3318-08 (2009-05-11

33 pPrévningen skedde enligt bestammelserna i davarhatboskyddslagen, vilken upphavdes
vid miljdbalkens ikrafttradande. De relevanta bestielserna déverfordes dock i sak oférand-
rade.
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pande gummifétter under pianot. Storningarna kearstock och paret begéarde
att pianoundervisningen helt skulle upphdra.

Regeringsratten (motsv. Hogsta forvaltningsdorestplansag att pianoun-
dervisningen skulle begréansas till tva timmar pag,dfor att inte Gverskrida
gransen for vad som bor talas av narboende.

I en skiljaktig mening anforde tva av regeringsr&d’For att bedéma under
hur lang tid undervisningen skall kunna tolererasst® man géra en avvagning
mellan Elisabeth G:s intresse av att kunna beduivdervisning i sin lagenhet
och de olagenheter fér hennes grannar som denksavehet medfor.”

| rattsfallet delades saledes ratten att bedrigaquindervisning respektive ratten
till en tyst boendemiljé upp i mindre bestandsdefirdelningen av dessa kan
tolkas som ett forsok fran domstolen att minimezssdmmantagna olagenheter-
na.

Awvéagningen mellan kostnader och nyttor betyder ah situation déar stor-
ningar uppstar for ett storre antal individer, lolen effektiva allokeringen bero-
ende avkostnaderna for ev. bullerdampande atgardeessutom bor ansvaret
for skyddsatgarder laggas pa den part som kan misgkningarna till lagst
kostnader.

Rattfallet MOD 2002:3 gallde stérningar frAn kyrikkor. En boende ca 50 me-
ter fran S:t Nicolai kyrka i Halmstad centrum s#schv att kyrkan praktiserade
tidsangivande klockringning under dygnets alla tinmJnder stérre delen av
dygnet, mellan kl. 07.00 och 22.00, slog klockarjev&vart och under resteran-
de tid varje timme.

Den klagande fick sin nattsomn forstord, och aregfiget begransade vardet
av att via klockringning i vara dagar fa reda pé wockan ar inte stod i rimlig
proportion till den olagenhet som samma klockringnskapade. Begaran fram-
fordes om att klockringningen for tidsangivelset lsidulle upphora, eller atmin-
stone upphora nattetid.

Miljooverdomstolen konstaterade att ringning fkdmkklockor kan utgéra en
olagenhet fér manniskors hélsa, vilket i det aktuédllet stoddes av de buller-
matningar som utforts i lagenheten. Den kyrkligmfédligheten alades att vidta
atgarder for att begransa storningarna till enigmiva, vilket enligt domstolen
skulle kunna ske genom tamligen enkla och billiggigder. En majlighet var att
anvanda en befintlig mindre klocka fér timslag eatt, vilket skulle minska
ljudnivdn. En annan mdjlighet var att vidta bullegbinsande atgarder vid
klockorna eller i de fatal bostader dar bullernivén for hog.

| detta rattsfall kan man notera att forhallandenénga individer maste ha blivit
storda, samtidigt som kostnaderna for att begrankaminska stérningarna var
relativt laga.

| féljande fall var troligen ocksd manga individgorda. Har kan dock kost-
naderna for att komma till ratta med olagenheteipatattas som sa hoga att de
Overvagde aven det sammantagna vardet av olagemdete
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De boende i ett hyreshus i en Stockholmsférortdet®rav skrik och rop m.m.
fran den kommunéagda fotbollsplanen ca 50 meter fidstadshuset. Olagenhe-
terna var sarskilt patagliga i samband med orgeaileematcher och traningar. |
miliodomstolen yrkades att planen skulle flyttalerehtt det atminstone skulle
sattas upp ett bullerplank.

Miljddomstolen konstaterade att de bullerméatningam utforts indikerade
att det foreldg en risk for olagenhet for manniskioélsa, trots vissa atgarder (i
form av tidsbegransningar) fran idrottsforvaltningesida. Kostnaderna for att
vidta ytterligare atgarder ansags dock inte rimligt flytta bollplanen skulle
kosta fem miljoner kr, och kostnaden for att byggainomhushall skulle uppgéa
till 70 miljoner kr. Ett 14 meter hogt plank skullesserligen ge en férbattring for
boende i markplanet, men skulle tekniskt vara safirtippféra och medféra en
kostnad av 250 000 Rf.

Rattspraxis har en viktig ekonomisk funktion gerattnden utgar frarepresen-
tativa individer dvs. méanniskor i allméanhet. Detta galler sarskifiga om vad
for slags storningar som kan anses utgdra en di@gemniljébalkens mening.
Genom rattspraxis kommer saledes rattigheterndoedelas pa ett satt som
maximerar det samlade vardet fér majoriteten atiglastsdgare, om man sum-
merar varde-effekterna dver samtliga fall.

| de enskilda fall som avviker kvarstar mojlighett omférhandla och for-
varva de rattigheter som kan 6ka det sammantaguetvéfter avgérandet. Ge-
nom att dessa situationer torde utgéra en mindte rdedfor rattspraxis att
transaktionskostnaderna for ytterligare omfordejairhalls pa en lagre niva.

| rattsfallet MOD 2007:1 stordes en tomtagare angens flaggstang, som var
placerad ca fem meter fran fastighetsgrans ochrhietén av tomtagarens ute-
veranda. Olagenheterna bestod dels av smatterflidglinan och flaggtyget,
dels av skuggformationer fran flagga och vimpel.

Under aberopande av grava storningar i sitt bogrkiedes pa att flagglinan
skulle bindas upp eller lindas s& att den inte staxj flaggstangen. Det basta
vore dock om flaggstangen flyttades.

Miljdéverdomstolen konstaterade att vid bedémnimge vad som ar att anse
som en olagenhet ska man utga fran hur manniskitménhet uppfattar en stor-
ning. Storningar fran flagglinor far generellt satises som sma och far talas av
omgivningen. Den utredning som hade forebringatélet — bl.a. videoband och
ljudupptagningar — gav inte stod for att flagglisatag mot stangen utgjorde sa-
dana storningar som skilde sig fran vad som briigeekomma vid flaggning.
N&got ingripande med stéd av miljpbalken kunde #hie®

34 Nacka tingsrétt, Miljdomstolen nr M 1393-10 (201@-27). Se dven MOD 2006:62 som
gallde buller fran en skjutbana.

3 Stérningar frAn flagglinor har &ven prévats i Vi@bergs tingsratt, Miljsgdomstolen nr
M 2021-09 (2009-09-24) med samma utgang. Se aveqo\tingsratt, Miljispdomstolen nr
M 2906-10 (2011-02-23) som géllde barnskrik fran reéitbelagen skolgard, Vanersborgs
tingsratt, Mark- och miljddomstolen nr M 1721-11012-06-13) dar boende stérdes av ett
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6.4 Konflikter rorande eldning i vedpanna, kakelugn m.m.

Smaskalig eldning med ved eller pellets i varmepanbraskaminer, vedspisar
m.m. kan orsaka storningar for boende i den naemastgivningen. | dessa
tvister ar det normalt friga om tva bostadsfastghelar vedeldningen pa den
ena fastigheten orsakar olagenheter for den arafigtietsagaren i form av
besvarande rok och lukt. Problem med sotavlagrifiyakommer ocks&

Allméant géaller att moderna vedpannor och eldstdderen hogre verkningsgrad
och en mer fullstandig forbranning an aldre, vilkein tur betyder mindre ut-
slapp av luftféroreningar. Det finns ocksa ett samb mellan utslappen och
temperaturen i en eldstad. Utslappen ar normdlbsgydligt stérre innan eldsta-
den har uppnatt ratt forbranningstemperatur, vilketyder att storningarna
minskar om eldning sker i ett sammanhang, dvs. saefd uppstarter fran en kall
eldstad som mojligt. Aven vedens kvalitet (torrhpiverkar mangden forore-
ningar i rékgaserna.

For vedeldade varmepannor kan en ackumulatortastilieras, vilket med-
for att eldning inte behtver ske sa ofta (en wfl ganger per dygn) eftersom ac-
kumulatortanken fungerar som ett vdrmemagasin.

Ekonomisk analys av rattsfall

Utifran ett ekonomiskt perspektiv bor vardet awiss typ av eldning i det en-
skilda fallet, vagas mot vardet av de olagenhetér sidrningar som uppstar i
omgivningen. Beroende p& omstandigheterna behaxgirandet inte innebara
att ratten att elda respektive ratten till ren agktfri luft i sin helhet laggs till
den ena eller den andra parten. Vid smaskalig dedw ar det i manga fall
majligt att med begransningar och olika skyddsatgaminska storningarna,
utan att eldningen behdver upphdra helt.

Det blir da fraga om eavvagning av nyttor och kostnader pa marginalen
dar skyldigheten att vidta atgarder bor laggas gra sbm kan minska storning-
arna till lagst kostnader.

Rattsfallet MOD 2004:63 gallde eldning i vedspis kibmpletteringsuppvarm-
ning och trivsel. Parterna i konflikten — dvs. demm eldade och den som stérdes

familjedaghem samt Nacka tingsratt, Mark- och mlitjthstolen nr M 6465-10 (2011-06-28)
som gallde klingande ljud fran vindspel i en tradiga

% |nstallation och anvandning av eldstader &r ifkst&ndspliktiga atgérder. For nyinstalla-
tion fordras bygganmalan (plan- och byggférordnimgekap. 5 8). Med stdd av forordningen
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (40 §) kammunen besluta om tillfalliga eld-
ningsforbud inom ett visst omrade, nar stérningastéarre omfattning forekommer.
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— agde var sin del i ett parhus, belaget i etawithrade i utkanten av Arvidsjaur.
Innan den formella prévningen initierades hade ekpe fastighetsagare vidta-
git atgarder for att minska storningarna. Skorstines hade forlangts pa den ena
fastigheten medan tatningsatgarder utforts pa ddragparhusdelen.

Av miljiodomstolens domskal framgar tydligt att amvagning av nyttor re-
spektive kostnader sker pa marginalen:

"Harav foljer att en avvagning bor goras mellagna sidan HH 6nskemal om
att elda i sin vedspis och & den andra GS behattduften sa langt mojligt ar
fri frdn rokgaser och andra irriterande faktoreiljddlomstolen finner harvid att
det ar orimligt att alagga HH ett totalt forbud nedtining aret om. Istallet far
lansstyrelsens beslut anses utgora en lamplig aivéignellan de bada intresse-
na.”

Den slutliga avvagningen i Miljéverdomstolen itféa att eldning endast
tillats under vinterhalvaret, och da med begrarganinav antalet tillfallen per
vecka (tvd) samt av tidslangden pa respektiveiligif(fyra timmar)>’

| rattsfallet brots saledes ratten att elda respekétten till ren och luktfri luft
upp i mindre bestandsdelar. Fordelningen av deasa-kav domskalens formu-
lering — uppfattas som ett forsok att minimera dmmantagna oldgenheterna:
Dels storningarna fran roken, dels forsakelsenldwirgsmojligheter. Explicita
avvagningar mellan de motstadende intressena fonelerrnflera rattsfall, aven
om utfallen inte ar identisk&.

En aspekt som delvis ansluter till kostnader kidglsatgarder, galler parter-
nas kostnader for alternativa ldsningaiDen kostnadseffektiva atgarden kan
under vissa omstandigheter vara att helt enkehl byteldstad, ventilationssy-
stem eller nagot annat nar den aktuella anlaggnifigegerar bristfalligt.

MOD 2005:9 géllde eldning i vedpanna for uppvarmsindamal. Vedpannan
var av aldre modell som inte uppfyllde Boverketglee for nyinstallation och
dessutom saknade ackumulatortank. Fastigheten eldgdn pa landsbygden,
men i ndra anslutning till ytterligare fyra bostidsigheter. Klagomal hade vid
flera tillfallen framférts frAn grannarna om svatickande rok, sotpartiklar och
sotflagor.

Miljooverdomstolen forbjod vidare anvandning awpan i dess davarande
utformning, "eftersom det finns alternativ som iéteorimliga att genomféra.”

Rattsfallet ovan utspelade sig pa landsbygden, med naraliggande bostads-
bebyggelse. Annars torde distinktiontamdsbygd respektive téatbebyggeise
allmanhet vara av betydelse for de aggregeradaisgi@ar som kan uppsta vid
vedeldning. P& landsbygden ar — generellt settaletrstorda individer farre an

%" Domen grundades pé forsiktighetsprincipen (MB 2.Kag) och skalighetsregeln (MB
2 kap. 7 8), vilket for dvrigt géller samtliga ftill avseende vedelning.

% Se t.ex. Umea tingsrétt, Miljsdomstolen nr M 391{R011-02-18) samt Vaxjo tingsrétt,
Miljodomstolen nr M 2223-07 (2007-11-06).
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i tatbebyggda omraden. Ju tatare bebyggelse, tégi@ blir givetvis det sam-
mantagna vardet av olagenheterna.

Foljdriktigt ar den genomgéende principen i sagatlstuderade rattsfall att
smaskalig vedeldning i tatbebyggda omraden endastke i mycket begrénsad
utstrackning.

I MOD 2008:15 meddelades férbud mot eldning i efintiegg vedpanna, trots att
den var typgodkand och férsedd med tva 500-liteksimulatortankar samt el-
patron. Fastigheten var belagen i tatbebyggt om(ddealla kommun). Flera
narboende grannar hade under en langre tid kla@atgrningar. Vid tillsyns-
myndighetens inspektion och proveldning befanndtatiranningen var ofull-
standig.

Rattsfallet rymmer tva aspekter varda att noteen Bmgivande tatbebyggelsen
medforde att det samlade vardet av storningarnaero var hogt. Eldningen

skedde i en ny och typgodkdnd panna som uppenearkgr behaftad med

nagot slags konstruktionsfel, dar problemen alitéé kunde atgardas genom
torrare ved, tekniska justeringar eller ndgon armamtre ingripande atgard. Att
inféra tidsmassiga begransningar hade inte valvast da eldningen skedde
for uppvarmningsandamal. Eldningsfoérbud kvarstaa siet enda rimliga alter-

nativet. Hade fastigheten varit belagen pa landséygned fa eller avlagsna
grannar hade mdjligen utfallet blivit annorlunda.

En fastighetsagare pa landsbygden eldade i en madijogodkand vedpanna
som var kopplad till tvd ackumulatortankar. Denmdste grannen, vars bo-
stadshus var belaget 20-30 meter bort klagadestéaringar.

Miliodomstolen konstaterade att smaskalig forbidgrav ved visserligen ger
upphov till luftféroreningar som kan leda till hafgroblem. Enligt praxis far dar-
for smaskalig vedeldning i tatbebyggda omraden sinske i mycket begransad
omfattning. De aktuella husen var beldgna utardtivebyggt omrade, aven om
de lag forhallandevis nara varandra.

"Aven om de 6vriga boende i grannskapet inte hamfort ndgra klagomal
ar det, p.g.a. det korta avstandet, uppenbariditing pa [KA:s] fastighet under
vissa forhallanden kan orsaka olagenheter for dendb® pa [WB:s] fastighet.
Med hansyn till omradets karaktar far det emetetill viss del anses att sadan
eldning som har ar frdga om far talas.”

Helt utan begransningar skedde dock inte eldninggan den vedeldande
fastighetsagaren hade tidigare pa egen hand &tggitt inte elda sommartid el-
ler nar vindriktningen 1&g mot den stérda grann@egaran om vytterligare be-
gransningar avslogs.

| detta fall erh6ll den vedeldande fastighetsagasgigheterna, trots att domsto-
len s&g det som uppenbart att eldningen under fiskallanden kunde orsaka

%9 Vanershorgs tingsratt, Milisgdomstolen nr M 1501¢2010-10-20).
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olagenheter for grannen. Av domskalen framstarsoen att domstolen ville

uppratthalla och befasta gallande praxis att mandah bor forvanta sig viss
vedeldning pa landsbygden. Med tanke pa att vandstorningarna pa landet —
typiskt sett — understiger nyttan av att kunna timgkogsravaran for uppvarm-
ning m.m. ar detta troligen en effektiv allokeriag rattigheterna, om man
summerar varde-effekterna éver samtliga fall.

| enskilda fall som detta, kvarstdr mojlighetem fien stérda grannen att
omférhandla och forvarva ratten till annu renark hiktfriare luft, om en sadan
forandring skulle vara effektiv. Da dessa situagiotorde vara farre an de mot-
satta, medfor denna réttspraxis att transaktionskdsrna for ytterligare om-
fordelningar av rattigheter halls pa en lagre niva.

Den ekonomiska betydelsen av vedeldning i allm&tdrde vidare skilja sig
at beroende pa om eldningen skér uppvarmningsandamal eller for trivsel
Behovet och nyttan av att elda i en varmepannauffovarmning ar givetvis
storre jamfort med nar det ar frdga om ren trivdeiag. Samtidigt far i det
forra fallet storningarna i omgivningen mer omfatta och kontinuerlig karak-
tar.

Nar det géller trivseleldning inom tatbebyggelsen$ en praxis att infora
tidsmassiga begransningar av nar och i vilken dnifeg eldning far ské Vid
eldning for uppvarmningsandamal maste forelaggandeev. forsiktighetsmatt
eller skyddsatgarder utformas pa ett annat sést, genom forlangning av skor-
sten eller andra tekniska justeringar.

En hyreslagenhet i centrala Solvesborg var forsedd kakelugn, vilken anvan-
des for trivseleldning. Hyresgasten i ett granntmed i viss man fastighetsaga-
ren sjalv, som hade sin tandlakarpraktik i husgtdes av att rok trangde in i
byggnaderna. Lagenheten i grannhuset var forsedtdmekanisk till- och fran-
luftsventilation, och luftintagen var placerade2€ameter fran skorstenen.

Eldning i kakelugnen var sedan tidigare belagd missh tidsmassiga restrik-
tioner. D& olagenheterna kvarstod ansag lansstyrelsmed hansyn till att tidi-
gare forelagganden om begransningar inte kundesasgga tillrackliga — att det
inte var orimligt att totalférbjuda vidare vedeldgi Eftersom det endast var fra-
ga om trivseleldning skulle ett eldningsforbud iféienagon ekonomisk inverkan.

Miljddomstolen bedémde situationen annorlundasMdgningen mellan 6ns-
kemdalet att f4 elda i sin kakelugn och intresseatiwoklukt inte trangde in i
tandlakarpraktiken och i grannhuset, ansags atbetiférbud mot eldning vore
alltfor ingripande i forhallande till den olagentsim eldningen kunde orsaka.
Eldning tillats under perioden 1 oktober — 30 gprien endast I6rdagar och sén-
dagar efter kl. 18.00 och hégst sex timmar petié.**

40 se t.ex. MOD 2004:63, MOD 2003:78 samt Vaxjo tigs Miljpdomstolen nr M 1814-10
(2010-10-18).

41 vaxjo tingsratt, Milisgdomstolen nr M 2223-07 (26Q1-06).
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Skulle storningarna kvarsta aven efter dessa ig#éed begransningar ar tva
atgarder tankbara. Den ena ar att omforhandlayh@&tizrna och forvarva ratten
till &annu mindre roklukt. Den andra bestar i agtth luftintagen till ventilatio-
nen. Huruvida kostnaden for att flytta luftintagemderstiger kostnaden for att
omforhandla rattigheterna beror pa kakelugnsinnafems personliga vardering
av trivseleldningen. Att eldningsratten helt skidkna ekonomiskt varde, som
lansstyrelsen menade, antyder en bristféllig féls&

En annan faktor av betydelse ar dainlade antalet storningskéallsom ger
upphov till olagenheterna. Om vedeldning forekom@lémant inom ett omra-
de, blir det marginella tillskottet frAn varje eiad litet. Nyttan av att infora
forbud for en enstaka fastighet med eldstad katékas understiga kostnader-
na, eftersom storningarna kommer att vara i stittaforandradé®

Man kan fundera 6ver vilken betydels®rleken pa gjorda investeringar
t.ex. i en ny eldstad eller ett nytt ventilatiorsteyn — har for myndigheternas
och domstolarnas bedomning? | strikt ekonomiskiseénde har tidigare inve-
steringar ingen relevans for varderingen, eftergemutgér vad som brukar
benamnas "sunk costs”, dvs. tidigare utlagg som limgre kan paverkas. Var-
deringen av nyttor och kostnader for skyddsatgamier. ar ju framatsyftande.

Emellertid kan man ténka sig att, exempelvisfa@tiud mot anvandning av
en pakostad och avancerad modern kakelugn kandrmen stor kansloméassig
uppoffring. Denna emotionella eftergift &r darerantadekvat kostnad som bor
ingd i avvagningen.

Kanske var det ett sadant synsatt som Iag till gfiagn Miljoéverdomstolens av-
gérande i MOD 2003:78, rérande vedeldning i en sigtterad miljogodkand
kakelugn inom tatbebyggt omrade. Skorstenen vavepdal i narheten av gran-
narnas fonster och ventilationskanaler, vilket k¢t dalig lukt och rok.

"Vid en sddan prévning maste emellertid i ndgomindaktas att KH gjort en
betydande ekonomisk investering genom att inféfaksifi kakelugn och att allt-
for langtgaende restriktioner for anvandandet avengdarfor skulle kunna drab-
ba honom oproportionerligt hart.”

Grannens yrkande om totalférbud mot eldning awslogh istallet forelades
om tidsmassiga begransningar.

En med gjorda investeringar likartad vinkling kairas angdende déidsmas-
siga féljdenmellan de oftrenliga anspraken. Spelar det naglwitket av an-
spraken som etablerades forst? Ar det t.ex. rimdigtnstallera ett nytt ventila-
tionssystem med luftinsuget placerat pa yttertaletlO0 meter fran grannens
skorsten, till vilken &r kopplad en kakelugn somitviabruk under 18 ars tid? |
ekonomiskt hdnseende ar svaret att den tidsméaisjden mellan de motstridi-

42 5e MOD 2004:63.
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ga behoven inte bor ligga till grund fér avvagninges nyttor och kostnader, en
princip som aven domstolarna tycks féffa.

6.5 Ytterligare nagra exempel pa markanvandningskonflikter

| de foregdende avsnitten har jag gjort ett urwatla mest frekvent forekom-
mande typerna av konflikter, dar markanvandningermalt inte fordrar sar-

skild tillatlighetsprovning innan verksamheten ebg¢garden vidtas. De redovi-
sade konflikttyperna ar dock pa intet satt uttomadeanOmgivningspaverkan

uppstar i manga andra situationer. Sarskilt olitgid@er inom ramen for lant-
bruksverksamhet kan generera externa effekter ddvatéigna bostadsfastighe-
ter.

Som en allman kommentar kan framhallas att myreteghoch domstolar
ocksa i dvriga fall brukar anlagga samma typ aemesang vid bedomningar-
na, och aven tillgripa motsvarande uppsattning tgéréisforelagganden i form
av forbud, skyddsavstand och olika former av beginyar.

| rattsfallet MOD 2004:30 hade en ny flytgodselbrylacerats i narheten av tre
bostadsfastigheter. Avstanden till respektive listas var mellan 29 och
45 meter.

Domstolarna framhéll att en gédselbrunn med dténikt lagring av omkring
1 000 ni flytgddsel skulle ge en betydande lukt samt erydsetde avgéng av
bl.a. ammoniak och svavelvaten. Det mycket korsté@andet mellan godselbrun-
nen och de kringliggande bostadsfastigheternatadali maste vidare innebara
att klagandena utsattes for en vasentlig stérning.

Trots att kostnaden for att flytta godselbrunnepskattades till i storleks-
ordningen 250 000 kr, férbjods lantbrukaren attdagpdsel och urin i brunnen.

"Ett forbud att anvanda gddselbrunnen i dess rande ldge maste, pa grund
av det mycket korta avstandet till brunnen, anse®mg avsevard nytta for kla-
gandena. Aven om ett s&dant férbud medfor en betig#ostnad for verksam-
hetsutdvarna T och BA kan det vid en bedomningge@ikap. 7 § miljobalken
inte anses oskaligt att stalla ett s&dant kravaésyn.**

Andra konkreta fall med anknytning till lantbrukskeamhet innefattar grishall-
ning i mindre skala, som spred en besvarande duktdrbelagna bostadsHis.
ett annat fall hade 200 ensilagebalar lagts upybbth laget i ena &nden av ett

43 Se Vaxjo tingsratt, Milisdomstolen nr M 1814-1M{®-10-18) och M 671-11 (2011-03-
01).

44 Se &ven Vanersborgs tingsratt, Milispdomstolen nr3M4-09 (2010-04-23) samt Nacka
tingsratt, Miljodomstolen nr M 2120-08 (2009-07-1%pm ocksa géllde placering av flyt-
gddselbrunn respektive godselplatta.

4 Ostersunds tingsratt, Milisdomstolen nr M 1694{P011-03-10) samt Nacka tingsratt,
Miljodomstolen nr M 6153-09 (2010-10-27).

33



falt. Narbelagna bostader upplevde upplagets &tadd placering som en mur
som skarmade av och forstorde naturupplevefsémnflikter mellan biodling
och bebyggda tomter i narheten ar ytterligare settreel?’ liksom uppfédning
av slaktgass i narheten av bostadsfus.

Helt andra typer av verksamheter innefattar bjussken fran stralkastare
som anvandes for belysning vid fotbollsarena, nzen storde boende i lagenhe-
ter intill arenari’ | ytterligare ett fall forvarades hushallsavfatholatrin i ett
bostadshus och pa den tillhérande tomten (mellaniggor kompostering),
vilket av grannarna ans&gs sprida en oangenansamit dra till sig rattor°

Avslutningsvis kan namnas att likartade konflikiefissa fall prévas enligt
annan lagstiftning, vilket dock inte tycks leda lika manga mal i domstolarna.
Vissa rattsforhallanden mellan grannar kan t.edvgs enligt jordabalken 3 kap.
Atgarder med byggnader och anléaggningar som int®yéglovpliktiga kan
prévas enligt plan- och bygglagen.

7 Coase-teoremet och svensk fastighetsratt

Vid konflikter mellan oférenliga markanvandningsprék — s.k. externa effek-
ter — kan parterna genom en offentlig prévningvfétén avgjord, och réattslaget
klarlagt. Enligt Coase-teoremet behdver den imitigttighetsfordelningen inte
vara avgorande for den slutliga markanvandningantefha kan omfordela de
klargjorda rattigheterna genom privata transaktipnex. dverlatelser eller upp-
latelser.

Om daremot transaktionskostnaderna for ytterligamgordelningar ar sa
héga att de 6verstiger vardet av transaktionen,nkemninget nytt avtal att traf-
fas. Da blir istéllet det offentliga avgorandet thesmande for den slutliga re-
sursallokeringen, dvs. markanvandningen.

Den svenska fastighetsratten bygger pa tva pigittiplika system for allo-
kering av markanknutna réttigheter i dessa sitnatie- ex ante-principen som
innebér att vissa markanvandningar fordrar forpiignoch ex post-principen
dar offentlig prévning sker forst nar parterna ik I6sa konflikten pa egen
hand.

| foregdende avsnitt genomfordes en begransadsiideng av hur domsto-
larna hanterar nagra typiskt forekommande markainiagskonflikter inom ex
post-systemet. Jag begransade medvetet situatonirfall som i viss ut-

46 vaxjo tingsratt, Miljipdomstolen nr M 609-09 (2009-06).

47 vanersborgs tingsratt, Miljsdomstolen nr M 3346(2809-06-22).

48 \axjo tingsratt, Miljpdomstolen nr M 3418-10 (260Q-10).

4 vaxjo tingsratt, Milisgdomstolen nr M 3994-10 (2603-09).

%0 vanersborgs tingsrétt, Mark- och miljpdomstolerivhi123-11 (2011-05-04).
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strackning narmar sig Coase-teoremets idealisei@ugsattningar. Fa parter,
tydligt identifierbara och konkreta effekter samtugpenbar vardepaverkan for
de berérda individerna ar sadana faktorer som omagan kan tankas indikera
att transaktionskostnaderna inte ar prohibitivtdn6g

Utifrin Coase-teoremets innebord och restriktipkan tva olika principer
formuleras avseende den offentliga provningen axflikterna, saval processu-
ellt som materiellt.

Om man antar att transaktionskostnaderna for &tteisomfordelningar ar
obefintliga eller mycket laga, spelar det egentigegen roll hur domstolarna
tilldelar rattigheter och skyldigheter. Rationeflarter kommer att traffa avtal
for att omfordela rattigheterna till den som vametedem hogst. Det ar da pro-
cessekonomiskt optimalt att anvanda nagon slagebkmh for avgorandet, vilket
inte fordrar att nyttor och kostnader for markardringar och skyddsatgarder
behdéver varderas.

Men om man istéllet antar att transaktionskostrred®r fortsatta omfordel-
ningar ar hoga, kan det offentliga avgérandet konathali bestdende. | dessa
fall ar det rimligt att domstolarna forsoker uppsade vardemassiga konse-
kvenserna av rattighetsfordelningen, s att rétgyima tilldelas den som varde-
rar dem hogst — alternativt skyldigheten att viskgddsatgarder laggs pa den
som till lagst kostnader kan minska eller undvikarsingarna.

Tar man aven héansyn till funktionen hos rattsgraxidvs. avgéranden som
blir vagledande for rattstillampningen — okar fdestea med beslutsmodellen
dar domstolarna faktiskt forsoker vardera nytton &ostnader. Om réttspraxis
utvecklas sd att rattigheterna fordelas pa ett sttt maximerar det samlade
vardet for majoriteten av fastighetsdgare — dvs. man summerar varde-
effekterna 6ver samtliga fall — minimeras behoweyterligare omférdelningar,
aven i de fall dar transaktionskostnaderna ar laga.

Vilka resultat kan erhdllas fran de studeradesfa@ten? Innan nagra slutsat-
ser formuleras bor det framhallas att rattsfallemésmassigt endast tacker en
mycket begransad domén av det vidstrackta fastigitétliga omradet, och att
nagra generella omdémen inte ar pa sin plats.

Jag vill anda framhalla att det undersokta matgriamin mening tydligt
indikerar att domstolarna forsoker tillampa ekorglai principer vid provning
och avgdrande.

Det verkar dven som att domstolarna i varje enflliforsdker efterlikna ett
tankt avtal, dvs. att nyttor och kostnader vardetkes uppskattas — ibland aven
pa marginalen. Att en schablonméssig rattighetstdidg inte tillampas kan
tolkas som att transaktionskostnaderna for nyaafidhingar troligen ar alltfor
hoga for att ytterligare omfordelningar ska kunka s mdjligen som en konse-
kvens av stéllningen som motparter i den tidigétesprocessen. Domstolsavgo-
randena kommer darfor i de flesta fallen att mats\wden slutliga resursalloke-
ringen, dvs. markanvandningen. Betydelsen av ré@ttip normerande effekt ar
en faktor som ocksa talar for den varderande tsrshdellen.
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Till sist bor en av arbetets inledande fragestadiar ater lyftas fram: Kan de
Coaseanska principerna forenas med det svenskasesystemet? For det un-
dersokta rattsomradet blir svaret ett ja — domstaldaycks resonera pa ett satt
som ar forenligt med Coase-teoremet. Sarskilt figtablir detta under anta-
gande om hdéga transaktionskostnader for ytterligan&rdelningar samt bety-
delsen av rattspraxis.
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