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ABSTRACT

Titel: Ansvarsforsakringar mot dolda fel

Niva: Uppsatsarbete inom ramen for breddmagisterutbildning i fastighetsformedling
Forfattare: Jessica Wang

Handledare: Tommy Gerdemark

Datum: 2009-08

Syfte: Mitt syfte ar att undersoka de ansvarsforsakringar som finns pa marknaden och se
om dessa ger ett bra skydd och vad de kostar samt hur maklarfirmor marknadsfor dessa och
vilka de samarbetar med. Jag vill ocksa veta vilken lagstiftning samt praxis som géller vid
fastighetsaffarer avseende dolda fel, vilken méklarens respektive besiktningsmannens roll
ar.

Metod: Till att borja med beskriver jag den lagstiftning och praxis som finns, jag tar
litteratur till hjalp samt artiklar och information som finns inom omradet.

Sedan undersoker jag de ansvarsforséakringar som finns, vem som ar forsakringsgivare och hur
avtalsvillkoren ser ut. Genom insamling av dessa villkor kan jag géra en komparativ studie
dar jag i en tabell jamfor priser pa premier, sjalvrisk och hogsta ersattningsbelopp.

Slutligen analyserar jag de problem och férdelar som kan finnas nar konsumenter anvander
ansvarsforsakringar.

Resultat & slutsats: Det &r inte alltid priset &r avgorande utan villkor, undantag och vad
som ingar vager tyngre vid en jamforelse. En forutsattning &r att det gar att fa reda pa vad
som erbjuds pa marknaden. Det &r i nulaget inte helt latt och det ar tidskravande. Jag vill se
enklare forsakringsvillkor som ar latta att forstd. Farre undantag och aldersavdrag med
fokus pa vad som tacks. Om mojligt skall det finnas jamforelse mellan olika forsakringar
redan hos forsakringsformedlaren eller fastighetsmaklaren for att underlatta for den som
tecknar en. Enligt min undersokning dar inte alltid en dyr férsékring den bésta och inte
heller att teckna dessa utan att ga via en fastighetsmaklare.

Inte alla méklare har information pa sina hemsidor och inte alla maklare kan ens den produkt
som de formedlar. Oftast véljs kanske méklaren utifran andra egenskaper an den
ansvarsforsakring denne formedlar och eftersom de flesta ansvarsforsakringar maste tecknas
via en fastighetsmaklare kan saljare och kopare inte vélja fritt utan far ta det som erbjuds av
just den méklaren. D&remot ar maklarens jobb att informera parterna om deras skyldigheter
resp. plikter for att undvika missforstand.

Ansvaret for undersokningen av en fastighet ligger alltid pa koparen oavsett vem som utfor
den. Det ar omfattningen av képarens undersokningsplikt som bildar utgangspunkten for
beddmningen av séljarens felansvar. Har kan en ansvarsforsakring vara till stor hjélp eftersom
det i regel ingar en besiktning nar saljaren tecknar en sadan. Koparen kan da ta del av denna
och fa en battre inblick i fastighetens skick. En éverlatelsebesiktning kréaver att den som



tecknat den ar aktiv. Man maste forsta inneborden av de risker som finns och om en utokad
besiktning kravs. Har borde saljare/kopare utga fran varsta tankbara scenario redan innan kop.

Ansvarsforsakringar vid bostadsrattsaffarer finns inte pa marknaden men dar galler ocksa
koplagen och da finns inte samma ansvar for dolda fel som vid en fastighetsaffar.

Forslag till fortsatt forskning: Nar fastighetsmaklare tillatts ha kringtjanster kanske fler
’paketprodukter” kan erbjudas med formanliga priser och villkor. Det kan vara vart att
studera hur ansvarsforsékringarna utvecklas och hur fastighetsmaklarnas samarbetsavtal
forandras nar mojligheten finns att tjana pengar pa dessa.

Uppsatsens bidrag: Uppsatsens undersékning visar hur viktigt det &r for konsumenter att
forsta de villkor som galler vid tecknande av ansvarsforsakringar och hur svart det kan vara
att jamfora flera olika for att fa den bast lampade. Det finns visserligen en trygghet i att
teckna en sadan forsakring men da ar det avgorande att veta hur ansvarsfordelningen ser ut
mellan képare och séljare.

Nyckelord: Fastighetsméaklare, ansvarsforsékringar, dolda fel, besiktning.
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Aim: My aim is to investigate liability insurances and to determine if they offer a good
protection and what they cost. | also want to investigate how real estate agents introduce
them in the market and who they are co-operating with.

| also want to know which law and practice are being used concerning real estate business
especially regarding hidden faults and the real estate agents and real estate inspectors
responsibility.

Method: | start out by describing the law and practice regarding the subject, using
literature, articles and information available.

Then I investigate the liability insurances found in the market, the name of the underwriter
and how the terms are written. By collecting the insurance conditions it is possible to make a
comparative study using a tabular form to compare prices, excess and amount of
compensation.

At last | analyze the problems and advantages there may be when consumers use liability
insurances.

Results & Conclusions: The price is not always conclusive but terms of conditions,
exceptions and what is included is more important when comparing. But it is required to
obtain all information about the existing insurances in the market. This is not an easy task
as it is time consuming. I would like to see straightforward terms that are easy to
understand, fewer exceptions and reductions due to age. Focus should be on what the
insurance will cover. If possible | would like to obtain comparison of the insurance
conditions already from the insurance- or real estate intermediary. According to my study
the most expensive insurance are not always the best and it is preferred to sign the
insurance through a real estate agent.

Not all real estate agents have information about liability insurances on their internet pages
and not all have the knowledge of this service. The real estate agent probably is chosen for
other reasons than his co-operation regarding liability insurances and as most insurances has
to be acquired through a real estate agent, the buyer cannot chose at will. The job of the real
estate agent is rather to inform the both sides (seller and buyer) of their liabilities and duties to
avoid misunderstandings.

The buyer has the responsibility to examine the property regardless who has accomplished it.
It is the buyer’s liability to examine the property which estimates the sellers liability to faults.
The liability insurance is of great help since it is required to obtain an inspection of the

property before purchasing it. Both seller and buyer can in this way obtain information about



the properties conditions. The inspection of the property demands an active buyer who has to
understand what precautions to take in order to avoid liability. Worst scenario should be
estimated in advance to avoid future problems.

Liability insurances regarding co-operating apartments do not exist in the market but here the
law of purchase is used so there is not the same liability for hidden faults as in real estate
business.

Suggestions for future research: When real estate agents are allowed to have peripheral
services maybe more package deals will be offered with better prices and conditions. It can
be worth investigating how these liability insurances develop and how the real estate agents
co-operation change when the possibility of earning money can be made.

Contribution of the thesis: The investigation in the thesis show how important it is for
consumers to understand the terms when signing an insurance policy and how difficult it is
to compare different insurances in order to gain the most suitable. There is a feeling of
security in taking an insurance, but it is still crucial to understand the responsibility divided
between buyer and seller.

Key words: Real estate agent, liability insurance, hidden faults, real estate inspection.
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Anledningen till att jag ville skriva om ansvarsforsékring vid fastighetsaffarer uppkom da
manga i min narhet hade stott pa problem vid huskop och de hade asikter om de problem som
kan uppsta vid en bostadsaffar nar fel i fastigheten upptackts med kostnader som foljd.

Det har visats inslag i media (SVT 1 PLUS 20090402) dé&r besiktningen av huset gav olika
resultat. Det forsta besiktningsutlatandet tolkade huskdparna positivt och kopte darfor huset.
Vid en senare besiktning visade det sig att husets krypgrund var felkonstruerad med dyra
reparationskostnader som foljd. Képarna menade att de last pa om riskkonstruktioner och
varit val forberedda samt gjort en 6verlatelsebesiktning, allt i syfte att gardera sig mot fel som
de enligt lag skall ansvara for. En reklamation av besiktningsmannens tjanst skall géras inom
tva ar efter besiktningen. Eftersom langre tid hade gatt, fick koparna sta for kostnaden.

Att en dverlatelsebesiktning utforts ar inte en garanti for att fastigheten ar felfri eller att alla
fel upptackts. For kopare kan det vara svart att forsta vad som forvantas av dem, om t ex en
fordjupad undersokning rekommenderas eller om riskindikation finns och vilka konsekvenser
som uppstar om koparen inte agerar. Darfor kan bade kdpare och séljare drabbas av negativa
konsekvenser flera ar efter en fastighetsaffar.

Min fundering var om en ansvarsforsakring var en bra l6sning. Jag ville kartldgga och
analysera dessa. Jag undrade ocksa om alla ansvarsforsakringar var knutna till maklarfirmor
eller om det var méjligt att teckna dessa dven privat. Jag ville ocksa veta hur dessa
forsakringar marknadsfors pa natet. Eftersom detta ar det snabbaste och kanske vanligaste
sattet att soka information pa ville jag veta hur manga maklarfirmor som marknadsfér denna
tjanst.

1.2 Problemdiskussion

Nar en fastighet bytt dgare och fel i fastigheten upptéckts ska antingen saljare eller kopare sta
for kostnaden. Eftersom det inte alltid & mojligt att upptécka felen vid en besiktning finns
alltid risken att séljaren blir ansvarig for dessa upp till tio ar efter fastighetsaffaren.
Konsumenter upplever svarigheter vid huskép avseende dolda fel i fastigheten. Aven nar
koparen anlitat en besiktningsman sa kan koparen bli ansvarig for fel som upptéckts efter
kopet. Enligt Anticimex rapport ”En obehaglig dverraskning” har manga huskopare en bild av
att alla fel och skador som upptacks efter tilltradet &r fel som saljaren har ett juridiskt ansvar
for och ska bekosta. Men sa ar det inte.

Pa marknaden lanseras s k ansvarsforsékringar mot dolda fel. Dessa kan tecknas av bade
kopare och saljare. Syftet med dessa ar att forsakringsbolaget ska ta pa sig risken néar fel i
fastighet finns. Problemet kvarstar anda nar man gor en bedémning av vem som ansvarar for
de fel och brister som upptéacks. Nér fall prévas réattsligt &r domarna i de allra flesta fall till
séljarens favor. Oftast marknadsfor méklarbolagen och forsakringsbolagen
ansvarsforsékringen pa ett sitt som invaggar siljare och kopare i ”falsk” trygghet.
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For att forsta vilka begransningar som finns i en sadan forsakring maste man ha last villkoren
och forstatt inneborden av dessa.

1.3 Syfte

Mitt syfte dr att undersoka de ansvarsforsakringar mot dolda fel som finns pa marknaden for
fastigheter i Stockholmsomradet. Ur ett konsumentrattsligt perspektiv vill jag se om dessa ger
ett bra skydd. Genom att samla in information om forsékringarna, mojliggora en jamforelse
med hjélp av priser och 6vriga villkor men ocksa se hur maklarfirmor marknadsfor/presen-
terar dessa pa sina hemsidor och vilka de samarbetar med. Genom att granska och beskriva
den lagstiftning samt praxis som géller vid fastighetsaffarer avseende dolda fel, vill jag forsta
hur lagstiftningen skyddar och vilken maklarens respektive besiktningsmannens roll &r.

1.4 Frdgestdllning

Hur ser ansvarsforsakringarna ut som finns pa marknaden betraffande avtalsvillkor och pris?

Hur ser saljarens resp. koparens ansvar ut vid en fastighetsaffar? Kan bade kopare respektive
séljare gardera sig infor framtida problem?

Hur omfattande ar maklarens resp. besiktningsmannens ansvar att upplysa konsumenten
betraffande husets skick och vad sager lagen?

1.5 Avgrdinsning

Jag kommer inte att géra en uttdmmande upprakning av de ansvarsforsakringar som finns
utan snarare en jamforelse. Det intressanta ar att se vilken typ av forsakring som finns och
vilka for och nackdelar de har for konsumenten. Jag har kontaktat de férsakringsgivare som
finns pd marknaden for att granska deras forsakringsvillkor. Jag har inte gétt in narmare pa
forsakringsvillkor for bostadsratter utan vill bara se om dessa erbjuds. Jag har slumpvis valt ut
tio fastighetsmaklare i Stockholmsregionen som férmedlar privatbostédder och analyserat hur
de marknadsfor/presenterar dessa ansvarsforsakringar pa natet.

Jag gar inte narmare in pa forsakringslagstiftning men kommer dnda att beréra amnet.

1.6 Metod

Till att borja med har jag beskrivit den lagstiftning och praxis som finns och da framfor allt
jordabalken och kdplagen. Hér tar jag litteratur till hjalp samt artiklar och information som
finns inom omradet. Resultatet har blivit den teori som finns beskriven i kap 2.

Undersokningen har delats upp i tva delmoment (kap 3 och 4) dér jag forst har undersokt de
ansvarsforsakringar som finns, vem som &r forsékringsgivare och hur avtalsvillkoren ser ut.
Datainsamling har redovisats genom sammanfattning i tabell med priser, erséttning och



sjalvrisk. Sedan har jag sokt information om hur méklarféretagen informerar om och
marknadsfor ansvarsforsakringar pa sina hemsidor och beskrivit den information jag hittat.
Jag summerar de tva undersokningarna var for sig for att sedan skriva en gemensam slutsats.

For att hitta alla ansvarsforsakringar som finns har jag utgatt fran de forsakringsgivare som
har ansvarsforsakringar mot dolda fel genom att leta pa natet, lasa rapporter, artiklar, och
litteratur. Men ocksa genom att lasa uppsatser som skrivits i amnet, bl a Malin Eriksson och
Malin Londahls examensarbete “Dolda fel-forsakringar, forsakringsskydd och villkor” fran
Luled tekniska universitet.

Jag har ringt runt till forsakringsgivarna for att fa villkoren skickade till mig. Pa sa sétt kom
jag i kontakt bl a med Lukas Fryklund fran IKANO som har skickat en konkurrensjamforelse
av olika forsékringar (se bilaga 6.2). Konsumentverkets forsakringsbyra har ocksa gjort en
sammanstallning av dolda fel forsakringar. (se bilaga 6.1).

Eftersom jag inte enbart kunnat utga fran redan gjorda sammanstéllningar har jag sokt
information om vilka forsakringsgivare som finns i nuldget. Genom insamling av dessa villkor
har jag gjort en komparativ studie dar jag i tabellform jamfor priser pa premier, sjalvrisk och
hdgsta ersattningsbelopp.

Jag har fortsatt studien genom se hur méaklarforetagen presenterar ansvarsforsakringar pa natet
for att fa information om vad som finns inom omradet och titta pa de lésningar som
fastighetsmaklare via olika forsakringar har att erbjuda. Har har jag utgatt fran de 10 storsta
méklarforetagen inom Stockholm. Har foretaget inte information pa natet om
ansvarsforsakringar sa har det inte valts ut.

Slutligen har jag analyserat de problem och fordelar som kan finnas nar konsumenter
anvéander ansvarsforsakringar genom att anvanda teori, forsékringsvillkor, priser etc.

Metodproblem har funnits betraffande svarigheter med att jamfora de olika forsakringarna
eftersom de inte alltid &r lika omfattande och eftersom de dessutom oftast &r kopplade till
bestdmda fastighetsmaklarbolag. Forsakringsbolagen har sjalva ingen sammanstallning av de
ansvarsforsakringar de saljer.

1.7 Disposition

Tematisk disposition eller sonderdelande: Olika huvudomraden sasom lagstiftning och praxis.
| kapitel 2 beskriver jag den teori och lagstiftning inom omraden som handlar om méaklarens
roll, koparens undersokningsplikt och séljarens ansvar vid fastighetsaffarer. Dolda fel, bade
vid fastighetsaffarer och vid bostadsrattsaffarer samt besiktningsmannens roll, beskrivs.

Dialektisk disposition: tva olika huvudgrupper namligen kopare och saljare och den centrala
motsattningen.

| kapitel 3 till 4 finns de undersékningar som jag gjort avseende forsakringsgivare av
ansvarsforsakringar samt likvardiga forsékringar samt den undersokning jag gjort betréffande
méklarforetagens information om dessa forsakringar pa respektive hemsida.



2 Teori

| detta kapitel beskriver jag den teori och den lagstiftning som ligger till grund for &mnet.

2.1 Midiklarens roll som rdadgivare och dennes
upplysningsskyldighet

Maéklarens roll missforstas ibland av parterna. Méaklaren har ingen egen undersoknings-
skyldighet av fastigheten. Han skall dock informera om vad han vet." Det &r inte tillrackligt att
Méklaren ndmner for koparna att de har en undersékningsplikt. Méklaren skall &ven redogora
for konsekvenserna av en slarvig undersokning, képarna skall forsta vikten av att fullfélja sin
undersékningsplikt.? Dar maklaren ans&gs orsaka att koparen inte férstod underséknings-
pliktens betydelse varvid koparens undersékning utférdes bristfalligt. *

Méklaren har en upplysningsskyldighet vad géller fel som han kéanner till. Fel i fastigheten
som han fatt upplysning om maste vidarebefordras. Vid underlatenhet av denna upplysnings-
plikt far méklaren svara for den skada som kdparna drabbas av (FML 208). For att ansvar
skall trada in kravs uppsat eller oaktsamhet men i regel racker det med att méaklaren asidosatt
ett aliggande enligt lagen. Méklaren maste kontrollera uppgifter som han misstanker &r
felaktiga eller annars har anledning att missténka vid forséljning av liknande fastighet.
Méklaren har dock ingen undersokningsplikt. Daremot har han undersokningsplikt
betraffande réttsliga fel men inte for radighetsfel *

Maéklaren kan inverka pa ansvarsfordelningen mellan séljare och kdpare genom att upplysa
kdparen om undersokningsplikten och séljarens om dennes enuntiationsansvar vilket kan leda
till att felaktiga uppgifter gér denne ansvarig.’

Méklaren skall verka for att saljaren lamnar relevanta upplysningar om fastigheten till
kdparen liksom att kdparen undersoker fastigheten. Méklaren skall informera séljaren om
foredelen med att upplysa képaren om fel som han kénner till. Detta leder till att saljaren
undviker ansvar for felet som da dvergar fran att vara dolt till att vara ett upptackbart fel. Da
far koparen ansvara for felet.

| regel géller att om saljaren lamnar felaktiga uppgifter till méklaren och denne inte kant till
felaktigheterna eller haft orsak att ifragasatta séljaren uppgift, anses inte maklaren agerat
felaktigt. Koparen kan da inte lasta méklaren om uppgifterna inte ar korrekta. Det kravs

! Uppdrag och ansvar vid besiktning och kontroll av smahus, sid. 32
? Se Hovrittens Gver Skane och Blekinge dom, 1997-06-09 DT 5108
® Fel vid villakép, Anders Stiegler, Sid 66
* Fel vid villakdp, Anders Stiegler, Sid 61

> Fastighetskop, Folke Grauers sid. 240
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vardsloshet for att méklaren ska bli ansvarig. ARN gér prévningar.® Ofta ar det inte fréga om
en egentlig culpa bedémning utan om faststallande av god fastighetsmaklarsed eller
asidosattande av forpliktelse enligt FML

2.2 Képarens undersokningsplikt och felansvar

Ansvaret for undersokningen ligger alltid pa kdparen oavsett vem som utfor den, vilket ar ett
problem for manga.Det framkommer i réttsfall och i tidsskrifter att kopare tror att de har
fullgjort sin undersékningsplikt genom att anlita en besiktningsman som utfor en
undersokning av fastigheten.” Det &r kdparens undersokning som &r utgangspunkten for
beddmningen om séljarens felansvar.®

Kdparen har ett felansvar enligt 4:19 JB. Men har kdparen forsummat sin undersokningsplikt
foreligger inget fel i juridisk mening. Kdparens undersokningsplikt ar langtgaende, aven
svartillgangliga utrymmen maste undersokas. Undersokningsplikten kan vidgas om koparen
upptacker symptom pa att nagot ar fel exempelvis fuktflackar eller dalig lukt. Normen kan
hdjas och d& maste dven utrymmen som ar otillgangliga eller slutna undersokas.®

| ordinarie fall behover koparen inte anlita nagon sakkunnig. Avgorande ar vad som borde ha
kunnat upptéckas om undersokningen utforts tillrackligt noggrant av en normalt bevandrad
och erfaren lekman. Det ar en objektiv beddmning. Kdparens personliga kunskaper eller
brister vags inte in i bedémningen.’® Om képaren ser ngot misstankt kravs det att han gar
vidare och vid behov dven anlitar en sakkunnig.

De faktorer som paverkar vad koparen med fog kunnat forutsétta vid kopet paverkar ocksa
undersokningsplikten. Hus kan séljas med bristfélliga ledningar, husbock, réta i bjalklag o s v
men &ven fallfardiga hus och rivningsobjekt saljs. Det vésentliga ar att koparen ar medveten
om vad han koper. En kdpare har anledning att forvénta sig att en nybyggd (nyare) villa skall
vara felfri samtidigt som kdparen bor ha klart for sig att en aldre villa kan vara behéftad med
dolda fel eftersom rérstammar och dylikt ar gamla.**

Vem som slutligen svarar for skadan. Enligt JB 4 Kap ska koparen sta det slutliga ansvaret,
vilket uppnas med tillampning av jamkningsregeln i 208 FML. Koparen ska inte kunna
overvaltra sitt ansvar pa nagon annan, speciellt inte med tanke pa att intresset for att undvika
en urholkning av séljarens ansvar var sa starkt att detta fick framga direkt i lagtexten. En
konformitet mellan séljarens och kdparens ansvar i foreliggande situation torde vara

® Fel vid villakdp, Anders Stiegler, Sid 62

’ Elfstrom, Jan Fel i fastighet s. 297

® Prop. 1989/90:77 s. 42f
® Fel vid villakép, Anders Stiegler, Sid 80
1% prop. 1989/90. 77 S 41.

| drobok i fastighetsformedling, sid 80
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efterstravansvart. Slutsatsen grundar sig pa det forhallande att det verkligen radet ett
konkurrerande ansvar mellan kdparen och méklaren, vilket forutsatter att kdparen har blivit
informerad om sin undersokningsplikt och betydelsen darav.

2.3 Sdljarens ansvar

Séljaren har inte ndgon generell upplysningsplikt men om det ror sig om ett kvalificerat
fortigande kan det klassas som svek eller annat ohederligt forfarande.

Séljaren kan sdgas ha en upplysningsplikt i sa motto att han kan bli skadestandsskyldig for de
dolda fel han kant till eller borde kénna till men inte upplyst koparen om. Det ligger saledes i
saljaren eget intresse att han upplyser om de fel han kénner till eller misstanker finns.*?

Vid fortigande av fel sasom svikligt forledande eller annat ohederligt forfarande fran séljarens
sida minskas kdparens undersokningsplikt.® Koparen fa skadestand men da méste felet vara
relevant, dvs dolt. Havning eller avdrag komma i fraga. Darefter kan man komma in pa fragan
om skadestand. Saljaren kan ocksa bli skadestandsskyldig om han varit férsumlig, t ex da han
hallit inne med uppgifter. Detta galler dven d& fastigheten saknar en karnegenskap.™

Séljaren kan friskriva sig fran ansvar och istallet acceptera en prisreduktion. Genom att fa ett
lagre pris pa fastigheten patar sig képaren darmed ansvaret for dolda fel.™

Enligt lagstiftningen skall kdparens stallning starkas, att konsekvent friskriva séljaren fran allt
ansvar asidosatter detta syfte. Men en kopare som far veta att saljaren vill friskriva sig fran
ansvar genom att teckna en ansvarsforsakring bor bli extra forsiktig och anlita en besiktnings-
man. Resultatet skulle da bli att koparen verkligen undersoker eller later undersoka det objekt
han star i begrepp att kopa. Har anses da att lagstiftningen indirekt skyddat koparen.*®

En séljare ansvarar inte for fel bara for att han sjéalv kant till det. Om felet varit dolt vid kdpet
svarar saljaren just darfor; da gor hans vetskap varken fran eller till. Om felet varit
upptackbart far kdparen sta for det sjalv; den omstandigheten att saljaren kant till felet gor inte
heller i detta fall vare sig fran eller till. Séaljarens vetskap har saledes i princip ingen
sjalvstandig betydelse for felansvaret. Det rekommenderas anda att saljaren lamnar
upplysningar eftersom felet da inte langre &r dolt for képaren.*’

' praktisk fastighetsjuridik sid. 73

3 Grauers s. 190, 209 &ven Hellner s. 59

" Grauers sid. 196

' Fel vid villakop, Anders Stiegler, Sid 68
18 | 4robok i Fastighetsformedling. Sid 61

Y EMF informerar sid. 3
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2.4 Dolda fel

Fel i fast egendom regleras i 4 kapitlet JB. Indelade i konkreta fel och abstrakta fel och
darefter i rattsliga fel, radighetsfel samt faktiska fel. Avviker fastigheten fran séljarens
uppgifter foreligger ett konkret fel. Lamnar avtalet (i vid bemarkelse) inte nagon vagledning,
far man istallet falla tillbaka pa en abstrakt (objektiv) bedomning av fastighetens standard.
Om fastigheten avviker fran en salunda abstrakt bestamd standard féreligger ett abstrakt fel, i
fysiskt avseende ett faktiskt fel. Undersokningsplikt forekommer endast vid faktiska fel.*®

Fel som koparen enligt sakens natur inte haft anledning att rékna med och inte heller bort
upptécka vid en undersékning kan vara t ex fel pa avloppsledningar, dalig dranering, rota i
bjélklag, bristfallig isolering o s v. Séljaren ar saledes ansvarig for sadana fel eftersom
koparen fatt en vara som ar samre an den han raknat med att fa och betalat for. Séljaren a sin
sida hade formodligen inte fatt lika mycket betalt for fastigheten om felet upptéckts innan
kontraktets tecknande. Ansvaret maste alltid sta i proportion till fastighetens alder,
kopeskillingens storlek etc.™

Radighetsfel och rattsliga fel definieras som dolda fel varvid saljaren alltid svarar for de felen.
Vid konkreta fel foreligger som huvudregel ingen undersokningsplikt (sasom uttryckliga
garantier och enuntiationer).?°

Om séljaren har upplyst kbparen om en viss defekt, kan det darefter inte vara tal om att den
defekten skulle kunna vara ett dolt fel. Att saljaren upplyser koparen om defekten pa detta satt
fungerar i princip pa samma satt som om saljaren sarskilt friskrivit sig fran ansvar for just
detta.?!

Det ar omfattningen av koparens undersokningsplikt som bildar utgangspunkten for
bedémningen av séljarens felansvar. Fasighetens alder och skick liksom iakttagbara
forhallanden och uttalanden av saljaren under képeférhandlingarna gor att skyldigheten for
koparen (besiktningsmannen) kan uttkas aven till delare och utrymmen som inte ar
omedelbart tillgangliga.?

2.5 Besiktningen och besiktningsmannens roll
En besiktningsman gor inte mer &n vad koparen skall gora for att undersoka en byggnad. Det

som tillkommer ar naturligtvis besiktningsmannens kdnnedom om byggnadstypens svagheter.
Han kan i protokollet papeka att risken for en viss skada finns d&ven om han inte fatt indikation

'8 Grauers sid 136, 153, 159, 162
' Larobok i fastighetsférmedling, sid 81
2% Fel vid villakdp, Anders Stiegler, Sid 10
21 .

Grauers sid. 220

2 Uppdrag och ansvar vid besiktning och kontroll av smahus, sid. 31
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pa att den existerar i det enskilda fallet. Indikerar han risk kan inte skadan definieras som dolt
fel.?

Om besiktningsmannen genom slarv, forsumlighet eller bristande kunskap har underlatit att
redovisa alla fel galler att om felet kunnat upptackas anses det inte som dolt och nagon
ersattning kan inte paraknas fran séljaren. Enda mojligheten ar da att kdparen yrkar
skadestand av besiktningsforrattaren enligt allmanna skadestandsregler. Men da kravs att

besiktningsmannens slarv kan bevisas for att han skall kunna stallas till svars infér domstol.?*

Nar det galler en fastighetséverlatelse ar det vanligast att det ar koparen som anlitar en
besiktningsman, muntligt eller skriftligt, for en dverlatelsebesiktning. Nar besiktningsmannen
utfort en besiktning ar uppdraget en hjalp for kdparen att fullgora sin undersokningsplikt. Om
koparen vill teckna en overlatelseforsakring pa huset i samband med kdpet maste besiktnings-
mannen ha en ansvarsforsakring. Oftast anlitas en speciell besiktningsman som ar godkand av
det forsakringsbolag dar kdparen vill teckna sin forsékring. Besiktningsménnens ansvar ar
inte lagreglerad men grundas pa allmanna kontraktsrattsliga principer, ocksa analogt med
KtjL:s regler 18 kap. HB. Besiktningsmannens skadestandsansvar framgar av allmanna
kontraktsrattsliga principer. Ingar inte en viss typ av fel i uppdraget svarar inte heller
besiktningsmannen for felet.”®

Nér kdparen ar uppdragsgivare utfors vanligen besiktningen som en okularbesiktning. Denna
besiktning ar den vanligaste éverlatelsebesiktningen och innebar att besiktningsmannen
endast undersoker alla synliga ytor som éar tillgangliga och noterar intrycken.
Besiktningsmannen anvander bara sina sinnen (syn, lukt, horsel och kansel) vid
undersokningen och gér inga ingrepp i fastigheten.?

Med jordabalksbesiktning menas den besiktning som en kopare maste utfora, enligt 4:19 JB,
for att anses ha fullgjort sin undersokningsplikt. Vid en fullstandig jordabalksbesiktning ingar,
forutom en okul&r besiktning, en utdkad besiktning d v s en undersokning av installationer
som el, vatten, skorsten m.m. Besiktningsmannen gor ingrepp pa fastigheten om det finns
tecken pa skador t ex borrar han i betongplattan for att ta prover.

2.6 Skillnaden mellan bostadsrditt och fastighet avseende dolda
fel och sdljarens upplysningsplikt

Bostadsratten ar 16s egendom vilket innebér att forhallandet mellan 6verlataren och
forvarvaren avgors enligt civilrattsliga regler om kop av 16s egendom.?’

2 | 4robok i fastighetsformedlingen, sid 81

2 Uppdrag och ansvar vid besiktning och kontroll av smahus, sid. 27
% Fel vid villakép, Anders Stiegler, Sid 9

? Zacharias, sid. 81

% Bo i bostadsratt sid. 26
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Vid kop av bostadsratt, oavsett om det galler kop av radhus eller lagenhet, tillampas KopL da
detta ar 16s egendom. Kdplagen behandlar inte dolda fel och darfér har man som kopare av en
bostadsratt ett lite samre skydd. Man kan hamta vagledning fran reglerna om fastighetskop
frén Jordabalkens andemening avseende reglerna om fel, faredvergéng och vardplikt.?®

Men andelen fel som kan betraktas som dolda minskar ju &ldre fastigheten (l&genheten) &r.
Vissa typer av brister sasom fukt och rotskador i golvbalkarna kan inte alltid betraktas som ett
dolt fel da man kan ha anledning att rakna med att den typen av brister kan forekomma i dldre
hus.?*

Om en bostadsrattslagenhet ar i bristfalligt skick vid tilltradet sa galler vanliga koprattsliga
regler. Det innebadr att forvarvaren kan ha ratt till avdrag pa kopeskillingen eller havning av
overlatelseavtalet samt ratt till skadestand. Ar felet ringa kan képaren inte hava kopet om inte
séljaren forfarit svikligt. Koparen har i likhet med en fastighetskdpare undersokningsplikt.
Koparen kan darfor inte som fel aberopa vad han kant till vid kopet eller borde ha markt vid
den undersokning av lagenheten som gjorts fére kopet. *°

Undersokningsplikten galler for en bostadsrattskdpare men endast om han rent faktiskt
undersokt kopeobjektet eller blivit uppmanad av saljaren att gora det och inte haft nagot skal
att lata bli att félja uppmaningen. En bostadsrattssaljare bor darfor alltid uppmana képaren att
understka kopeobjektet fore kopet.®

Felansvaret kan falla bort om képaren inte reklamerar inom skalig tid fran det att han efter
kopet markt eller bort mérka felet. Endast avhjalpandeatgarder som slutforts inom kort av
saljaren utesluter prisavdrag. For fastighetssaljaren preskriberas felansvaret efter tio ar men
for bostadsrattssaljaren efter tva ar fran tilltradet. Enligt koplagen 328 andra stycket galler att
om koparen inte reklamerar inom tva ar fran det att han tagit emot varan, forlorar han ratten
att aberopa felet, om inte annat foljer av en garanti eller liknande utfastelse. Efter tva ar kan
man inte patala felet ens om det férblivit dolt under hela tvaarstiden.*

En friskrivning har till syfte att begrdnsa det ansvar séljaren har for fel som &r dolda. En
friskrivning som &r generell och har uttrycket i befintligt skick™ ar en tillrackligt tydligt
formulering for att helt begrénsa bostadsrattsséljarens men inte fastighetssaljarens ansvar.
Man kan ocksa ha en klausul som séger att “koparen avstar fran att géra nagra som helst
pafoljder gillande for fel i fastigheten” (eller bostadsrittslagenheten), vilket innebar att
saljaren i princip ar fri fran ansvar for alla dolda fel. Men kénner séljaren till fel som &r dolda
for koparen maste han darfor upplysa om dem for att inte bli ansvarig trots att han friskrivit
sig. Detsamma géller da bostadsrittsséljaren salt i befintligt skick” och l&genheten &r i
vasentligt samre skick an koparen hade fog att forutsatta.®

%8 Grauers sid. 139

» Undersoknings- och upplysningsplikt, sid. 2
% praktisk fastighetsjuridik sid.224

3 Ansvarsfordelning vid bostadskop, sid 3

*2 Hellner sid. 203

** EMF informerar sid. 4
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3 Empiri

Jag har undersokt vilka forsakringsgivare som finns pa marknaden och genom att fa tillgang
till forsakringsvillkoren har jag jamfort hur dessa ser ut betraffande premier, sjalvrisk,
forsakringsbelopp men ocksa vilka undantag som finns i forsakringarna samt hur séljare
respektive kdpare ska agera. Det &r ocksa intressant att se vem som gor bedémningen och hur
man Overklagar besluten.

3.1 Ansvarsforsdakringar

Enligt forsakringsvillkoren avser ansvarsforsakringen oftast séljarens ansvar for dolda fel
enligt jordabalken 4 kap, §19. Det finns flera s.k. saljaransvarsforsakringar pa marknaden som
kan tecknas av séljare men det finns ocksd en kdpansvarsforsakring.>* Forsakringen ger ett
tidsbestamt skydd mot fel och brister i fastighetens byggnad som inte upptécks vid
forsaljningen. Forsakringen grundas vanligtvis pa en éverlatelsebesiktning och uppgifter som
saljaren lamnar om byggnaden. Forsakringen géller i tio ar och omfattar att forsakringsgivaren
for saljarens talan om koparen skulle stélla krav mot séljaren, samt att séljaren far erséttning
for det belopp denne blir skyldig att betala pa grund av felet. Férsakringen lamnar ocksa
ersattning for eventuella utrednings- och rattegangskostnader, oavsett om det visar sig vara ett
dolt fel eller inte. De flesta forsékringsgivare har samarbetsavtal med en eller flera méklar-
byraer. Detta gor att det ibland ar svart att jamfora olika forsakringar da premier och sjalvrisk
da detta bestams i samarbete med méklarforetagen. For att fa formedla forsakringar maste
man vara certifierad forsakringsformedlare.® Detta innebér att for fastighetsmaklare kan
endast s.k. "tipsverksamhet” forekomma.

I lagen finns en upprékning av ett antal verksamheter som inte ska anses vara

forsakringsformedling. Dessa &r att;

1. hanvisa nagon till ett forsakringsforetag eller en forsakringsformedlare.

2. lamna allman information om forsékring till nagon.

3. 1 en annan huvudsaklig yrkesverksamhet i enstaka fall lamna information eller
radgivning om forsakring till nagon.

4. yrkesméssigt handlagga, vardera eller reglera forsékringsfall.

De storre maklarkedjorna, som betraktas som huvudorganisation kan daremot inga
samarbetsavtal dar man far en viss ekonomisk kompensation fér de férsakringar som man
formedlat. | regel kostar premien en viss summa som dels tacker forsakringsgivarens
kostnader och darutover laggs det pa det som maklarforetaget anser att de behover for att
tacka sina kostnader for den formedlade tjansten.*

* Se bilaga 5.2
» enligt lagen om forsakringsformedling, 2005:405

36 enligt Ikano, Lukas Fryklund, férsaljningschef
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| samtliga saljaransvarsforsakringsvillkor star att forsakringens omfattning galler for det
ansvar en saljare har for s.k. abstrakta fel i bostadsbyggnaden. Med abstrakta fel avses sadana
avvikelser i bostadshyggnaden som fanns vid forsakringens tecknande och som avviker fran
vad en kopare har fog att forutsatta med hansyn till fastighetens alder, skick och den normala
beskaffenheten hos jamforliga fastigheter.

En vanlig tvist mellan séljare och kopare &r fel i fastigheten som kdparen upptécker efter
kopet. Dessa fel kan vara en avvikelse fran en standard pa fastigheten som koparen har rétt att
krava att fastigheten skall ha. Ett konkret fel ar vanligtvis en avvikelse fran vad parterna har
avtalat om, t ex om kopekontraktet felaktigt angett fastighetens storlek och detta far en
avgorande betydelse for kdpet. Abstrakta fel innebar att man utan att det &r avtalat skall
forsoka faststélla vad en kdpare normalt kan forvénta sig av fastigheten med héansyn till t ex
byggnadens alder. Det ar forst nar fastigheten &r i betydligt samre skick an vad koparen haft
anledning att rdkna med som det rattsligt sett foreligger ett fel. Felet maste inverka pa
fastighetens forsaljningsvarde. *

Jag har gjort en tabell dar jag sammanstaller de forsakringsgivare som finns pa marknaden.
Totalt finns 5 olika (Chubb, Anticimex, Ikano, Brim och Lansforsakringar). For villkor se
bilagor langst bak i uppsatsen.

%7 Se Anticimex punkt 2.1, Ikano, punkt 4, Chubb punkt 2, Brim punkt 1 och Lansforsakringar punkt 3.

17



Tabell med sammanstalining av ansvarsforsakringar

1 prishasbelopp 2009 = 42.800kr

Forsakringsgivare

Chubb
Samarbetar med
Willis som &r
formedlare
Willis har 6st
samarbetsavtal
med olika

maklarbolag.
(8.2,8.3,8.6,8.7,88)

Besiktning tillkommer

for alla avtal

lkano

Via Era (8.4)

Brim AB

Via Hemverket
(8.10)
Lansforsakringar

Via Lanshem (s.9)

Anticimex (se 8.8)
Nar den tecknas
privat utan

fastighetsmaklare

Typ av forsakring

Nr 1Séljansvarsforsakring

SkandiaMaklarna (se 8.3)

Nr 2Saljansvarsforsékring
MS Large (se8.)

Séljansvarsforsakring
Nr 3— 4 FMF, HH Large

(Se 8.2)

Saljansvarsforsékring
Nr 5- 6 BJ, MS Medium

(Se 8.6,8.7,8.8)

Saljansvarsforsékring

Saljansvarsforsékring

Séljansvarsforsakring

Saljaransvar PLUS

Saljansvarsforsakring

18

Premie

Fors 6.500 kr
Komb6.000 kr

Fors 6.195 kr
Komb5.175 kr

Fors 5.950 kr
Komb4.975 kr

Fors 4.950 kr
Komb2.925 kr

7.800 kr

Besiktning
behdvs

inte

5.500 kr
Besiktning

tillkommer

4.900 kr

Besiktningskostnad
tillkommer
(8000kr-10.000kr)

5.500 kr
Besiktning niva 2
10.300kr
tillkommer

Sjalvrisk

7.000 kr

20%aGallande

pris basbelopp

20%@Gallande

pris basbelopp

30%gtllande
pris basbelopp
50% av
géllande
prisbas-
belopp
50%
prisbas-
belopp
*20% av
géllande
prisbas-
belopp
30% av
géllande
prisbas-

belopp

Antal
ar

10 &r

10 ar

10 ar

10 &r

10 ar

10 &r

10 ar

10 &r

Hogsta
ersattnings-
belopp
1000.000 kr

1000.000 kr

1000.000 kr

750.000 kr

1000.000 kr

750.000 kr

750.000 kr

750.000 kr



Anticimex Séljansvarsforsakring 6.500 kr 20% av 10 ar | 750.000 kr

Formedlas av FABY (sess) Med besiktning gallande
Willis AB 12.800 kr prisbas-
belopp
Anticimex Objektsforsakring 16.700 kr - 20% - 10 ar | 750.000 kr
Via Svensk Varudeklarerat 18.700kr 50% av
Fastighets- géllande
. iktni :
formedling (8.1) _BeS: g prisbas-
ingar
belopp
Anticimex Kdpansvarsforsakring 7.500 kr 20% av 5ar 15 prisbasbelopp
N&r den tecknas Besiktningniva2 | gallande (642.000 kr) 2009
: 10.300kr . .
privat utan . prisbas- Minus
tillkommer
fastighetsméklare belopp aldersavdrag.

(Bjurfors anvander

denna forsakring, 8.6)
* Lansforsakringar havdar att de inte har nagon sjélvrisk men ersétter inte krav under 20% (av gallande

prisbasbelopp) vid tidpunkten av erséttningskravets framstéllning. Oftast dverstiger dock kraven detta belopp.

Enligt tabellen ovan kan man se att Willis som férmedlar Chubbs forsakringar och aven
Anticimex har samarbetsavtal med ett antal maklare. Ersattningsbeloppet varierar mellan
750.000 kr och 1000.000 kr. De med lagst sjalvrisk har i stort sett samma villkor men ersétter
fler merkostnader sasom for eldstader och rokgangar och maskinell utrustning. Premien
varierar mellan 2.925 kr-7.800 kr.

Se rangordning nedan baserat pa kostnad for premie och besiktning. For utforliggare tabell se
bilaga 7.1

Svensk Fast 18 700
Anticimex (Kdpansv.) 17 800
Chubb 1 16 300
Brim AB 15 800
Anticimex 15 800
Chubb 2 15475
Chubb 3-4 15 275
Lansforsakringar 14 900
Chubb 5-6 13 225
Anticimex (Willis) 12 800
IKANO 7 800
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Bland Willys 6 samarbetsavtal med Chubb som forsakringstagare &r det mer I6nsamt att ha en
lagre sjalvrisk och hogre premie, da det enligt villkoren dessutom ersétts for merkostnader
och upp till 2000.000 kr (Se bilagor 1.1-1.6 samt 7.2)

Tabell baserad pa hogst ersattning vid reparationer om 1.000.000 kr med avdrag for sjalvrisk.

Forsakringsgivare Hdogst erséttning enl. villkor
Chubb 1 993 000
Chubb 3-4 800 000
Chubb 2 800 000
Anticimex (Willis) 750 000
Chubb 5-6 700 000
Lansforsakringar 700 000
Anticimex 700 000
Anticimex (Kopansv. 642 000
IKANO 500 000
Brim AB 500 000
Svensk Fast 500 000

3.2 Vem bedéomer om felansvar finns?

Det ar i samtliga fall forsakringsgivaren som beddémer om felansvar finns. | nastan samtliga
forsakringsvillkor kréver forsékringsgivaren att besiktningsmannen skall vara godkand av
dem. Anticimex kréver dessutom att deras egen Gverlatelsebesiktning “smahus, niva 1, 2 eller
3” skall ha genomforts. Ett undantag fran kravet om att en besiktning skall utforas innan
tecknandet av forsakringen ar Ikano som havdar att besiktningen egentligen utfors for att
beddma den risk som forsékringsgivaren utsatter sig for. Har har man valt att med de nya
villkor som kom 20090801 ta bort besiktningskravet. Senare om en skadeanmélan kommer in
erbjuder man hjalp via en advokat med sarskild erfarenhet av tvister om s.k. dolda fel.
Antingen anlitas en advokat som séljaren kontaktat sjalv eller en som blivit rekommenderad
av Ikano. Ersattningen for de tvistekostnader som kan uppsta begransas till hogst 100.000 kr.
Resterande krav pa ersattning fran forsakringen skall helst grundas pa ett forhallande som ar
rattsligt bindande for den forsakrade — lagakraftvunnen dom eller forlikning som godkénts av
Ikano forsékring.

Vid kopares krav mot den forsakrade atar sig saljaransvarsforsakringsgivaren att:
1. utreda och beddma om felansvar foreligger,
2. forhandla med den som framstéller kravet,

3. fora séljarens talan vid domstol eller vid skiljedomsforfarande och betala de kostnader
som uppstar till foljd av detta, forutsatt att inte kostnaderna kan ersattas av annan,
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4. ersatta koparen vad séljaren ar skyldig att betala till koparen pa grund av det fel som
omfattas av forsékringen,

5. om kopet havs, ersétta kostnaderna for det fel som ligger till grund for havningen.

3.3 Finns det mojlighet att éverklaga beslut?

Om man inte dr ndjd med forsékringsgivarens beslut bor man i forsta hand vénda sig till
handlaggaren. Forsakringen som séljaren tecknat inkluderar oftast rattegangskostnader
betraffande krav som framstalls mot den férsakrade. Vid en process mot forsakringsgivaren
kan man bli tvungen att anlita egen advokat.

Hos Anticimex kan man ocksa begéara provning i Anticimex skadenamnd. Skadenamnden har
till uppgift att pa kundens begaran ompréva handlaggares beslut. Saljaren handlaggare hos
Anticimex kan hjalpa till att begdra omprévning i skadendmnden. Skadendmndens beslut
omprovas inte inom Anticimex. Klagomal som stélls mot besiktningsmannens utférande av
sina arbetsuppgifter skall ses som separata fran forsakringsvillkor. Besiktningsmannen kan
daremot bli skadestandsskyldig.

Andra vagar for provning som ocksa finns dokumenterade i villkoren &r att man kan véanda sig
till ndgon instans utanfor forsakringsgivaren for att begéra att fa arendet provat. Allmanna
reklamationsnamnden (ARN) kan préva privatpersoners fragor. ARN tar daremot inte upp
tvister som ror &renden som behandlats i domstol. ARN:s provning &r kostnadsfri och beslutet
har form av rekommendation.

Konsumenternas Forsakringsbyra eller den kommunala konsumentvagledningen kan ge rad
och hjalp. Aven Fastighetsmarknadens Reklamationsnamnd prévar arenden.

Man kan dven ga till domstol med sitt arende. Narmaste tingsratt kan Iamna mer information.
Men da tillkommer kostnader for advokat.

Vart att notera ar att kompensationen inte blir hégre &n vad som angivits i villkoren fran
borjan.

3.4 Vilka undantag finns i forsdkringarna?

Besiktningsmannen kontrollerar inte vitvaror, el, gas och VVS (vdrme, vatten, sanitetet),
eldstader, rokgangar, radon och asbest. Huskdparen behdver alltsa utdver besiktningsman
aven anlita sotare, behorig elektriker samt gora radon- och vattenanalys for att géra en
fullstandig beddmning av huset. Fler undanta &r:

. Fel som séljaren kant till vid dverlatelsen men underlatit att upplysa besiktningsman
eller kdpare om, eller som séljaren lamnat missvisande uppgifter om.

. Krav som grundas pa rattsliga fel eller radighetsfel.

. Ansvar pa grund av den forsékrades egna ataganden.
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« Krav som grundas pa att den forsakrade lamnat utfastelser eller pa annat satt avtalat
med kdparen att bostadsbyggnad har hdgre standard an vad koparen annars skulle haft
fog att forutsatta.

. Forsakringarna galler inte heller for skadestandsansprak som riktar sig mot saljaren.

. Anmaérkningar i besiktningsprotokollet, nagot som kan inga i t ex en riskanalys.

. Krav som grundas pa ett fel eller andra bristfalligheter som anmarkts i det
besiktningsprotokoll som ligger till grund for forsakringen.

| Brims ansvarsforsakring géller inte for fel eller skada som helt eller delvis orsakats av
utifran kommande luftféroreningar, buller, vibrationer eller utslapp.Forsékringen galler inte
heller for simbasséanger eller utomhuspool med tillhérande pumputrustning och andra
markanlaggningar inklusive avloppssystem och kloaker samt mark utanfor eller intill den
forsakrade byggnaden. * Vanligt 4r ocksa att forsakringen inte galler fel som omfattas av
annan forsakring pa byggnaden.

Anticimex undantar uthus, altaner, avloppsanlaggningar osv som finns utanfér
bostadsbyggnaden och garaget. En separat byggnad kraver oftast en egen forsakring da det
inte ingar i den redan tecknade.

3.5 Premier, sjdlvrisk och ersdttningsbelopp.

Svarigheterna med att jamfora vad olika forsakringsgivare erbjuder beror pa att de har olika
samarbetsavtal med olika maklarkedjor. Ju lagre sjélvrisk desto hogre premie. Beroende pa
om samarbetsavtalet har ingatts med en maklare (maklarkedja) som tillhér Méaklarsamfundet
eller Fastighetsmaklarforbundet har t ex Willis (som &r forséakringsformedlare fér Chubbs
forsakringar) olika premier. Det skiljer 1.000 kr (Maklarsamfundet 4.950 kr,
Fastighetsméaklarsamfundet 5.950 kr) for premien men da ocksa besiktningen skiljer i pris
beroende av vem som utfor den har man gjort sa att den totala kostnaden for en kombinerad
tjanst med besiktning och forsakring skall bli c:a 10.000 kr d.v.s for exempelvis
Maklarsamfundet kostar besiktning 7.000 kr och premie 2.925 kr %

Nar det galler sjélvrisk sa galler oftast att en viss procentsats av arets prisbasbelopp dras fran
det som forsakringen ersétter for hela perioden eller per skadetillfélle. Prisbasbeloppet kan
beraknas pa det ar da forsakringen tecknades eller ocksa da skadan/anmalan intraffade. Ibland
sa valjer dock forsakringsgivaren att inte ersatta krav under en viss summa och menar att
eftersom ersattningskravet oftast 6verstiger detta belopp sa gors inget avdrag for sjalvrisk som
blir Okr, sjalvrisken galler per skadetillfalle.

Det storsta belopp som betalas ut tecknad forsékringstid varierar mellan 750.000 kr —
1000.000 kr. Anticimex skadestandsansvar begransas till 15 prisbasbelopp, vilket innebar 642
000 kronor 2009.

%% se Brims villkorshilaga punkt 11

39 enligt Fredrik Engdahl, Méaklarassistent, Willis
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3.6 Hur ska sdljare resp. kopare agera vid fel i fastighet?

Koparen kontaktar séljaren och staller skriftligen krav pa séljaren for vad som ar fel i
fastigheten. Den som tecknat forsakringen (saljaren) maste enligt avtalsvillkor bitrada
forsakringsgivare med information. Saljaren ar skyldig att lamna allt det bitrédde och alla de
upplysningar som behdvs for att forsakringsgivaren skall kunna bedéma det framstéllda
kravet och den forsékrades ansvar samt hantera och avsluta drendet.

Den forsakrade har inte utan forsékringsgivarens skriftliga tillatelse ratt att vare sig medge
ansvar helt eller delvis eller betala nagot belopp till kdparen. Om den forsakrade handlar i
strid mot detta eller bryter mot nagon annan foreskrift som forsakringsgivaren lamnat vid en
forlikning, ar forsakringsgivaren fri fran ansvar for den del av kravet som inte var uppenbart
lagligen grundat.

Skadeanmalan gors utan dréjsmal av saljaren genom att denne skickar en kopia pa koparens
krav, om detta har framstallts skriftligen. Upplysning om annan forsakring galler for felet eller
skadan och eventuella andra upplysningar som kan behdvas for reglering av skadan, daven
verifikationer, bevis och andra handlingar t ex kopia pa besiktningsprotokoll.

Vissa forsakringar gor det mojligt for koparen att stélla krav direkt till forsakringsbolaget da
saljaren t ex inte gar att finna, vagrar svara eller kdparen mottagit fullmakt. Chubbs MS Large
(nr 2) ar ett sddant exempel med utdkade mojligheter for koparen att fa hjalp.

Enligt Anticimex kan den som asidosétter sina forpliktelser och som vill géra ansprak pa
ersattning, fa ersattningen nedsatt helt eller delvis beroende pa omstandigheterna.

Den forsakrade har inte, utan forsakringsgivarens skriftliga tillatelse, ratt att vare sig helt eller
delvis, medge ansvar eller betala nagot belopp till kdparen.

3.7 Objektsforsdkring och koparansvarsforsdkring.

Skillnaden mellan ansvarsforsakring och objektsforsékring innebér att objektsforsakringen
foljer fastigheten. Koparen star for sjalvrisken men om koparen inte vill utnyttja forsakringen
och séljaren vill sa betalar séljaren sjalvrisken. Nar koparen sedan i sin tur blir séljare av
fastigheten maste en ny forsakring tecknas. Objektsforsakringen tacker aven fel som kdparen
ansvarar for men som besiktningsmannen inte upptackt men borde och &ven osynliga fel och
foljdskador som besiktningsmannen har varnat for. Med osynliga fel menar Svensk
Fastighetsformedling fel som inte gick att upptécka vid en noggrann besiktning men som inte
ar dolda darfor att man anda i rattslig mening borde ha forvantat sig dem med hansyn till
husets alder, skick byggnadssatt pris m.m. Har slipper ocksa saljaren fa kraven riktade mot sig
utan koparen véander sig direkt till forsakringsbolaget. Detta ar annars fallet vid en vanlig
ansvarsforsakring. Daremot far koparen ersattningen fran forsakringsbolaget och inte fran
saljaren i bada fallen. Vilket kan underlatta vid ett eventuellt krav. Koparen har inte rattskydd
genom forsakringen utan det &r saljaren som har det. *° En fordel med objektsférsakringen for

40 enligt fastighetsméklare Madeleine Miiller. Se d&ven www.svenskfast.se
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saljaren &r att ersattning for rattegangskostnader lamnas utan beloppsbegransning och utan
sjélvrisk.

Koparansvarsforsakringen galler i fem ar. Syftet med besiktning av byggnaden infor
tecknande av forsakringen ar att Anticimex ska kunna avgdra om forsakring kan lamnas och i
sa fall i vilken omfattning. Koparansvarsforsakringen har annars likheter betraffande undantag med
saljaransvarsforsakringar men krav som omfattas av séljarens ansvar for abstrakta fel i enlighet
med Jordabalken 4:19 ersitts inte.

| bade objektsforsakringen och képaransvarsforsakringen finns regler som ar identiska.
Forsakringarna galler for fel och foljdskada. Felet skall ha funnits vid besiktningstillfallet.
Ersattning for fel lamnas endast da felet lett till foljdskada. Ersattning lamnas for aterstallande
av foljdskadan och av det fel som orsakat denna skada. Daremot omfattas faktisk skada i
konstruktion for vilken endast risk for skada har noterats och dar skadan fanns vid
besiktningstillfallet. Sjalva felet ersétts dock inte.

Byggnadsdel som har noterats som obesiktigad ersatts inte. Har man som kdpare synpunkter
pa besiktningsmannens angaende forsumlighet eller vardsloshet maste den utforda
besiktningstjansten istéllet reklameras. Ersattning lamnas for direkta kostnader for
aterstallande av byggnad, med hansyn tagen till aldersavdrag m.m. | de fall da det inte finns
forutsattningar for att avhjalpa fel eller skada pa ett tillfredsstéallande satt eller till skalig
kostnad, ldmnas erséttning inom ramen for forsakringsbeloppet for den vardeminskning som
byggnaden har drabbats av. Dessa aldersavdrag ar identiska i objektsforséakringen som i
koparansvarsforsékringen.

For det fall att kdparen i sin tur dverlater fastigheten under forsakringsperioden sa upphor
forsakringen att galla for fel och skador som upptacks efter dverlatelsedagen.

3.8 Summering och reflektioner av ansvarsforsdkringar.

Det som framkommer nar man laser avtalsvillkoren &r att det finns billigare forsakringar som
da inte tacker lika mycket som de dyrare och mer omfattande (se t ex Chubbs medium och
Large). Att valja forsakring bor utga ifran de behov man har d v s vad man har for fastighet.
Det som bor ersattas eller besiktigas skall inga i forsakringen annars kostar det annu mer
genom tillagg nar forsékringen inte tacker det som behdvs. Det &r med andra ord viktigt att
lasa villkoren innan valet &r gjort.

De forsakringar jag har tittat pa for séljare har i stort sett lika villkor, det kan skilja pa
undantagen men ocksa hur man beréaknar sjalvrisken och vilken hjalp man far vid tvist. Som
jag ser det har Skandia Méklarna det avtal som jag skulle féredra om jag skulle vélja. Den har
ingen sjélvrisk, den ger ersattning for merkostnader upp till 10.000 kr. Undantagen ar
standard som i de andra forsakringarna men eldstader och rokgangar ingar under forutsattning
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om besiktning och provtryckning av behorig fackman. Maskinell utrustning ingar ocksa med
maximalt 10.000 kr. Premien inkl besiktning kostar 6.000 kr men skall bli c:a totalt 10.000 kr
p g a samarbetsavtal enl. Willis. Maximal ersattning ar 1000.000 kr.

Den ansvarsforsakring for séljare som inte &r prisvérd ar Hemverkets (Brim AB). Den &r
dyrast att teckna 5.500 kr + besiktning. Sjélvrisken ar bland de hogsta 50 % och
ersattningsbeloppet ar bland de lagre, 750.000 kr. Ersattningskravet fran séljaren vid ett dolt
fel skall forutom sedvanligt (kopia pa kopekontrakt, besiktningsprotokoll etc) ocksa baseras
pa minst tva offerter som i detalj beskriver vad som skall atgardas och pa vilket sétt.
Ansvarsforsakringsvillkoren har allra flest undantag for erséttning. Forsékringsgivaren
forhandlar enbart med som framstéllt kravet, forsakringen géller inte for ombudskostnader
som uppstatt till foljd av en tvist.

Svensk Fastighetsférmedling har en egen variant som &r en objektsforsakring. Den ar ocksa
en av de dyraste forsékringarna med hog sjalvrisk (som daremot betalas av képaren) och
relativt 1ag ersattning. Se kap 8.1 dar denna forsakring beskrivs narmare. Har har man gjort en
egen variant fora att ocksa skydda kdparen. Men maklare som forsoker skapa ett paket (se
méklarringen 8.8) dar bade kopare och séljare kan teckna varsin forsakring separat blir
resultatet &nda dyrare dn denna variant.

Koparansvarsforsakringen ar vad jag vet den enda pa marknaden. Med tabell med aldersav-
drag (se bilaga 5). Aldersavdragen avser den totala aterstillandekostnaden for arbete och
material. Det star att t ex material och utféranden i vatrum ar avskrivet pa 10 ar, dranering och
utvandig fuktskydd avskrivs efter 20 ar. Med undantag av dranering och utvandigt fuktskydd
ar aldersavdraget begransat till hogst attio (80) % per byggnadsdel som fore skadan var
funktionsduglig. | objektsforsakringen (Svensk Fast) finns ocksa detta aldersavdrag.

Valet mellan koparansvarsforséakringen och Svensk Fastighetsformedlings objektsforsékring
betraffande fordelarna for koparen av fastigheten ar anda latt. | motsatts till kparansvars-
forsakringen tacker objektsforsakringen dolda fel, godkénda riskkonstruktioner och
besiktningsmisstag. Men undantagen med aldersavdrag gor att ersattningsnivan kan sjunka
rejalt for bagge. Koparansvarsforsakringen géller 5 ar men objektsforsakringen galler i tio ar.

Det finns dessutom en klausul med krav om raddningsatgéarder. Asidosétter den forsékrade
uppsatligen eller av grov oaktsamhet sin raddningsplikt kan erséttningen nedsattas helt eller
delvis. Den forsakrade ska efter formaga avvarja skada som befaras intraffa och omedelbart
begransa skada som redan har intraffat. Anticimex avgor i vilken form ersattning l&mnas.
Aterstéllande far ske endast efter Anticimex godkénnande. Anticimex anvisar inképsstélle,
reparator, reparationsmetod och material.

Att forsta anmarkningarna i besiktningsprotokollet och eventuell riskanalys ar av storsta
betydelse. Ar riskanalysen ett sétt for forsakringsgivare och besiktningsman att gardera sig
mot framtida fel? Javisst, och det far kdparen inte missal

Att valja en erfaren och noggrann besiktningsman dar viktigt och tillkommer nér man tecknar
en ansvarsforsakring. Alla utom IKANO kraver ju att den genomfors som en del av villkoret.
Men besiktningsmannen tar inte éver ansvaret for dolda fel. Nar en ansvarsforsékring tecknas
stalls ocksa krav pa séljaren att upplysa om fel han kant till samt att lamna riktiga uppgifter.
Séljaren maste agera vid krav fran koparen. Det &r visserligen forsakringsgivaren som har
kontakt med koparen efter att kravet stéllts. Om det behdvs skall forsékringsgivaren agera och
fora saljarens talan i domstol. Det innebér att kdparen & sin sida maste anlita en advokat.
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4 Miklarforetagens presentation av sina
ansvarsforsakringar.

Mitt urval har gjorts utifran sokningar pa internet av maklarfirmor som har information och
villkor angaende ansvarsforsakringar. Jag har undersckt 10 fastighetsmaklarbolag. Av dem
har 9 sdljaransvarsforsakringar (varav 5 hos Chubb) och 1 kdparansvarsforsékring. Det finns 1
objektsforsakring som skall ersétta bade séljar- och kdparansvarsforsakringen. Anticimex har
separata saljar- och koparansvarsavtal som kan anvandas privat och dessa forsékringar
hanvisar ocksa maklarforetagen till om de inte har samarbetsavtal.

4.1 Svensk Fastighetsformedling (Anticimex-objektsforsdkring)

Varudeklarerat &r en objektsforsakring som skyddar saljaren mot dolda fel och
besiktningsmissar i tio ar efter 6verlatelsen, 6verlatelsebesiktning utfors av Anticimex som
ocksa ar forsakringsgivare. Denna paketprodukt ar en unik forsékring som Anticimex
utformat i samarbete med Svensk Fastighetsformedling. Férsakringen skall ses som ett bevis
for att huset ar besiktigat och att bade saljare och kopare ar garderade mot dolda fel och
brister som inte framgar av besiktningen. Koparen gar igenom besiktningsprotokollet med
besiktningsmannen. En genomgang per telefon ar gratis for den som koper den
varudeklarerade fastigheten, en genomgang pa plats med besiktningsmannen kostar 1.500
kronor. Forsakringen tar vid om koparen upptéacker en skada, ett sa kallat dolt fel. Képaren
forhandlar da direkt med forsakringsbolaget, saljaren halls utanfor.

Forsakringen tacker aven misstag av besiktningsmannen samt skador som inte upptacks i
kritiska byggkonstruktioner s k osynliga fel som kdparen ansvarar for. Séljarens sjélvrisk ar
normalt 50 procent av aktuellt basbelopp, 20 procent om skadan beror pa ett tydligt
besiktningsmisstag. Sjalvrisken betalar saledes koparen eftersom forsakringen ligger pa huset.
Det 10-ariga skyddet galler om fastigheten séljs vidare men den nya séljaren maste teckna en
ny Varudeklarerat for att vid sin forsaljning fa samma skydd. Férsakringen kostar mellan
16.700 kr (husets kopeskilling ar upp till 2000.000 kr) 18.700 kr (husets kopeskilling ar éver
2000.000 kr) da ingar besiktning. Erséttning lamnas pa maximalt 750.000 kr for samtliga fel
och skador som omfattas av forsakringen.

| Varudeklarerat ingar dessutom ersattning med upp till 50.000 kr for kost, logi, flytt, resor,
magasinering av mobler och annat som kdparen drabbas av i samband med atgardandet av
forsakringsskadan.

En annan tjanst ocksa via Anticimex ar bosékrat som vander sig till den som séljer sin
bostadsritt. Hir marknadsfér man den som en ”mérkning” som garanterar att bostaden héller
ett visst skick. Har ingar uppmatning av area och kontroll av fuktproblem i vatutrymmen,
synliga skador pa rérsystem. Protokoll upprattas. Detta kostar 3.500 kr med uppmaétning och
2.500 kr utan. Men det ar alltsa ingen forsakring.
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Anticimex assistans erbjuder hjalp genom telefontjanst och hemsida, experter svara pa fragor
om fukt, energi och skadedijur. Kostar 195 kr per ar. Kan fas gratis under 1 ar efter att avtal
skrivits med maklare.**

4.2 HusmanHagberg (Chubb-sdljaransvarsforsikring)

HusmanHagbergs séljarforsakring finns i tva varianter och kan tecknas for férsaljning av villa
eller fritidshus. | bada fallen maste en professionell besiktning ligga till grund for
forsakringen. Den professionella besiktningen utfors av en opartisk besiktningsman fore
forsaljningen

Det ar Willis AB som foérmedlar besiktningen och Chubb Insurance Company ar
forsakringsgivare. Besiktning utfors av annan ej specificerad men det ar krav pa att det ska ha
skett. Premien for endast forsékring kostar 5.950 kr och kombinerad forsékring och besiktning
kostar 4.975 kr Besiktningskostnaden faktureras separat. Sjalvrisken uppgar till 20 % av ett
prishasbelopp (det ar forsakringen tecknas), forsakringen tacker upp till 1000.000 kr.

Forutom dolda fel géller forsakringen for skada pa och foljdskada till maskinell utrustning
ingar under forutsattning att skadan och féljdskadan kan anses vara ett dolt fel (max ersattning
10 000 kr). Koparens merkostnader for t ex ersattningsboende, flytt eller férvaring vid ersatt
dolt fel (max ersattning 10 000 kr). Eldstader och rékgangar, forutsatt att provtryckning gjorts
inom ett ar fore kontraktstillfallet. Alla besiktigade bostads- och bibyggnader pa fastigheten,
oavsett storlek eller antal.

HusmanHagberg har ocksa en trygghetsforsakring for bostadsratt i samarbete med Willis AB.
Det ar ett skydd utéver hemforsakringen. *2

4.3 SkandiaMdklarna (Chubb-sdiljaransvarsfirsdikring)

Séljarforsakring ar en forsakring som skyddar saljaren mot ansvar for dolda fel i tio ar efter
dverlatelsen. Den formedlas av Willis AB forsakringsgivare ar Chubb Insurance Company.
For att man ska kunna teckna forsakringen maste man lata en opartisk besiktningsman
besiktiga bostaden. Storsta belopp som utbetalas per skada ar 1000.000 kronor. Ingen sjalvrisk
pa skador 6ver 7000 kr. Skador under 7000 kr regleras inte. Kostnaden for endast forsakring
ar 6.500 kr for kombinerad produkt 6.000 kr. Besiktningen faktureras separat.

Om man samband med att man utfor besiktningen &ven gor Energibesiktningen, som ar ett
lagkrav vid husforséljning fran och med 1 januari 2009, far man en betydande rabatt pa
Energibesiktningen. **

41
se www.svenskfast.se

42
se www.husmanhagberg.se
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4.4 ERA (Ikano-siljaransvarsfirsdikring)

Era har en ansvarsforsakring mot dolda fel i samarbete med Ikano Forsakringar.

I sin villa-/hemforsakring har man i regel ett s k rattskydd vilket innebér att denna typ av
kostnader erséatts upp till en viss niva. Utéver denna niva kan man via Dolda fel forsakringen
fa ytterligare resurser med upp till 1000.000 kr nér rattsskyddet i villa-/hemforsakring tagit
slut. Denna ersattning kan da anvandas for tvistekostnader enligt samma villkor som galler for
villa-/hemférsakringen. Det totala forsakringsbelopp &r 1.000.000 kr, varav upp till 100.000
kr kan anvandas for tvistekostnader.

Det som skiljer Ikanos/Eras forsakring mot andra &r att man inte behdver gora nagon
besiktning for att teckna forsakringen. Sjélvrisken &r 50 % av prisbasbeloppet. Premien kostar
7.800 kr. **

4.5 Fastighetsbyrdn (Chubb-siljaransvarsforsdikring)(Anticimex-
sdljaransvarsforsdkring)

Ansvarsforsakring for séljare. Forséakring som skyddar séljaren mot dolda fel i forsékrade
byggnader i tio ar efter 6verlatelsen samt efter utford overlatelsebesiktning. Képaren gar
igenom besiktningsprotokollet med besiktningsmannen (per telefon ingar i priset, pa plats mot
extra kostnad). Forséakringen utreder och bitrader saljaren vid krav fran kdparen, och ersétter
koparen for fel i fastigheten som omfattas av forsakringen. Sjéalvrisken har tagits bort men
forsakringen omfattar inte krav under 5000 kr, det storsta belopp som utbetalas ar 750.000 kr

Premien kostar 6.500 kr kronor da koparen bestéller besiktning separat. 11.800 kr kronor da
saljaren bestaller bade forsakring och besiktning. Besiktningen utfors da av Anticimex och
forsakringsgivare ar Chubb Insurance Company, forsakringsformedlar &r Willis AB. | detta
forsakringsvillkor ingar rattshjalp men man kan anda teckna en separat forsékring (Rattskydd
XL) som forhojer rattsskyddet med upp till 120.000 kr per forsékringsperiod. Den
forsakringen kostar 1.500 kr/ar, sjalvrisken &r 20 %. Bland undantagen i férsakringen finns bl
a eldstader och rokgangar.

Det finns d&ven mojlighet att vélja Anticimex séljaransvarsforsékring for samma
forsakringsbelopp men sjalvrisken ar 20 %, den kostar 6.500 kr och kombinerat med
besiktning 12.800 kr.*®

43 .

se www.skandiamaklarna.se
44

se www.erasweden.com

* se www.fastighetsbyran.se
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4.6  Bjurfors (Chubb-siljaransvarsforsdikring, Anticimex-
koparansvarsforsdikring)

Bjurfors trygghetspaket Trumfmarkt &r en saljaransvarsforsakring mot dolda fel som varar i
tio ar efter dverlatelsen. Willis formedlar saljaransvarsforsakringen, forsakringsgivare ar
Chubb. En opartisk dverlatelsebesiktning gors. Vad géller besiktningen samarbetar Bjurfors
med Anticimex AB.

Med besiktningen som underlag finns i vissa fall mgjlighet for kdparen att teckna en
Koparansvarsforsakring (via Anticimex) men da ska Anticimex Gverlatelsebesiktning niva 2
eller 3 ha utforts. FOrsakringen kan inte tecknas efter kbparens undertecknande av kdpebrev
eller tilltrade av fastigheten. Om séljaren redan har besiktigat huset kan kdparen tillgodogdra
sig besiktningsprotokollet via en képargenomgang. Koéparen gar igenom besiktningsproto-
kollet med besiktningsmannen, antingen kostnadsfritt via telefon eller pa plats med
besiktningsmannen, vilket kostar 3.000 kronor.

Saljaransvarsforsakringen tacker fel och brister som inte var mojliga att upptécka vid
besiktningen och som inte heller séljaren ansvarar for. Sjalvrisken: 30 % av aktuellt
basbelopp. Totalt ersattningsbelopp ar 750.000 kr.For Chubbs séljaransvarsforsakring ar
premiekostnad totalt 10.225 kr, varav enbart forsakring 4.950 kr och kombinerad med
besiktning 2.925 kr.

For Anticimex koparansvarsforsakring ar premiekostnaden 7.500kr sjalvrisken ar 20 %,
hogsta erséttning ar 15 prisbasbelopp (642.000 kr 2009). Da kan skada pa vaxtlighet och mark
i samband med atgardande av skada kan ocksa ersattas med hogst 50.000 kr. Férséakringen
galler 5 ar och erséttningen lamnas efter att man tagit hansyn till aldersavdrag. Se bilaga 5.3

Kdparansvarsforsakringen tacker fel och foljdskada, felet ska ha funnits vid besiktnings-
tillfallet. Ersattning for fel lamnas endast om felet lett till foljdskada. Ersattning lamnas for
aterstallande av féljdskadan och av det fel som orsakat denna skada. Erséttning lamnas ocksa
for foljdskada till fel som antecknats i besiktningsprotokollet som risk for skada omfattas om
det kan visas att foljskadan fanns redan vid besiktningstillfallet. Observera att sjalva felet inte
ersétts i dessa fall.

Bjurfors Trumf erbjuder &ven ett utdkat forsakringsskydd for kdpare av bostadsratt. Den
galler tva ar fran och med besiktningsdagen med sjélvriskeliminering vid erséttningsbar
vattenskada. “°

4.7 Midklarhuset (Chubb-siljaransvarsforsikring)

Denna forséakring for fel i fastighet skyddar dig delvis mot det 10-ariga ansvaret for dolda fel,
enligt gallande forsakringsvillkor. Forsékringen técker inte alla typer av fel och skador, men
omfattar bland annat att forsékringsgivaren for din talan om kdparen skulle stélla krav mot

46 .
se www.bjurfors.se
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dig, och betalar utrednings- och eventuella rattegangskostnader. Detta oavsett om det sedan
visar sig vara ett dolt fel eller inte. Méklarhusets Ansvarsforsakring innehaller en forsakring
som skyddar saljaren mot dolda fel i tio ar efter Gverlatelsen. For att fa teckna forsakringen
kravs att en besiktning genomforts av godkand besiktningsman (denna ingar alltsa ej).
Forsakringsgivaren for séljarens talan om koparen skulle stélla krav mot denne och betalar
eventuella rattegangskostnader. Skulle du som saljare i rattegang alaggas att atgarda ett fel
betalar forsakringen denna kostnad. Det sammanlagda forsékringsbelopp som utbetalas for
samtliga skador ar 750.000 kr. Saljarens sjalvrisk ar 30 procent av aktuellt prisbasbelopp.
Priset &r 4.950 kr

Nordic Forsakring & Riskhantering AB administrerar forsékringen men Chubb &r
forsakringsgivare. '

4.8 Madklarringen (Anticimex-sdljaransvarsférsdikring och
koparansvarsfirsikring) (Chubb-sdljaransvarsforsikring)

Maklarringen erbjuder ’ringmaérkta” bostdder diar man samarbetar med Anticimex. ”Véljer
man som séljare att RINGMARKA sitt hus blir detta en kvalitetsstampel och en ékad trygghet
for bade saljare och kopare”. Saljaren kan teckna en saljansvarsforsakring mot dolda fel samt
en forsakring mot “osynliga” fel vilket dr fel som inte omfattas av dolda fel forsékringen.
Dessa fel skall normalt kdparen ansvara for. Osynliga fel ar fel som inte gatt att upptacka vid
en noggrann besiktning men som inte &r dolda darfor att i réttslig koparen i mening borde ha
forvantat sig dem med hansyn till husets alder, skick, byggnadsatt, pris etc.

Nar man valjer att ringmarka en lagenhet infor en forsaljning innefattar det att lagenhetens yta
méts upp av en behorig person samt att lagenheten ocksa genomgar en besiktning. Aven har
en Okad trygghet for bade séljare och kdpare.

Maéklarringen har inte mer information pa sin hemsida men nér jag ringer sa lamnar man
produktblad fran Willis (medium och large) och Anticimex (séljaransvarsforsakring,
koparansvarsforsakring, energideklaration, 6verlatelsebesiktning). Besiktning kostar 7.800 kr-
12.300 kr beroende pa niva. Man anvander sig av en kombinerar produkt fran
maklarsamfundet dar ocksa energideklaration ingar och da kostar séljaransvarsforsakring,
besiktning samt energideklaration mellan 14.700 kr-21.400 kr beroende pa den niva som valjs
bland 6 méjliga. *®

| samarbete med Anticimex finns ett paket med séljaransvarsforsakring inkl besiktning och
koparansvarsforsakring samt energideklaration som kostar 26.775 kr (22.800 kr utan
energibesiktning) vilken &r den produkt man kallar for ringmarkt. *°

*7 se www.maklarhuset.se
8 enligt Jan Roos, fastighetsmaklare

49 .
se www.maklarringen.se

30



4.9 Ldanshem Fastighetsformedling (Linsforsikringar-
sdiljaransvarsforsdikring)

Séljaransvar PLUS dar en ansvarsforsakring hos Lansforsédkringar. Om man gor en besiktning
kan man sedan forse bostadsannonsen men kvalitetsmérkningen Lansdeklarerat. Efter att
besiktning ar gjord finns mojlighet att teckna en ansvarsforsékring hos L&nsforsakringar.
Besiktningsmannen skall vara godkand av Lansforsakringar.

Forsakringen géaller utan sjalvrisk. Ersattningskrav understigande 20 procent av, vid
tidpunkten av ersattningskravets framstallning, gallande prisbasbelopp, ersatts inte. Premien
kostar 4.900 kr, besiktning tillkommer (c:a 8000-10.000 kr), férsakringen ersatter upp till
750.000 kr. *°

4.10 Hemverket (Brim-sdljaransvarsforsikring)

Hemverket ar en av betaltjansterna for dig som vill salja sjalv. Bland tjansterna ingar bland
annat annonsering, budgivning pa internet och skraddarsydda kontrakt och handlingar for
olika typer av bostadsaffarer. Hemverket har i samarbete med Brim AB som ar
forsakringsgivare och Cover fond & forsakring, tagit fram en dolda fel forsékring som saljare
kan teckna. Premie kostnaden ar 5.500 kr, max ersattningsbelopp ar 750.000 kr, sjalvrisken ar
50 % av prishasbeloppet. For att forsakringen ska galla maste en 6verlatelsebesiktning ha
utforts av godkand/certifierad besiktningsforrattare av SBR eller Sitac. >

4.11 Summering av undersokningen

De formanligaste villkoren kan hittas da det finns ett samarbetsavtal mellan forsékringsgivare
och méklarforetag. Manga forsakringsvillkor ar likvardiga men olikheter finns betraffande
premie, sjalvrisk och undantag betréffande vad som ersatts.

Att ha bra information om vad som erbjuds pa sin hemsida ar positivt da det inte ar helt latt att
forsta vad forsakringen faktiskt géller for och vilka regler som finns. Informationen bor vara
tydlig och ta upp det som &r vasentligt, garna pa ett pedagogiskt satt. Finns inte skriftlig
information och den sker muntligt kan det vara svarare att uppfatta alla detaljer.

Fastighetsmiklarna “bakar” ofta in ansvarsforsikringen i s k “paket” dir nagot extra erbjuds
exempelvis rabatt pa energibesiktning i samband med att séljare/kdpare tecknar en forséakring.

50
se www.lanshem.se
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Genom att ge tjansten ett namn vill man att den ska utgdra en form av trygghet eller mérkning
for kvalitet till koparen eller séaljaren. Men det kan ses mer som ett lockbete for det finns
ingen egentlig garanti.

Fa fastighetsformedlare och forsakringsgivare har en forsakring for bostadsrétt. Istéllet
erbjuds areaméatning och besiktning. Bjurfors erbjuder aven ett utokat forsakringsskydd for
kopare av bostadsratt. Den géller tva ar fran och med besiktningsdagen med sjalvrisk-
eliminering vid erséttningsbar vattenskada. Enligt kdplagen preskriberas felansvaret for
bostadsrattsséljaren efter tva ar fran tilltradet. Fragan dr om inte koparen dnda kunde stélla
sina ersattningskrav pa séljaren aven utan forsakringen.

En annan tjanst ocksa via Anticimex ar bosékrat som vander sig till den som saljer sin
bostadsritt. Har marknadsfor man den som en “mérkning” som garanterar att bostaden haller
ett visst skick. Har ingar uppmétning av area och kontroll av fuktproblem i vatutrymmen,
synliga skador pa rorsystem. Protokoll upprattas.

Bjurfors ar den fastighetsméaklare som forséker tacka bade saljares och kopares behov
(Trumfmarkt) genom olika forsékringar som finns pa marknaden. Vad jag kan se sa har de
inte nagon paketldsning och egen produkt/tjanst som Svensk Fastighetsformedling har via sin
Varudeklarerat.

Maéklarringen anvander sig av en kombinerar produkt frdn maklarsamfundet dér ocksa
energideklaration ingar, detta ar riktat till saljare med sa mycket som 6 olika nivaer.

| samarbete med Anticimex finns ett paket med saljaransvarsforsakring inkl besiktning och
koparansvarsforséakring samt energideklaration som kostar 26.775 kr vilken &r den produkt
man kallar for ringmarkt. Detta paket &r ocksa amnat for bade saljare och képare men blir
betydligt dyrare (22.800 kr utan energibesiktning) dn Svensk Fastighetsférmedlings
Varudeklarerat som kostar mellan 16.700 kr-18.700 kr.

Det som skiljer Ikanos/Eras forsakring mot andra &r att man inte behdver gora nagon
besiktning for att teckna forsakringen. Det ger kdparen ett samre lage da besiktning anda
maste goras for en bedémning av husets skick.
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5 Slutsats och egna reflektioner

“Hur ser ansvarsforsékringarna ut som finns pa marknaden betréffande avtalsvillkor och
pris?” Se summeringarna ovan (3.8 samt 4.11)

Jag upplever att det ar svart att fa forséakringsgivare att avsloja sina samarbetspartners. For att
konkurrensen ska fungera fullt ut maste det blir lattare att jamféra priser och vad som ingar i
villkor och tjanster dven for de som skall képa dem. Det ar inte alltid priset ar avgérande utan
villkor, undantag och vad som ingar véager tyngre vid en jamforelse. Jag vill se enklare
forsakringsvillkor som ar latta att forsta. Farre undantag och aldersavdrag med fokus pa vad
som tacks. Om mojligt skall det finnas jamforelse mellan olika forsakringar redan hos
forsakringsformedlaren for att underlatta for den som tecknar den.

Nar fastighetsmaklare tillatts ha kringtjanster kanske fler ”paketprodukter” kan erbjudas med
formanliga priser och villkor. Enligt min undersékning ar inte alltid en dyr forsékring den
basta. En forutsattning ar att det gar att fa reda pa vad som erbjuds pa marknaden. Det &r i
nulaget inte helt latt. Dels ar det tidskravande. Inte alla méklare har information pa sina
hemsidor och inte alla maklare kan ens den produkt de férmedlar avseende ansvars-
forsakringar. Detta kan bero pa att de egentligen inte har nagot vinstintresse och egentligen
bara slussar vidare kunden till nasta aktor. For att kunna forsta innebérden av ansvars-
forsakringen kravs en genomgang av sakkunnig d v s av en forsakringsformedlare. Oftast
valjs kanske maklaren utifran andra egenskaper an den ansvarsférsakring denne formedlar och
eftersom de flesta ansvarsforsakringar maste tecknas via en fastighetsméklare kan saljare och
kopare inte vélja fritt utan far ta det som erbjuds av just den maklaren.

”Hur omfattande dr méiklarens resp. besiktningsmannens ansvar att upplysa konsumenten
betraffande husets skick och vad siger lagen?”En besiktningsman gor inte mer &n vad
koparen skall gora for att undersoka en byggnad. Han kan i protokollet papeka att risken for
en viss skada finns dven om han inte fatt indikation pa att den existerar i det enskilda fallet.
Indikerar han risk kan inte skadan definieras som dolt fel.>

Maéklaren har ingen egen undersékningsskyldighet av fastigheten. Han skall dock informera
om vad han vet.>*Maklarens jobb &r att informera parterna om deras skyldigheter resp. plikter
men som komplement kan maklaren ocksa erbjuda hjélp i form av utokade tjanster i form av
ansvarsforsakring for bade kopare och séljare. Helst skall det finnas forsakringsformedlare
som har som uppgift att [lamna information om hur férsakringen fungerar. Det &r inte alltid
som fastighetsmaklaren kan dessa.

“Hur ser siljarens resp. kdparens ansvar ut vid en fastighetsaffir? Kan bade kdépare respektive
séljare gardera sig infor framtida problem?”

>2 L&robok i fastighetsformedlingen, sid 81

>3 Uppdrag och ansvar vid besiktning och kontroll av smahus, sid. 32

33



Ansvaret for undersokningen av en fastighet ligger alltid pa kdparen oavsett vem som utfor
den. Det ar omfattningen av koparens undersokningsplikt som bildar utgangspunkten for
beddmningen av séljarens felansvar. Oftast kravs en besiktning innan séljaren tecknar denna
och da finns majlighet for kdparen att ta del av den. Har kan en ansvarsforsakring vara till stor
hjalp eftersom det i regel ingar en besiktning nar séljaren tecknar en sadan. Koparen kan da ta
del av denna och fa en béttre inblick i fastighetens skick. En dverlatelsebesiktning kraver att
den som tecknat den ar aktiv. Man maste forsta inneborden av de risker som finns och om en
utokad besiktning krévs. Enligt Anticimex rapport ”En obehaglig 6verraskning” rader en
begreppsforvirring kring dolda fel och osynliga fel och darfor kan kdpare kanns sig béttre
skyddade an de i sjalva verket ar. Har borde saljare/kopare utga fran varsta tankbara scenario
redan innan kop.

Ansvarsforsakringar vid bostadsrattsaffarer finns inte pa marknaden men dar galler ocksa
koplagen och da finns inte samma ansvar for dolda fel som vid en fastighetsaffar. Saljaren
maste anda atgarda fel och det kan resultera i avdrag pa kdpeskillingen, havning av
overlatelseavtalet eller utbetalning av skadestand till képaren. Storre forluster kan goras vid
en fastighetsaffar &n vid en bostadsrattsaffar detta vager ocksa in. Det &r snarare sa att det &r
viktigare att kontrollera bostadsrattsforeningens ekonomiska plan samt underhallet av
fastigheten etc.
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CHUBB
Bilaga 1.1 Skandiaméaklarna

Nér du salt ditt hus ar du juridiskt ansvarig for sa kallade dolda fel i 10 ar, oavsett hur manga ganger
fastigheten séljs efter att du har flyttat ut. Var Forsakring for Saljare ger dig skydd vid krav fran
kdparen avseende till exempel fukt- eller mdgelskador. Dessutom foretrader ditt forsakringsbolag dig
och betalar eventuella rattegangskostnader om din kopare skulle stamma dig - oavsett om felet visar
sig vara dolt eller inte. Ar felet undantaget fran villkoret ersatter forsakringsbolaget ej
rattegangskostnader, dock hjalper de till sa langt som mojligt.

Varfor Forséakring for Séljare?

De vanligaste felen i byggnader &r fukt och mdgel
samt konstruktionsfel. Skulle din kdpare upptacka
fel eller skador i fastigheten efter dvertagandet och
felet skulle beddmas vara ditt ansvar, kan
forsdkringen tacka krav pa upp till 1 000 000
kronor.

Hur lange galler forsakringen?

Forsakring for Saljare galler fran dag da
kopekontrakt undertecknats till 10 ar efter dag da
kdpebrev undertecknats.

Vad galler forsékringen for?

Forsakringen galler for besiktigat en- eller
tvafamiljsbostadshus, d v s villor, fritidshus samt
bostadshyggnad pa jordbruksfastighet
(taxeringskoder mellan 113-299). Forsakringen
galler &ven besiktigade bibyggnader till
bostadsfastigheten, t ex fristdende garage och
gasthus. Vid ett erséttningsbart dolt fel ersatter aven
forsékringen koéparens merkostnader samt skador
och foljdskador pd maskinell utrustning t ex
vitvaror och varmepanna, enligt villkor pa nésta
sida.

Vem far kopa forsakringen?

Forsakringen far ingas av fysiska personer eller
dddsbon. Aven juridiska personer kan teckna
forsékring om verksamheten inte innefattar kop,
sélj eller forvaltning av fast egendom.
Registreringsbevis skall uppvisas.

Vad kréavs for att fa teckna forsakringen?

Att en besiktning genomforts av godkéand
besiktningsman. Fraga din maklare.

Vilka belopp galler?

> Forsakringsbelopp:

Det stdrsta belopp som kan utbetalas per
forsékringsperiod och skada & SEK 1 000 000.

> Sjalvrisk:

Forsékring for Séljare 5:1

Ingen sjélvrisk pa skador dver 7 000 kr. Skador
under 7 000 kr regleras inte.

> Premie enkel produkt: 6 500 kr (endast
forsékring)

> Premie kombinerad produkt: 6 000 kr. | detta
fall faktureras dven kostnaden for besikningen av
Willis. For mer information om
besiktningskostnaden, kontakta din méklare.

Vad hander nar koparen staller ett krav mot
dig?

Det &r du som férsékringstagare som anmaler
skadan. Detta skall ske skriftligen till din
forsakringsgivare, Chubb Insurance Company of
Europe S.A. | vissa fall har &ven din kopare ratt att
stélla kravet direkt till forsdkringsbolaget, se villkor
pa andra sidan.

Undantag

Vissa av byggnadens egenskaper dr undantagna
sdsom bl a installationer av gas, el och VVS. Dessa
ar undantagna darfor att de ej ingar i en
dverlatelsebesiktning. For fullstandigt villkor se
nésta sida. Har provtryckning gjorts inom

1 ar innan képekontrakt tecknats omfattas eldstader
och rékgangar av forsakringen.

Jordabalken 4 kap 198

8§19 Om fastigheten inte stimmer ¢verens med vad som
foljer av avtalet eller om den annars avviker fran vad
kdparen med fog kunnat forutsétta vid kopet, tillampas
vad som ségs i §12 om koparens rétt att gora avdrag pa
kopeskillingen eller hdva kdpet. Kdparen har dessutom
rétt till ersattning for skada, om felet eller forlusten beror
pa forsummelse pa séljarens sida eller om fastigheten

vid kopet avvek fran vad saljaren far anses ha utfast. Som
fel far inte aberopas en avvikelse som koparen borde ha
upptackt vid en sadan undersokning av fastigheten som
varit pakallad med hansyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamfdrliga fastigheter samt
omsténdigheterna vid kopet. Lag (19990:936).

avseende fel i bostadsbyggnad enligt reglerna i 4 kap. 198 jordabalken

1. Vem och vilken fastighet forsakringen galler for
Forsékringen galler for den eller de séljare som anges i
forsékringsbrevet (i forsékringen bendmnd den
forsakrade).

Forsakringsavtal kan endast ingés av fysiska personer och
dddshon (aven skiftade dédsbon) som séljer en en- eller
tvafamiljsfastighet belagen i Sverige som formedlats av
fastighetsméklare. Forsakringen géller for besiktigad
bostadsbyggnad samt for besiktigad bibyggnad till

bostadsbyggnad.

Awven juridiska personer kan inga forsakringsavtal enligt
ovan under forutsattning att deras verksamhet inte
omfattar kop, forséljning eller férvaltning av fast
egendom.

2. Forséakringens omfattning

Forsakringen galler for det ansvar som den forsakrade har
for dolda fel (4ven kallade abstrakta fel) i
bostadsbyggnad pa den fastighet som anges i



forsékringsbrevet enligt Jordabalken 4 kap. 19§ samt
rattspraxis. Med dolda fel avses avvikelser i
bostadsbyggnad fran vad en kopare har haft att rakna
med/haft fog att forutsétta utan att ndgot sérskilt avtalats
om bostadsbyggnadens standard. Felet skall inte heller
ha varit upptéckbart vid kdpet. Om ett s k dolt fel
(abstrakt fel) foreligger kommer en skélig nedséttning av
kdpeskillingen att utbetalas ur forsékringen. Forsékringen
kan endast tecknas forst sedan bostadsbyggnad
besiktigats av en av forsakringsbolaget godkand
besiktningsman och fram t o m tilltrade. Den forsakrade
skall lamna besiktningsmannen upplysningar

om hostadsbyggnads skick vilka kan ha betydelse for
besiktningen.

3. Nér forsékringen galler

Forsékringen galler for krav som kdparen framstéller mot
den forsakrade inom tidsperioden fran undertecknande
av kopekontrakt (begynnelsedatum i férsakringsbrevet)
till och med 10 &r efter tilltradesdagen. | forsakringen &r
denna period bendmnd forsékringstiden.

4. Vem som ar forsékringsgivare

Forsakringsbolag &r Chubb Insurance Company of
Europé S.A., Jakobsbergsgatan 7, 2 tr, 111 44 Stockholm.
5. Vad forsékringen galler for

5.1 Forsakringsatagande

Om képaren framstéller krav mot den forsékrade och
havdar att det foreligger fel i bostadsbyggnad, som den
forsékrade

skall ansvara for, atar sig forsakringsbolaget inom ramen
for forsakringsvillkoren att:

« Utreda om felansvar foreligger.

* Forhandla med den som framstéllt kravet.

« Fora den forsakrades talan vid rattegang eller
skiljemannaforfarande och darvid betala de rattegangs-
eller skiljemannakostnader som den forsékrade
asamkats eller alagts betala och som inte kan utfas av
motpart eller annan.

Forsakringsholaget forbehaller sig ratten att utse ombud
for den forsakrade.

» Om kdpet inte hévs, betala till kparen den nedséttning
av kopeskillingen vilken den férsédkrade enligt gallande
rétt &r skyldig att utge.

» Om kopet havs, betala det belopp motsvarande det
nedsattningsbelopp som annars skulle ha utgatt.

5.2 Vad forsakringen inte géller for

a. Ansvar pa grund av den forsakrades egna
ataganden

Forsakringen galler inte for krav som grundas pa att den
forsakrade lamnat utfastelser, garantier eller p& annat
satt avtalat med kdparen att bostadsbyggnaden har hdgre
standard &n vad kdparen annars skulle ha haft att rdkna
med/ skulle ha haft fog att forutsétta. Forsékringen galler
inte heller for upplysningar om bostadsbyggnadens
standard som den forsékrade har lamnat till kdparen
som &r felaktiga eller missvisande till den del
upplysningarna har paverkat koparens undersokningsplikt
och dér den forsékrade ej kan visa att denna hade skalig
anledning till att lamna sédan upplysning.

b. Fel som den forsédkrade ként till

Forsakringen galler inte for krav som grundas pa fel som
den forsakrade ként till eller borde ha ként till vid
overlatelsen eller vid tecknandet av forsakringen men
underlatit att upplysa om eller svikligen fortigit.

c. Skadestandskrav

Forsakringen géller inte for skadestandskrav med
anledning av forsaljning av fastighet.

d. Vissa av byggnadens egenskaper m m

Forsakringen géller inte for krav som grundas pa fel i
bostadsbyggnad i frdga om:

« installationer av el och VVS (varme, ventilation,
sanitet);

« radon, gammastrélning och asbest;

« vattnets kvalitet eller kvantitet;

Dock géller foljande:

Eldstader och rokgangar omfattas under forutsattning att
besiktning och provtryckning har utforts av behorig
fackman. Skador som da upptécks eller borde ha
upptackts omfattas inte. Maskinell utrustning omfattas
under forutséttning att skada pa sadan utrustning kan
anses utgora ett dolt fel enligt jordabalken. Dock
utbetalas maximalt SEK 10 000 under hela
forsakringstiden for sédan utrustning oberoende av
vardet. Forsakringen ersatter skéliga och rimliga
kostnader for reparation av forsékrad utrustning.

Om den skadade utrustningen inte kan repareras eller om
reparationskostnaden ar hogre an vardet pa den
forsékrade utrustningen, l&mnar forsékringen istallet
ersattning for vérdet av likvérdig utrustning inom angivet
forsakringsbelopp. Vid bedémning av vardet gors ett
aldersavdrag dar livslangdsuppgifter enligt praxis samt
teknisk expertis ligger till grund for avdraget.

6. Merkostnader

Om den forsékrade ansvarar for dolt fel som omfattas av
denna forsakring, och kostnaden for det dolda felet
dverstiger 7 000 SEK, ersétter forsakringsgivaren &ven
foljande merkostnader under forutséttning att de ar eller
har varit skéliga och nddvandiga:

« Hushallets kostnader for ersattningsboende under
reparationstiden och i samband med detta fordyrade
matkostnader.

« Kostnader for att flytta och/eller forvara mébler pa
annan plats under reparation. Maximal erséttning for
merkostnader uppgdr till SEK 10 000 under hela den tid
forsdkringen dr i kraft. Ersattning enligt detta moment &r
endast betingat av forsékringsvillkoren och innebér inte
att den forsakrade adragit sig skadestandsskyldighet
gentemot kdparen.

7. Forsékringsbelopp

Det férsakringsbelopp som anges i forsakringsbrevet &r
den maximala sammanlagda erséattning som
forsékringsgivaren &r skyldig att utge for samtliga krav
som framstalls mot den férsakrade inom
forsakringstiden, inklusive rattegangskostnader.

8. Sjélvrisk

Forsékringen omfattar ej krav understigande 7 000 SEK.
Overstiger kravet 7 000 SEK gdrs inget avdrag for
sjélvrisk.

9. Rattigheter och skyldigheter da krav framstalls mot
den forsakrade

9.1 Anmélan om att krav framstéllts

Krav som framstélls mot den forsékrade skall
skriftligen anmalas till forsakringsbolaget sa snart det

ar praktiskt mojligt. Har kravet framstéllts skriftligen
mot den forsakrade skall kopia pa det skriftliga kravet
bifogas anmalan till férsakringsbolaget. Kopia pa det
besiktningsprotokoll som anges i forsékringsbrevet skall
alltid bifogas anmélan. Forsakringsholaget ar inte
skyldigt att

ersétta eventuella merkostnader som uppkommer till f6ljd
av onddigt dréjsmal med anmalan.

Ansprak mot saljaren kan dven anmalas till
forsakringsbolaget direkt av kdparen, dock endast i
nedanstaende fall:

« Séljaren avflyttat till okand adress



« Saljaren vagrar svara pa koparens ansprak

« Koparen, vid 6verlételsen, mottagit fullmakt av séljaren
att anméla skada till forsékringen

Ovanstaende innebdr inte att det foreligger ett
forsakringsavtals forhallande mellan forsakringsbolaget
och koparen.

Ovanstéende innebar dock att forsakringsgivaren utreder
om felansvar foreligger samt att, i férekommande fall,
&ven utbetala ersattning. For den handelse kdparen vécker
talan mot séljaren i allméan domstol féretrader
forsékringsbolaget endast séljaren.

9.2 Bitréde och information

Den forsékrade ar skyldig att 1dmna allt det bitréde och
alla de upplysningar som behdvs for att
forsékringsbolaget skall kunna bedéma det framstallda
kravet och den forsakrades ansvar samt reglera och
avsluta drendet. Forsékringsbolaget ger sjalvstandig ratt
att avgora om det foreligger ett s k dolt fel, bedéma
storleken av ett nedsattningsgrundande belopp

till den del av kravet som kan omfattas av forsékringen
samt betala ut den nedséttning av kdpeskillingen som
kdparen har rétt till. Den forsakrade ager ratt att nar som
helst aterkalla forsakringsbolagets handlingsfrihet. Den
forsakrade har i sadant fall att féra sin egen talan.
Forsakringsholaget &r inte skyldigt att betala de kostnader
som uppkommer till féljd av att den férsédkrade har
aterkallat forsakringsbolagets handlingsfrihet.

10. Regress (aterkrav)

Forsakringsholaget forebehaller sig rétten att intrada i
den forsakrades stélle gentemot den som kan vara
slutgiltigt skadestandsskyldig for det av kdparen
reklamerade felet.

11. Premiebetalning

Premien for forsakringen framgar av forsakringsbrevet
och utgor full premie for hela forséakringstiden. Premie
inbetalas till Willis AB i enlighet med géllande
betalningsregler.

Forsékringsbolagets ansvarighet intrader vid
forsékringstidens borjan och géller till dess forsakringen
upphort att gélla.

12. Foérsékringen upphor att galla

Forsékringen upphor att galla vid forsakringstidens
utgang.

Om premiebetalning uteblir har forsékringsbolaget ratt att
sdga upp forsakringen att upphora frn begynnelsedagen.
Uppsagningen skall ske skriftligen och stipulera att
forsakringen upphor att galla fran och med
begynnelsdedagen om inte premien inkommit till
forsakringsgivaren inom 14 dagar fran uppsagningens
avsandande.

13. Tillamplig lag

Pa detta avtal ar svensk ratt tillamplig.

14. Férfarande vid tvist

Tvist i anledning av detta avtal skall avgéras i allmén
domstol i Sverige.

15. Forsékringsformedlare

Willis AB &r forsakringsformedlare avseende denna
forsékring, och skoter all administration inklusive
fakturautskick. Kontakta Willis pa telefon 08-546 359 99,
eller e-post maklarservice@willis.com.
Personuppgiftslagen (1998:204), PUL

De adressuppgifter samt personnummer som lamnas till
Willis med anledning av intresseanmélan avseende
Forséakring for Séljare kommer att disponeras, behandlas i

fysisk och/ eller elektronisk form samt utbytas av och
mellan foretagen Willis AB och Chubb Insurance
Company of Europe S.A. samt SkandiaMaklarna i syfte
att teckna och vidmakthélla forsékring inklusive
skaderelgering.

Nedanstéende information lamnas i enlighet med kraven i
lagen om forsékringsformedling, SFS 2005:405.

Willis AB, Box 7273, 103 89 Stockholm, +46 (0)8 463
89 00, info@willis.se, www.willis.se, &r ett foretag med
verksamhet som lyder under lagen om
forsakringsformedling,

SFS 2005:405. Tillsynsmyndighet for
forsakringsférmedlingsverksamheten ar
Finansinspektionen, Box 6750, 113 85 Stockholm, +46
(0)8 787 80 00, finansinspektionen@fi.se, www.fi.se.
Willis ABs organisationsnummer &r 556426-5295 och
bolaget &r registrerat hos Bolagsverket. Registreringen
avser all slags skadeforsakring och kan kontrolleras
genom kontakt med Bolagsverket, 851 81 Sundsvall,
060-184000, bolagsverket@bolagsverket.se,
www.bolagsverket.se.

I detta fall formedlar Willis AB forsékring till
forsakringsbolaget Chubb Insurance Company of Euorpe
S.A. | vart formedlingsuppdrag ingar all
forsakringsadministration och for detta erhéller Willis AB
en ersattning fran forsakringsgivaren med 955,50 kr per
formedlad Enkel produkt respektive 969,76 kr per
formedlad Kombinerad produkt.
Forsakringsformedlingen omfattas av den
ansvarsforsakring for ren formoégenhetsskada som Willis
AB tecknat for sin verksamhet. Forsakringen géller med
forsékringsbelopp enligt vid varje tidpunkt

gallande lagstiftning. Vid detta avtals ingaende galler
regler enligt Forordning om forsékringsformedling
SFS2005:411 samt av Finansinspektionen utfardade
foreskrifter FFFS 2005:11. Forsékringen tacker &ven
skador som anmals till forsakringsgivaren inom tre (3) ar
efter det att forsédkringen upphort. Krav skall dock
framstallas omgaende till Willis s& snart skadelidande fatt
kannedom om skadan, och senast 6 manader fran denna
tidpunkt. Enligt forsakringvillkoren far skadelidande rikta
krav pé ersattning direkt till forsakringsgivaren i den man
ersattning inte utgatt fran Willis. Hogsta ersattning som
kan betalas ut for varje skada &r 1 000 000 Euro och 4
000 000 Euro sammanlagt for skador anmalda under ett
forsakringsar.

Forsakringsgivare for Willis ansvarforsékring for
forsakringsformedling vid detta forsékringsavtals
ingdende &r:

Trinity Square Insurance Limited

Suite 827 Europort P O Box 78, Gibraltar

Tel: +35051801 Fax: +35043870

Eventuella klagomal skall sandas skriftligt till:

Willis AB Box 7273 103 89 Stockholm

Tel: 08-463 89 00

Fax: 08-463 89 99

E-post: klagomalsansvarig@willis.com

Vagledning kan ocksa fas genom Konsumenternas
foraskringsbyra och den kommunala
konsumentvégledningen.

Uppstar tvist kan denna provas av Allmanna
Reklamationsndamnden eller i allmén domstol.



CHUBB
Bilaga 1.2 MS Large

Nér du salt ditt hus ar du juridiskt ansvarig for sa kallade dolda fel i 10 ar, oavsett hur manga ganger
fastigheten séljs efter att du har flyttat ut. Var Forsakring for Saljare ger dig skydd vid krav fran
kdparen avseende till exempel fukt- eller mogelskador. Dessutom foretrader ditt forsakringsbolag dig
och betalar eventuella rattegangskostnader om din kopare skulle stamma dig - oavsett om felet visar
sig vara dolt eller inte. Ar felet undantaget fran villkoret s& forsoker forsakringsbolaget sa Iangt det ar
mojligt ge dig tips och rad om hur du kan ga vidare men de ersatter inga rattegangskostnader.

Varfor Forséakring for Séljare?

De vanligaste felen i byggnader &r fukt och mdgel
samt konstruktionsfel. Skulle din kdpare upptacka
fel eller skador i fastigheten efter vertagandet och
felet skulle beddmas vara ditt ansvar, kan
forsdkringen tacka krav pa upp till 1 000 000
kronor.

Hur lange galler forsakringen?

Forsakring for Saljare galler fran dag da
kopekontrakt undertecknats till 10 ar efter dag da
kdpebrev undertecknats.

Vad galler forsékringen for?

Forsakringen galler for besiktigat en- eller
tvafamiljsbostadshus, d v s villor, fritidshus samt
bostadsbyggnad pa jordbruksfastighet
(taxeringskoder mellan 113-299).

Forsakringen galler &ven besiktigade bibyggnader
till bostadsfastigheten, t ex fristdende garage och
gasthus. Vid ett erséttningsbart dolt fel ersatter aven
forsékringen koéparens merkostnader samt skador
och foljdskador pd maskinell utrustning t ex
vitvaror och varmepanna, enligt

villkor pa nasta sida.

Vem far kopa forsakringen?

Forsakringen far ingas av fysiska personer eller
dddsbon. Aven juridiska personer kan teckna
forsakring om verksamheten inte innefattar kop,
sélj eller forvaltning av fast egendom.
Registreringsbevis skall uppvisas.

Vad kréavs for att fa teckna forsakringen?

Att en besiktning genomforts av godkéand
besiktningsman.

Jordabalken 4 kap. 198

819 Om fastigheten inte stimmer dverens med vad
som foljer av avtalet eller om den annars avviker
fran vad koparen med fog kunnat férutsatta vid
kopet, tillampas vad som sags i 812 om kdparens
ratt att gora avdrag pa kopeskillingen eller hava
kopet. Koparen har dessutom rétt till ersattning for

Fraga din méklare.

Vilka belopp galler?

> Forsakringsbelopp:

Det storsta belopp som kan utbetalas per
forsékringsperiod och skada & SEK 1 000 000.
> Sjalvrisk:

20% av ett prishbasbelopp for hela perioden.

> Premie enkel produkt: 6 195 kr (endast
forsékring)

> Premie kombinerad produkt: 5 175 kr. | detta
fall faktureras dven kostnaden for besikningen av
Willis. For mer information om
besiktningskostnaden, kontakta din

maéklare.

Vad hénder nar koparen stéller ett krav mot
dig?

Det &r du som forsékringstagare som anmaler
skadan. Detta skall ske skriftligen till din
forsékringsgivare, Chubb Insurance Company of
Europe SE. | vissa fall har &ven din

kopare ratt att stélla kravet direkt till
forsékringsbolaget,

se villkor pa andra sidan.

Undantag

Vissa av byggnadens egenskaper &r undantagna
sdsom bl a installationer av gas, el och VVS. Dessa
ar undantagna darfor att de ej ingar i en
overlatelsebesiktning. For fullstandigt villkor se
nésta sida. Har provtryckning gjorts inom

1 ar innan kopekontrakt tecknats omfattas eldstader
och rokgangar av forsakringen.

skada, om felet eller forlusten beror pa forsummelse
pa séljarens sida eller om fastigheten vid kopet
avvek fran vad saljaren far anses ha utfast. Som fel
far inte aberopas en avvikelse som koparen borde
ha upptackt vid en sadan undersokning

av fastigheten som varit pakallad med hansyn till
fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos
jamforliga fastigheter samt omstandigheterna vid
kopet. Lag (1990:936). v. 090116 MS L



Forsakring for Saljare 4:2

avseende fel i bostadsbyggnad enligt reglerna i 4 kap. 198 jordabalken

1. Vem och vilken fastighet forsakringen galler
for

Férsakringen galler for den eller de séljare som
anges i forsakringsbrevet (i forsakringen bendmnd
den forsakrade). Forsikringsavtal kan endast ingas
av fysiska personer och dddshon (&ven skiftade
dodsbon) som saljer en en- eller tvafamiljsfastighet
beldgen i Sverige som formedlats av
fastighetsméklare. Forsékringen géller for
besiktigad bostadsbyggnad samt for besiktigad
bibyggnad till bostadsbyggnad.

Aven juridiska personer kan ingé forsikringsavtal
enligt ovan under forutsattning att deras verksamhet
inte omfattar kop, forsaljning eller férvaltning av
fast egendom.

2. Forsékringens omfattning

Forsakringen galler for det ansvar som den
forsakrade har for dolda fel (dven kallade abstrakta
fel) i bostadsbyggnad pa den fastighet som anges i
forsékringsbrevet enligt Jordabalken 4 kap. 198
samt réattspraxis. Med dolda fel avses avvikelser i
bostadsbyggnad fran vad en kopare har haft

att rakna med/haft fog att forutsatta utan att nagot
sarskilt avtalats om bostadsbyggnadens standard.
Felet skall inte heller ha varit upptackbart vid
kopet. Om ett s k dolt fel (abstrakt fel) foreligger
kommer en skélig nedsattning av kopeskillingen att
utbetalas ur forsékringen. Forsakringen kan endast
tecknas forst sedan bostadsbyggnad besiktigats av
en av forsakringsbolaget godkand besiktningsman
och framt o m tilltrdde. Den forsakrade skall
ldmna besiktningsmannen upplysningar om
bostadsbyggnads skick vilka kan ha betydelse for
besiktningen.

3. Nar forsakringen galler

Forsakringen géller for krav som kdparen
framstaller mot den forsakrade inom tidsperioden
frén undertecknande av kopekontrakt
(begynnelsedatum i forsékringsbrevet) till och

med 10 ar efter tilltradesdagen. | forsakringen ar
denna period bendmnd férsékringstiden.

4. Vem som ar forsakringsgivare
Forsakringsgivare/Forsékringsbolag ar Chubb
Insurance Company of Europe SE,
Jakobsbergsgatan 7, 2 tr, 111 44 Stockholm.

5. Vad forsakringen géller for

5.1 Forsakringsatagande

Om kdéparen framstéller krav mot den forsékrade
och hévdar att det foreligger fel i bostadsbyggnad,
som den forsakrade skall ansvara for, atar sig
forsékringsbolaget inom ramen for
forsékringsvillkoren att:

* Utreda om felansvar foreligger.

* Forhandla med den som framstallt kravet.

« Fora den forsakrades talan vid rattegang eller
skiljemannaforfarande och darvid betala de
rattegangs- eller skiljemannakostnader som den

forsakrade asamkats eller &lagts betala och som
inte kan utfas av motpart eller annan.
Forsakringsholaget forbehéller sig ratten att utse
ombud for den forsakrade.

» Om kopet inte hévs, betala till kdparen den
nedséattning av kopeskillingen vilken den
forsékrade enligt gallande réatt &r skyldig att utge.

» Om kopet hdvs, betala det belopp motsvarande det
nedsattningsbelopp som annars skulle ha utgatt.

5.2 Vad forsékringen inte géller for

a. Ansvar pa grund av den forsékrades egna
ataganden

Forsakringen galler inte for krav som grundas pa att
den forsdkrade lamnat utfastelser, garantier eller
pa annat satt avtalat med koparen att
bostadsbyggnaden har hdgre standard an vad
koparen annars skulle ha haft att rakna med/

skulle ha haft fog att forutsatta. Forsékringen géller
inte heller for upplysningar om bostadsbyggnadens
standard som den forsakrade har lamnat till
kdparen som ar felaktiga eller missvisande till den
del upplysningarna har paverkat koparens
undersokningsplikt och dér den forsakrade ej kan
visa att denna hade skélig anledning till att [amna
sadan upplysning.

b. Fel som den forsakrade kant till

Forsakringen géller inte for krav som grundas pa fel
som den forsakrade kant till eller borde ha kant till
vid dverlatelsen eller vid tecknandet av
forsdkringen men underlatit att upplysa om eller
svikligen fortigit.

c. Skadestandskrav

Forsakringen galler inte for skadestandskrav med
anledning av forséljning av fastighet.

d. Vissa av byggnadens egenskaper m m
Forsakringen géller inte for krav som grundas pa fel
i bostadsbyggnad i fraga om:

« installationer av el och VV'S (varme, ventilation,
sanitet);

- radon, gammastralning och asbest;

« vattnets kvalitet eller kvantitet;

Dock géller foljande:

Eldstader och rokgangar omfattas under
forutsattning att besiktning och provtryckning har
utforts av behdrig fackman.

Skador som dé upptéacks eller borde ha upptéickts
omfattas inte.

Maskinell utrustning omfattas under forutsattning
att skada pa sadan utrustning kan anses utgora ett
dolt fel enligt jordabalken. Dock utbetalas maximalt
SEK 10 000 under hela forsakringstiden for sddan
utrustning oberoende av vérdet. Forsakringen
ersatter skéliga och rimliga kostnader

for reparation av forsékrad utrustning. Om den
skadade utrustningen inte kan repareras eller om
reparationskostnaden ar hogre an vardet pa den
forsakrade utrustningen, l&mnar forsékringen
istallet ersattning for vérdet av likvérdig



utrustning inom angivet férsakringsbelopp. Vid
bedémning av vardet gors ett &ldersavdrag dar
livslangdsuppgifter enligt praxis samt teknisk
expertis ligger till grund for avdraget.

6. Merkostnader

Om den forsakrade ansvarar for dolt fel som
omfattas av denna forsékring, och kostnaden for det
dolda felet dverstiger 7 000 SEK, ersétter
forsékringsgivaren dven foljande merkostnader
under forutséttning att de &r eller har varit

skéliga och nddvandiga:

« Hushallets kostnader for ersattningsboende under
reparationstiden och i samband med detta fordyrade
matkostnader.

« Kostnader for att flytta och/eller férvara mobler
pa annan plats under reparation.

Maximal ersattning for merkostnader uppgar till
SEK 10 000 under hela den tid forsakringen &r i
kraft. Ersattning enligt detta moment ar endast
betingat av forsékringsvillkoren och innebar

inte att den forsakrade adragit sig
skadestandsskyldighet gentemot koparen.

7. Forsékringsbelopp

Det forsékringsbelopp som anges i
forsékringsbrevet &r den maximala sammanlagda
ersattning som forsakringsgivaren ar skyldig att
utge for samtliga krav som framstélls

mot den forsédkrade inom forsakringstiden,
inklusive rattegdngskostnader.

8. Sjalvrisk

Sjélvrisken anges i forsakringsbrevet. Under
forsékringsperioden avdrages endast en sjalvrisk.
Den forsakrade

betalar sjalvrisken direkt till kdparen. Vid
sjalvrisker som bygger pé en procentsats av ett
prisbasbelopp, tilldmpas det prisbasbelopp som
gallde vid det &r forsakringen tecknades.

9. Réattigheter och skyldigheter da krav
framstélls mot den

forsédkrade

9.1 Anmaélan om att krav framstallts

Krav som framstélls mot den forsékrade skall
skriftligen anmlas till forsakringsbolaget sa snart
det &r praktiskt mojligt. Har kravet framstéllts
skriftligen mot den forsakrade skall kopia pa det
skriftliga kravet bifogas anmélan till
forsakringsbolaget. Kopia pa det
besiktningsprotokoll som anges i forsakringsbrevet
skall alltid bifogas anmélan. Forsakringsbolaget &r
inte skyldigt att ersatta eventuella merkostnader
som uppkommer till féljd av onddigt dréjsmal med
anmalan. Ansprak mot saljaren kan dven anmélas
till forsékringsbolaget direkt av kdparen, dock
endast i nedanstaende fall:

« Séljaren avflyttat till ok&nd adress

« Séljaren vagrar svara pa koparens ansprak

- Koparen, vid dverlatelsen, mottagit fullmakt av
séljaren att anméla skada till férsékringen

Ovanstdende innebar inte att det foreligger ett
forsakringsavtalsforhallande mellan
forsakringsbolaget och koparen.

Ovanstdende innebar dock att forsakringsgivaren
utreder om felansvar foreligger samt att, i
férekommande fall, dven utbetala erséttning. For
den héndelse kdparen vacker talan mot séljaren i
allmén domstol foretrader forsakringsbolaget endast
séljaren.

9.2 Bitrade och information

Den forsakrade &r skyldig att [dmna allt det bitrade
och alla de upplysningar som behdvs for att
forsakringsbolaget skall kunna bedéma det
framstéllda kravet och den forsékrades

ansvar samt reglera och avsluta &rendet.
Forsékringsbolaget ager sjalvstandig rétt att avgora
om det foreligger ett s k dolt fel, beddoma storleken
av ett nedséttningsgrundande belopp till den del av
kravet som kan omfattas av forsakringen samt
betala ut den nedséttning av kdpeskillingen som
kdparen har rétt till. Den forsékrade &ger ratt att
nar som helst aterkalla forsakringsbolagets
handlingsfrihet. Den forsakrade har i sadant fall att
fora sin egen talan. Forsakringsbolaget ar inte
skyldigt att betala de kostnader som uppkommer till
foljd av att den forsakrade har aterkallat
forsékringsbolagets handlingsfrihet.

10. Regress (aterkrav)

Forsakringsbolaget forbehéller sig ratten att intrada
i den forsékrades stalle gentemot den som kan
vara slutgiltigt skadestandsskyldig for det av
kdparen reklamerade felet.

11. Premiebetalning

Premien for forsakringen framgar av
forsékringsbrevet och utgor full premie for hela
forsékringstiden. Premie inbetalas till Willis AB i
enlighet med géllande betalningsregler.
Forsakringsbolagets ansvarighet intrader vid
forsékringstidens boérjan och géller till dess
forsékringen upphort att gélla.

12. Forsékringen upphdr att galla

Forsékringen upphor att gélla vid forsakringstidens
utgang.

Om premiebetalning uteblir har forsékringsbolaget
rétt att saga upp forsakringen att upphara fran
begynnelsedagen. Uppsagningen skall ske
skriftligen och stipulera att forsakringen upphor att
gélla frdn och med begynnelsedagen om inte
premien inkommit till forsékringsgivaren inom 14
dagar fran uppsagningens avsandande.

13. Tillamplig lag

PAa detta avtal ar svensk ratt tillamplig.

14. Foérfarande vid tvist

Tvist i anledning av detta avtal skall avgoras i
allman domstol i Sverige.

15. Forsakringsformedlare

Willis AB éar forsakringsférmedlare avseende denna
forsakring, och skoter all administration inklusive
fakturautskick. Kontakta Willis AB pa telefon 08-
546 359 90, eller e-post maklarservice@willis.com.



Personuppgifter

Willis atar sig att behandla personuppgifter i
enlighet med Personuppgiftslagen (1998:204),
PUL. Willis AB behandlar sadana personuppgifter
som ar nodvandiga for fullgérande av vara
ataganden.

Uppgifterna kan dven anvandas for utvardering,
beslut om innehall och utformning av forsékringar
samt for marknadsanalyser. Uppgifterna kan l&mnas
till bolag som Willis AB samarbetar med, t ex
forsékringsgivare. Uppgifterna anvénds bl a for att
teckna och administrera avtal samt fullgora avtal
och rattsliga skyldigheter. Uppgifterna anvands
aven for att ge en helhetsbild av férsékringen, som
underlag for att informera om och erbjuda olika
tjanster, samt for att ge god service i dvrigt.
Nedanstaende information lamnas i enlighet
med

kraven i lagen om férsékringsférmedling, SFS
2005:405.

Denna forsékring ar formedlad av Willis AB, Box
7273, 103 89 Stockholm, +46 (0)8 463 89 00,
info@willis.se, www.willis.se. Forsakringsgivare ar
Chubb Insurance Company of Europe SE. Willis
AB ér ett foretag med verksamhet som lyder under
lagen om forsékringsférmedling,

SFS 2005:405. Tillsynsmyndighet for
forsékringsformedlingsverksamheten ar
Finansinspektionen,

Box 7821, 103 97 Stockholm, +46 (0)8 787 80 00,
finansinspektionen@fi.se, www.fi.se. Willis ABs
organisationsnummer &r 556426-5295 och bolaget
&r registrerat hos Bolagsverket. Registreringen
avser all slags skadeforsékring och kan kontrolleras
genom kontakt med Bolagsverket, 851 81
Sundsvall, +46 (0)60 18 40 00,
bolagsverket@bolagsverket.se,
www.bolagsverket.se. | Willis ABs
formedlingsuppdrag ingar bl a all
forsakringsadministration och for detta erhaller
Wills AB en erséttning med 1084,12 kr per

férmedlad Enkel produkt respektive 1132,50 kr per
férmedlad Kombinerad produkt.
Férsakringsformedlingen omfattas av Willis

ABs Ansvarsforsakring for Ren
Férmdgenhetsskada med forsakringsbelopp enligt
vid varje tidpunkt gallande lagstiftning. Vid detta
avtals ingaende galler regler enligt Férordning om
Forsékringsformedling (SFS 2005:411) samt av
Finansinspektionen utfardade foreskrifter (FFFS
2005:11). Forsékringsgivare vid detta avtals
ingaende ar: Trinity Square Insurance LTD, Suite
827 Europort, PO Box 78, Gibraltar, Telefon: + 350
51801, Fax: + 350 43870. Enligt ovanstéende
lagstiftning galler féljande i fraga om
forsékringsskador: Krav skall framstéllas

till Willis s& snart skadelidande fatt kinnedom

om skadan, dock senast sex (6) manader fran denna
tidpunkt. Enligt forsakringsvillkoren far
skadelidande rikta krav pa ersattning direkt till
forsakringsgivaren i den man ersattning inte utgatt
fran Willis AB. Hogsta ersattning som kan betalas
ut for varje skada &r 1 000 000 Euro, dock max 4
000 000 Euro sammanlagt for skador anmalda
under ett forsakringsar.

Eventuella anmarkningar och klagomal pa
forsékringsformedlaren Willis AB avseende
formedlingen av denna forsakring skall framforas
till: Klagomélsansvarig, Malin Annerén, Willis AB,
Box 7273, 103 89 Stockholm,
klagomalsansvarig@willis.com, Telefon: 08-463 89
00. Willis AB kommer att hantera eventuella
klagomal enligt en faststélld policy/rutin,
innebérande att framfort klagomal besvaras sakligt
och korrekt, registreras, dokumenteras

och hanteras med hdgsta prioritet. Vagledning

kan ocksa fas genom Konsumenternas
forsakringsbyra och den kommunala
konsumentvagledningen. Uppstar tvist kan denna
provas av Allmanna Reklamationsndmnden

eller i allmén domstol.
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CHUBB

Bilaga 1.3 HH Large och 1.4 FMF

Nér du salt ditt hus ar du juridiskt ansvarig for sa kallade dolda fel i 10 ar, oavsett hur manga ganger
fastigheten saljs efter att du har flyttat ut. VVar Forsakring for Séljare ger dig skydd vid krav fran
kdparen avseende till exempel fukt- eller mdgelskador. Dessutom foretrader ditt forsakringsbolag dig
och betalar eventuella rattegangskostnader om din kopare skulle stimma dig - oavsett om felet visar
sig vara dolt eller inte. Ar felet undantaget fran villkoret s forsoker forsakringsbolaget s langt det ar
mojligt ge dig tips och rad om hur du kan ga vidare men de erséatter inga rattegangskostnader.

Varfor Forsékring for Séljare?

De vanligaste felen i byggnader &r fukt och mdgel samt
konstruktionsfel. Skulle din kdpare upptacka fel eller
skador i fastigheten efter Overtagandet och felet skulle
bedomas vara ditt ansvar, kan forsakringen tacka krav péa
upp till 1 000 000 kronor.

Hur lange géller forsakringen?

Forsdkring for Saljare géller fran dag da kopekontrakt
undertecknats till 10 ar efter dag da kopebrev
undertecknats.

Vad géller forsakringen for?

Forsékringen galler for besiktigat en- eller
tvafamiljsbostadshus, d v s villor, fritidshus samt
bostadshyggnad pa jordbruksfastighet (taxeringskoder
mellan 113-299).

Forsakringen géller dven besiktigade bibyggnader till
bostadsfastigheten, t ex fristdende garage och gésthus.
Vid ett ersattningsbart dolt fel ersétter dven forsakringen
koparens merkostnader samt skador och féljdskador pa
maskinell utrustning t ex vitvaror och varmepanna, enligt
villkor pa nasta sida.

Vem far kopa forsakringen?

Forsakringen far ingas av fysiska personer eller dodsbon.
Aven juridiska personer kan teckna forsakring om
verksamheten inte innefattar kop, sélj eller forvaltning av
fast egendom. Registreringsbevis skall uppvisas.

Vad kravs for att fa teckna forsakringen?

Jordabalken 4 kap. 198

819 Om fastigheten inte stimmer 6verens med vad som
foljer av avtalet eller om den annars avviker fran vad
koparen med fog kunnat forutsétta vid kopet, tillampas
vad som sags i §12 om koparens ratt att gora avdrag pa
kopeskillingen eller hdva kdpet. Képaren har dessutom
rétt till ersattning for skada, om felet eller forlusten beror

Forsékring for Séljare 4:2

Att en besiktning genomforts av godkand
besiktningsman.

Fraga din méklare.

Vilka belopp galler?

> Forsakringsbelopp:

Det storsta belopp som kan utbetalas per
forsakringsperiod

och skada &r SEK 1 000 000.

> Sjélvrisk:

20% av ett prisbasbelopp for hela perioden.

> Premie enkel produkt: 5 950 kr (endast forsékring)

> Premie kombinerad produkt: 4 975 kr. | detta fall
faktureras dven kostnaden for besikningen av Willis. For
mer information om besiktningskostnaden, kontakta din
méklare.

Vad hénder nar koparen stéller ett krav mot dig?
Det &r du som forsakringstagare som anmaler skadan.
Detta skall ske skriftligen till din forsékringsgivare,
Chubb Insurance Company of Europe SE. | vissa fall har
aven din kdpare ratt att stélla kravet direkt till
forsakringsbolaget, se villkor pa andra sidan.

Undantag

Vissa av byggnadens egenskaper ar undantagna sasom bl
a installationer av gas, el och VVS. Dessa dr undantagna
darfor att de ej ingdr i en dverlatelsebesiktning. For
fullstandigt villkor se nésta sida. Har provtryckning gjorts
inom 1 ar innan képekontrakt tecknats omfattas eldstader
och rékgangar av forsakringen.

pa forsummelse pa saljarens sida eller om fastigheten vid
kopet avvek fran vad saljaren far anses ha utfast. Som fel
far inte dberopas en avvikelse som koparen borde ha
upptackt vid en sddan undersokning av fastigheten som
varit pakallad med hansyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamférliga fastigheter samt
omsténdigheterna vid kopet. Lag (1990:936).

v. 090116 FMF

avseende fel i bostadsbyggnad enligt reglerna i 4 kap. 198 jordabalken

1. Vem och vilken fastighet forsakringen géller for
Forsékringen galler for den eller de séljare som anges i
forsakringsbrevet (i forsakringen bendmnd den
forsakrade). Forsakringsavtal kan endast ingas av
fysiska personer och dédsbon (&ven skiftade dodsbon)
som séljer en en- eller tvafamiljsfastighet belagen i
Sverige som férmedlats av fastighetsméklare.
Forsékringen galler for besiktigad bostadsbyggnad samt
for besiktigad bibyggnad till bostadsbyggnad.

Aven juridiska personer kan inga forsakringsavtal enligt
ovan under forutséttning att deras verksamhet inte

omfattar kop, forséljning eller forvaltning av fast
egendom.

2. Forsakringens omfattning

Forsakringen galler for det ansvar som den forsakrade har
for dolda fel (&ven kallade abstrakta fel) i
bostadsbyggnad pa den fastighet som anges i
forsékringsbrevet enligt Jordabalken 4 kap. 198 samt
rattspraxis. Med dolda fel avses avvikelser i
bostadsbyggnad fran vad en kopare har haft

att rakna med/haft fog att forutsatta utan att nagot sarskilt
avtalats om bostadsbyggnadens standard. Felet skall inte



heller ha varit upptéckbart vid kdpet. Om ett s k dolt fel
(abstrakt fel) féreligger kommer en skélig nedsattning av
kdpeskillingen att utbetalas ur férsékringen.
Forsakringen kan endast tecknas forst sedan
bostadsbyggnad besiktigats av en av férsékringsholaget
godkénd besiktningsman och fram t o m tilltrdde. Den
forsakrade skall 1dmna besiktningsmannen upplysningar
om bostadsbyggnads skick vilka kan ha betydelse for
besiktningen.

3. Nar forsakringen géller

Forsakringen galler for krav som kdparen framstaller mot
den forsakrade inom tidsperioden fran undertecknande
av kdpekontrakt (begynnelsedatum i férsakringsbrevet)
till och med 10 &r efter tilltradesdagen. | férsakringen ar
denna period bendmnd férsékringstiden.

4. Vem som &r forsékringsgivare
Forsékringsgivare/Forsakringsbolag & Chubb Insurance
Company of Europe SE, Jakobsbergsgatan 7, 2 tr, 111 44
Stockholm.

5. Vad forsékringen galler for

5.1 Forsakringsatagande

Om képaren framstéller krav mot den forsékrade och
hévdar att det foreligger fel i bostadsbyggnad, som den
forsakrade skall ansvara for, atar sig forsakringsholaget
inom ramen for forsakringsvillkoren att:

« Utreda om felansvar foreligger.

* Forhandla med den som framstéllt kravet.

« Fora den forsakrades talan vid rattegang eller
skiljemannaforfarande och darvid betala de rattegangs-
eller skiljemannakostnader som den forsékrade
asamkats eller alagts betala och som inte kan utfas av
motpart eller annan.

Forsakringsholaget forbehaller sig ratten att utse ombud
for den forsakrade.

» Om kopet inte hévs, betala till kdparen den nedséttning
av kopeskillingen vilken den forsékrade enligt gallande
rétt ar skyldig att utge.

* Om kdpet havs, betala det belopp motsvarande det
nedsattningsbelopp som annars skulle ha utgatt.

5.2 Vad forsékringen inte géaller for

a. Ansvar pa grund av den forsakrades egna
ataganden

Forsakringen galler inte for krav som grundas pa att den
forsakrade lamnat utfastelser, garantier eller pa annat
sétt avtalat med koparen att bostadsbyggnaden har higre
standard &n vad koparen annars skulle ha haft att rékna
med/ skulle ha haft fog att forutsétta. Forsakringen galler
inte heller for upplysningar om bostadsbyggnadens
standard som den forsakrade har ldmnat till kdparen
som é&r felaktiga eller missvisande till den del
upplysningarna har paverkat kdparens undersokningsplikt
och dér den forsékrade ej kan visa att denna hade skalig
anledning till att lamna sadan upplysning.

b. Fel som den forsdkrade ként till

Forsakringen galler inte for krav som grundas pa fel som
den forsakrade ként till eller borde ha ként till vid
dverlatelsen eller vid tecknandet av forsakringen men
underlatit att upplysa om eller svikligen fortigit.

c. Skadestandskrav

Forsakringen géller inte for skadestandskrav med
anledning av férsaljning av fastighet.

d. Vissa av byggnadens egenskaper m m

Forsakringen galler inte for krav som grundas pa fel i
bostadsbyggnad i fraga om:

« installationer av el och VV'S (varme, ventilation,
sanitet);

« radon, gammastrélning och asbest;

« vattnets kvalitet eller kvantitet;

Dock géller féljande:

Eldstader och rokgangar omfattas under forutsattning att
besiktning och provtryckning har utforts av behorig
fackman. Skador som da upptécks eller borde ha
upptackts omfattas inte.

Maskinell utrustning omfattas under forutsattning att
skada pa sadan utrustning kan anses utgéra ett dolt fel
enligt jordabalken. Dock utbetalas maximalt

SEK 10 000 under hela forsakringstiden for sddan
utrustning oberoende av vardet. Forsakringen ersatter
skaliga och rimliga kostnader for reparation av forsakrad
utrustning.

Om den skadade utrustningen inte kan repareras eller om
reparationskostnaden ar hogre an vardet pa den
forsékrade utrustningen, lamnar forsakringen istéllet
ersattning for vérdet av likvérdig utrustning inom angivet
forsakringsbelopp. Vid bedémning av vérdet gors ett
aldersavdrag dar livslangdsuppgifter enligt praxis samt
teknisk expertis ligger till grund for avdraget.

6. Merkostnader

Om den forsakrade ansvarar for dolt fel som omfattas av
denna forsakring, och kostnaden for det dolda felet
dverstiger 7 000 SEK, ersétter forsakringsgivaren &ven
foljande merkostnader under forutsattning att de ar eller
har varit skéliga och nddvandiga:

« Hushallets kostnader for ersattningsboende under
reparationstiden och i samband med detta fordyrade
matkostnader. Kostnader for att flytta och/eller forvara
maobler pa annan plats under reparation.

Maximal ersattning for merkostnader uppgar till SEK

10 000 under hela den tid férsékringen &r i kraft.
Erséttning enligt detta moment &r endast betingat av
forsékringsvillkoren och innebdr inte att den forsakrade
adragit sig skadestandsskyldighet gentemot kdparen.

7. Forsékringsbelopp

Det férsakringsbelopp som anges i forsakringsbrevet &r
den maximala sammanlagda erséattning som
forsékringsgivaren &r skyldig att utge for samtliga krav
som framstalls mot den forsakrade inom
forsakringstiden, inklusive rattegangskostnader.

8. Sjélvrisk

Sjélvrisken anges i forsakringsbrevet. Under
forsakringsperioden avdrages endast en sjélvrisk. Den
forsakrade betalar sjalvrisken direkt till koparen. Vid
sjélvrisker som bygger pa en procentsats av ett
prisbasbelopp, tillampas det prisbasbelopp som géllde vid
det ar forsdkringen tecknades.

9. Rattigheter och skyldigheter da krav framstalls mot
den forsakrade

9.1 Anmélan om att krav framstéllts

Krav som framstélls mot den forsékrade skall
skriftligen anmalas till forsakringsbolaget sa snart det

ar praktiskt mojligt. Har kravet framstéllts skriftligen
mot den forsakrade skall kopia pa det skriftliga kravet
bifogas anmalan till forsakringsbolaget. Kopia pa det
besiktningsprotokoll som anges i forsakringsbrevet skall
alltid bifogas anmélan. Forsakringsbolaget ar inte
skyldigt att ersdtta eventuella merkostnader som
uppkommer till féljd av onddigt dréjsmal med anmalan.
Ansprak mot saljaren kan dven anmalas till
forsakringsbolaget direkt av kdparen, dock endast i
nedanstaende fall:

« Séljaren avflyttat till okand adress

« Séljaren vagrar svara pa koparens ansprak

« Koparen, vid 6verlételsen, mottagit fullmakt av séljaren
att anmala skada till forsakringen



Ovanstaende innebar inte att det foreligger ett
forsakringsavtalsforhallande mellan férsakringsbolaget
och koparen. Ovanstdende innebar dock att
forsakringsgivaren utreder om felansvar féreligger samt
att, i forekommande fall, &ven utbetala ersattning. For
den héndelse koparen vacker talan mot séljaren i allman
domstol foretrader forsakringsbolaget endast séljaren.
9.2 Bitréde och information

Den forsékrade ar skyldig att 1dmna allt det bitrade och
alla de upplysningar som behdvs for att
forsakringsholaget skall kunna bedéma det framstallda
kravet och den forsakrades ansvar samt reglera och
avsluta drendet. Forsakringsholaget ager sjalvstandig ratt
att avgdra om det foreligger ett s k dolt fel, bedéma
storleken av ett nedsattningsgrundande belopp till den del
av kravet som kan omfattas av forsakringen samt

betala ut den nedséttning av kopeskillingen som kdparen
har ratt till. Den forsakrade dger rétt att nar som helst
aterkalla forsakringsbolagets handlingsfrihet. Den
forsakrade har i sédant fall att fora sin egen talan.
Forsakringsholaget &r inte skyldigt att betala de kostnader
som uppkommer till foljd av att den forsékrade har
aterkallat forsakringsbolagets handlingsfrihet.

10. Regress (aterkrav)

Forsakringsholaget forbehaller sig ratten att intrada i den
forsakrades stalle gentemot den som kan vara slutgiltigt
skadestandsskyldig for det av koparen reklamerade felet.
11. Premiebetalning

Premien for forsakringen framgar av forsakringsbrevet
och utgdr full premie for hela férsékringstiden. Premie
inbetalas till Willis AB i enlighet med géllande
betalningsregler. Forsékringsholagets ansvarighet intrader
vid forsékringstidens boérjan och galler till dess
forsékringen upphort att gélla.

12. Foérsékringen upphor att galla

Forsékringen upphor att galla vid forsakringstidens
utgang. Om premiebetalning uteblir har
forsékringsbolaget réatt att sdga upp forsékringen att
upphora fran begynnelsedagen.

Uppsagningen skall ske skriftligen och stipulera att
forsakringen upphor att galla fran och med
begynnelsedagen om inte premien inkommit till
forsakringsgivaren inom 14 dagar fran uppsagningens
avsandande.

13. Tillamplig lag

Pa detta avtal ar svensk ratt tillamplig.

14. Forfarande vid tvist

Tvist i anledning av detta avtal skall avgéras i allmén
domstol i Sverige.

15. Forsékringsformedlare

Willis AB &r forsakringsformedlare avseende denna
forsékring, och skoter all administration inklusive
fakturautskick. Kontakta Willis AB pa telefon 08-5463
59 99, eller e-post maklarservice@willis.com.
Personuppgifter Willis atar sig att behandla
personuppgifter i enlighet med Personuppgiftslagen
(1998:204), PUL. Willis AB behandlar sadana
personuppgifter som ar ndédvandiga for fullgérande av
vdra ataganden.

Uppgifterna kan dven anvéndas for utvardering, beslut
om innehall och utformning av forsakringar samt for
marknadsanalyser. Uppgifterna kan l1damnas till bolag som

Willis AB samarbetar med, t ex forsakringsgivare.
Uppgifterna anvands bl a for att teckna och administrera
avtal samt fullgdra avtal och réattsliga skyldigheter.
Uppgifterna anvands dven for att ge en helhetsbild av
forsakringen, som underlag for att informera om och
erbjuda olika tjanster, samt for att ge god service i Ovrigt.
Nedanstdende information lamnas i enlighet med
kraven i lagen om forsakringsférmedling, SFS
2005:405.

Denna forsakring ar formedlad av Willis AB, Box 7273,
103 89 Stockholm, +46 (0)8 463 89 00, info@willis.se,
www.willis.se. Férsékringsgivare ar Chubb Insurance
Company of Europe SE. Willis AB ér ett foretag med
verksamhet som lyder under lagen om
forsakringsformedling, SFS 2005:405. Tillsynsmyndighet
for forsékringsformedlingsverksamheten &r
Finansinspektionen, Box 7821, 103 97 Stockholm, +46
(0)8 787 80 00, finansinspektionen@fi.se, www.fi.se.
Willis ABs organisationsnummer ar 556426-5295 och
bolaget &r registrerat hos Bolagsverket. Registreringen
avser all slags skadeforsakring och kan kontrolleras
genom kontakt med Bolagsverket, 851 81 Sundsvall, +46
(0)60 18 40 00, bolagsverket@bolagsverket.se,
www.bolagsverket.se. | Willis ABs formedlingsuppdrag
ingar bl a all forsakringsadministration och for detta
erhaller Wills AB en ersittning med 1041,25 kr per
formedlad Enkel produkt respektive 1069,62 kr per
formedlad Kombinerad produkt.
Forsakringsformedlingen omfattas av Willis

ABs Ansvarsforsékring for Ren Férmdgenhetsskada med
forsékringsbelopp enligt vid varje tidpunkt gallande
lagstiftning. Vid detta avtals ingaende galler regler enligt
Forordning om Forsékringsformedling (SFS 2005:411)
samt av Finansinspektionen utfardade foreskrifter

(FFFS 2005:11). Forsakringsgivare vid detta avtals
ingaende &r: Trinity Square Insurance LTD, Suite 827
Europort, PO Box 78, Gibraltar, Telefon: + 350 51801,
Fax: + 350 43870. Enligt ovanstaende lagstiftning géller
foljande i frdga om forsakringsskador: Krav skall
framstallas till Willis sa snart skadelidande fatt kannedom
om skadan, dock senast sex (6) manader fran denna
tidpunkt. Enligt forsakringsvillkoren far skadelidande
rikta krav pa erséttning direkt till forsakringsgivaren i
den man ersattning inte utgatt fran Willis AB. Hogsta
erséttning som kan betalas ut for varje skada ar

1 000 000 Euro, dock max 4 000 000 Euro sammanlagt
for skador anmélda under ett forsakringsar.

Eventuella anmérkningar och klagomal pa
forsékringsformedlaren Willis AB avseende
formedlingen av denna forsékring skall framforas till:
Klagomalsansvarig, Malin Annerén, Willis AB, Box
7273, 103 89 Stockholm, klagomalsansvarig@willis.com,
Telefon: 08-463 89 00. Willis AB kommer att hantera
eventuella klagomal enligt en faststalld policy/rutin,
innebarande att framfort klagomal besvaras sakligt och
korrekt, registreras, dokumenteras och hanteras med
hogsta prioritet. Vagledning kan ocksa fas genom
Konsumenternas forsakringsbyrd och den kommunala
konsumentvagledningen. Uppstar tvist kan denna provas
av Allménna Reklamationsndmnden eller i allmén
domstol.

Large 4_2 vers 081028



http://www.bolagsverket.se/

CHUBB

Bilaga 1.5 BJ och 1.6 MS Medium

Nér du salt ditt hus ar du juridiskt ansvarig for sa kallade dolda fel i 10 ar, oavsett hur manga ganger
fastigheten séljs efter att du har flyttat ut. Var Forsakring for Séljare ger dig skydd vid krav fran
kdparen avseende till exempel fukt- eller mdgelskador. Dessutom foretrader ditt forsakringsbolag dig
och betalar eventuella rattegangskostnader om din képare skulle stamma dig - oavsett om felet visar
sig vara dolt eller inte. Ar felet undantaget fran villkoret s& forsoker forsakringsbolaget sa Iangt det ar
mojligt ge dig tips och rad om hur du kan ga vidare men de ersatter inga rattegangskostnader.

Varfor Forsakring for Saljare?

De vanligaste felen i byggnader ar fukt och mégel
samt konstruktionsfel. Skulle din kdpare upptacka
fel eller skador i fastigheten efter dvertagandet och
felet skulle beddmas vara ditt ansvar, kan
forsakringen tacka krav pa upp till 750 000 kronor.
Hur lange galler forsakringen?

Forsakring for Saljare galler fran dag da
kopekontrakt undertecknats till 10 ar efter dag da
kdpebrev undertecknats.

Vad galler forsakringen for?

Forsakringen galler for besiktigat en- eller
tvafamiljsbostadshus, d v s villor, fritidshus samt
bostadshyggnad pa jordbruksfastighet
(taxeringskoder mellan 113-299). Forsakringen
galler &ven besiktigade bibyggnader till
bostadsfastigheten, t ex fristdende garage och
gésthus.

Vem far kopa forsakringen?

Forsakringen far ingas av fysiska personer eller
dodsbon. Aven juridiska personer kan teckna
forsékring om verksamheten inte innefattar kop,
sélj eller forvaltning av fast egendom.
Registreringsbevis skall uppvisas.

Vad kréavs for att fa teckna forsakringen?

Att en besiktning genomforts av godkéand
besiktningsman. Fraga din maklare.

Jordabalken 4 kap. 198

Vilka belopp géller?

> Forsakringsbelopp:

Det storsta belopp som kan utbetalas per
forsékringsperiod och skada &r SEK 750 000.

> Sjalvrisk:

30% av géllande prisbasbelopp vid forsékringens
tecknande. Endast en sjalvrisk utgar for hela
forsékringsperioden.

> Premie

Enkel produkt: 4 950 kr, for endast forsékring
Kombinerad produkt: 2 925 kr. | detta fall
faktureras aven besiktningen av Willis. For mer
information om besiktningskostaden, kontakta din
fastighetsméklare.

Vad hénder nér koparen stéller ett krav mot
dig?

Det &r du som forsékringstagare som anmaler
skadan. Detta skall ske skriftligen till din
forsakringsgivare, Chubb Insurance Company of
Europe SE.

Undantag

Vissa av byggnadens egenskaper dr undantagna
sdsom bl a installationer av gas, el och VVS. Dessa
ar undantagna darfor att de ej ingar i en
dverlatelsebesiktning. For fullstandigt

villkor se nésta sida.

819 Om fastigheten inte stimmer éverens med vad som foljer av avtalet
eller om den annars avviker fran vad koparen med fog kunnat forutsatta

vid kopet, tillampas vad som ségs i §12 om kdparens ratt att gora

avdrag pa kopeskillingen eller hava kopet. Koparen har dessutom ratt
till ersattning for skada, om felet eller forlusten beror pa férsummelse

pa séljarens sida eller om fastigheten vid kopet avvek fran vad séljaren far
anses ha utfast. Som fel far inte aberopas en avvikelse som képaren borde
ha upptéckt vid en sddan undersokning av fastigheten som varit pakallad
med hdnsyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos
jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kopet. Lag (1990:936).
V. 090116 BJ

Forsakring for Saljare 1:3

avseende fel i bostadsbyggnad enligt reglerna i 4 kap. 198 jordabalken

1. Vem och vilken fastighet forsakringen galler fér som saljer en en- eller tvafamiljsfastighet belagen
Forsakringen galler for den eller de séljare som anges i Sverige som formedlats av fastighetsmaklare.

i forsakringsbrevet (i forsékringen benamnd den Forsakringen galler for besiktigad bostadsbyggnad samt
forsakrade). Forsakringsavtal kan endast ingas av for besiktigad bibyggnad till bostadsbyggnad.

fysiska personer och dddsbon (dven skiftade dédsbon) Awven juridiska personer kan inga forsakringsavtal



enligt ovan under forutséttning att deras verksamhet
inte omfattar kop, forséljning eller férvaltning av fast
egendom.

2. Forsakringens omfattning

Forsakringen galler for det ansvar som den

forsékrade har for dolda fel (4ven kallade abstrakta

fel) i bostadsbyggnad pa den fastighet som anges

i forsékringsbrevet enligt Jordabalken 4 kap. 198

samt rattspraxis. Med dolda fel avses avvikelser i
bostadsbyggnad fran vad en kopare har haft att rakna
med/haft fog att forutsétta utan att négot sérskilt avtalats
om bostadsbyggnadens standard. Felet skall inte

heller ha varit upptéackbart vid kdpet. Om ett s k dolt fel
(abstrakt fel) foreligger kommer en skélig nedséttning av
kdpeskillingen att utbetalas ur forsékringen.
Forsékringen kan endast tecknas forst sedan
bostadsbyggnad besiktigats av en av forsakringsbolaget
godkand besiktningsman och fram t o m tilltrdde. Den
forsakrade skall 1amna besiktningsmannen upplysningar
om bostadsbyggnads skick vilka kan ha betydelse for
besiktningen.

3. Nar forsakringen galler

Forsakringen géller for krav som kdparen framstéller mot
den forsakrade inom tidsperioden fran undertecknande
av kdpekontrakt (begynnelsedatum i forsakringsbrevet)
till och med 10 ar efter tilltradesdagen. | forsakringen ar
denna period bendmnd forsékringstiden.

4. Vem som ar forsékringsgivare
Forsakringsgivare/Forsakringsbolag &r Chubb Insurance
Company of Europe SE, Jakobsbergsgatan 7, 2 tr, 111 44
Stockholm.

5. Vad forsékringen galler for

5.1 Forsakringsatagande

Om képaren framstéller krav mot den forsékrade och
hé&vdar att det foreligger fel i bostadsbyggnad, som den
forsakrade skall ansvara for, atar sig forsakringsbolaget
inom ramen for forsékringsvillkoren att:

[) Utreda om felansvar foreligger.

] Férhandla med den som framstéllt kravet.

[] Fora den forsakrades talan vid rattegéng eller
skiljemannaférfarande och dérvid betala de
rattegangseller

skiljemannakostnader som den forsakrade

asamkats eller alagts betala och som inte kan utfas av
motpart eller annan. Forsakringsbolaget forbehaller sig
rétten att utse ombud for den forsékrade.

[1 Om kopet inte hivs, betala till kdparen den
nedsattning av kdpeskillingen vilken den forsédkrade
enligt gallande ratt ar skyldig att utge.

[J Om kopet hivs, betala det belopp motsvarande det
nedsattningsbelopp som annars skulle ha utgatt.

5.2 Vad forsakringen inte géller for

a. Ansvar pa grund av den forsakrades egna
ataganden

Forsakringen géller inte for krav som grundas pa att
den forsakrade lamnat utfastelser, garantier eller pa
annat satt avtalat med kdparen att bostadsbyggnaden
har hogre standard &n vad kdparen annars skulle ha

haft att rakna med/skulle ha haft fog att forutsatta.
Forsékringen géller inte heller fér upplysningar om
bostadsbyggnadens standard som den forsakrade har
lamnat till koparen som &r felaktiga eller missvisande
till den del upplysningarna har paverkat kdparens
undersdkningsplikt och dar den forsékrade ej kan visa
att denna hade skalig anledning till att lamna sadan
upplysning.

b. Fel som den forsakrade kant till

Forsakringen géller inte for krav som grundas pa fel
som den forsékrade kant till eller borde ha ként till vid
overlatelsen eller vid tecknandet av forsakringen men
underlatit att upplysa om eller svikligen fortigit.
c. Skadestandskrav
Forsakringen géller inte for skadestandskrav med
anledning av forséljning av fastighet.
d. Vissa av byggnadens egenskaper m m
Forsakringen géller inte for krav som grundas pa fel i
bostadsbyggnad i frdga om:

installationer av el och VVS (vdrme, ventilation,
sanitet);

radon, gammastralning och asbest;

vattnets kvalitet eller kvantitet;

Eldstader och rokgangar.
7. Forsékringsbelopp
Det forsakringsbelopp som anges i forsakringsbrevet &r
den maximala sammanlagda ersattning som
forsakringsgivaren &r skyldig att utge for samtliga krav
som framstélls mot den forsékrade inom
forsakringstiden, inklusive rattegdngskostnader.
8. Sjalvrisk
Sjalvrisken anges i forsakringsbrevet. Under
forsakringsperioden avdrages endast en sjélvrisk. Den
forsakrade betalar sjalvrisken direkt till koparen. Vid
sjalvrisker som bygger pa en procentsats av ett
prisbasbelopp, tilldmpas det prisbasbelopp som gallde vid
det ar forsdkringen tecknades.
9. Rattigheter och skyldigheter da krav framstalls
mot den forsakrade
9.1 Anmélan om att krav framstallts
Krav som framstalls mot den forsékrade skall
skriftligen anmalas till forsékringsbolaget s& snart det
ar praktiskt mojligt. Har kravet framstéllts skriftligen
mot den forsékrade skall kopia pa det skriftliga kravet
bifogas anmalan till forsakringsbolaget. Kopia pa det
besiktningsprotokoll som anges i forsakringsbrevet
skall alltid bifogas anmélan. Forsékringsbolaget ar
inte skyldigt att ersétta eventuella merkostnader som
uppkommer till féljd av onddigt dréjsmal med anmélan.
9.2 Bitréde och information
Den férsékrade ar skyldig att lamna allt det
bitrade och alla de upplysningar som behdvs for att
forsékringsbolaget skall kunna bedéma det framstéllda
kravet och den forsakrades ansvar samt reglera och
avsluta &rendet. Forsakringsbolaget dger sjélvstandig
rétt att avgora om det foreligger ett s k dolt fel, bedéma
storleken av ett nedsattningsgrundande belopp till
den del av kravet som kan omfattas av forsékringen
samt betala ut den nedséttning av kdpeskillingen
som koparen har rétt till. Den forsakrade &ger
ratt att nar som helst terkalla forsakringsbolagets
handlingsfrihet. Den forsakrade har i sadant fall att
fora sin egen talan. Forsékringsbolaget &r inte skyldigt
att betala de kostnader som uppkommer till foljd av
att den forsakrade har aterkallat forsikringsbolagets
handlingsfrihet.
10. Regress (aterkrav)
Forsakringsholaget forbehéller sig rétten att intrada i den
forsékrades stélle gentemot den som kan vara slutgiltigt
skadestandsskyldig for det av koparen reklamerade felet.
11. Premiebetalning
Premien for forsakringen framgar av forsakringsbrevet
och utgor full premie for hela forsékringstiden.
Premie inbetalas till Willis AB i enlighet med gallande
betalningsregler. Férsékringsholagets ansvarighet
intrader vid forsékringstidens bdrjan och galler till dess



forsékringen upphort att gélla.

12. Foérsakringen upphor att galla

Forsakringen upphor att galla vid forsakringstidens
utgang. Om premiebetalning uteblir har
forsakringsholaget ratt att sdga upp forsakringen att
upphora fran begynnelsedagen. Uppségningen skall ske
skriftligen och stipulera att foérsakringen upphor att gélla
fran och med begynnelsedagen om inte premien
inkommit till forsakringsgivaren inom 14 dagar fran
uppsagningens avsandande.

13. Tillamplig lag

P& detta avtal 4r svensk ratt tillamplig.

14. Forfarande vid tvist

Tvist i anledning av detta avtal skall avgéras i allmén
domstol i Sverige.

15. Forsékringsformedlare

Willis AB &r forsakringsformedlare avseende denna
forsakring, och skdter all administration inklusive
fakturautskick. Vid fragor, kontakta Willis AB pa telefon
08-546 359 99, eller e-post maklarservice@willis.com.
Personuppgifter

Willis atar sig att behandla personuppgifter i enlighet
med Personuppgiftslagen (1998:204), PUL. Willis AB
behandlar sédana personuppgifter som ar nodvandiga for
fullgérande av véra ataganden.

Uppgifterna kan dven anvéndas for utvardering, beslut
om innehall och utformning av forsakringar samt for
marknadsanalyser. Uppgifterna kan lamnas till bolag som
Willis AB samarbetar med, t ex forsakringsgivare.
Uppgifterna anvénds bl a for att teckna och administrera
avtal samt fullgdra avtal och réttsliga skyldigheter.
Uppgifterna anvands dven for att ge en helhetsbild av
forsékringen, som underlag for att informera om och
erbjuda olika tjanster, samt for att ge god service i dvrigt.
Nedanstdende information lamnas i enlighet med
kraven i lagen om forsakringsférmedling, SFS
2005:405.

Denna forsakring ar formedlad av Willis AB, Box 7273,
103 89 Stockholm, +46 (0)8 463 89 00, info@willis.se,
www.willis.se. Forsékringsgivare &r Chubb Insurance
Company of Europe SE. Willis AB ér ett foretag med
verksamhet som lyder under lagen om
forsékringsformedling, SFS 2005:405. Tillsynsmyndighet
for forsékringsformedlingsverksamheten &r
Finansinspektionen,

Box 7821, 103 97 Stockholm, +46 (0)8 787 80 00,

finansinspektionen@fi.se, www.fi.se. Willis ABs
organisationsnummer &r 556426-5295 och bolaget ar
registrerat hos Bolagsverket. Registreringen avser all
slags skadeforsakring och kan kontrolleras genom
kontakt med Bolagsverket, 851 81 Sundsvall, +46 (0)60
18 40 00, bolagsverket@bolagsverket.se,
www.bolagsverket.se.

I Willis ABs formedlingsuppdrag ingar bl a all
forsakringsadministration och for detta erhéller Wills AB
en ersattning med 866,25 kr per formedlad Enkel produkt
respektive 692,12 kr per formedlad Kombinerad produkt.
Forsakringsformedlingen omfattas av Willis ABs
Ansvarsforsakring for Ren Formdgenhetsskada med
forsakringsbelopp enligt vid varje tidpunkt géllande
lagstiftning. Vid detta avtals ingaende galler regler enligt
Forordning om Forsékringsformedling (SFS 2005:411)
samt av Finansinspektionen utfardade foreskrifter

(FFFS 2005:11). Forsakringsgivare vid detta avtals
ingdende &r: Trinity Square Insurance LTD, Suite 827
Europort, PO Box 78, Gibraltar, Telefon: + 350 51801,
Fax: + 350 43870. Enligt ovanstaende lagstiftning galler
foljande i fraga om forsakringsskador: Krav skall
framstallas till Willis sa snart skadelidande fatt kannedom
om skadan, dock senast sex (6) manader fran denna
tidpunkt. Enligt forsakringsvillkoren far skadelidande
rikta krav pa ersattning direkt till forsakringsgivaren i
den man ersattning inte utgatt fran Willis AB. Hogsta
ersattning som kan betalas ut for varje skada &r

1 000 000 Euro, dock max 4 000 000 Euro sammanlagt
for skador anmélda under ett forsakringsar.

Eventuella anmarkningar och klagomal pa
forsékringsformedlaren Willis AB avseende
formedlingen av denna forsakring skall framforas till:
Klagomalsansvarig, Malin Annerén, Willis AB, Box
7273, 103 89 Stockholm, klagomalsansvarig@willis.com,
Telefon: 08-463 89 00.

Willis AB kommer att hantera eventuella klagomal enligt
en faststélld policy/rutin, innebérande att framfort
klagomal besvaras sakligt och korrekt, registreras,
dokumenteras och hanteras med hdgsta prioritet.
Vagledning kan ocksa fas genom Konsumenternas
forsakringsbyra och den kommunala
konsumentvagledningen. Uppstar tvist kan denna provas
av Allmanna Reklamationsnd&mnden eller i allmén
domstol.

Medium 1_3 vers 090107



Bilaga 2.1 IKANO

SAFE Forsakringar

Forsakringsbelopp

Enligt forsakringsbrevet och punkt 5 nedan.
Sjéalvrisk

0,5 basbelopp (prisbasbeloppet da skadan intraff
ade) per skadetillfalle.

Omfattning

Forsakringen géller for det ansvar den forsakrade
kan ha for s k abstrakta fel i bostadsbyggnad pa
den fastighet som anges i férsakringsbrevet (i
forsakringen bendmnd fastigheten). Med
abstrakta fel avses vid forsakringens
begynnelsedag existerande avvikelser i
bostadsbyggnad fran vad képaren haft fog att
forutsatta utan att nagot sarskilt avtalats om
bostadsbyggnadens standard.

Forsakringen kan tecknas forst sedan
bostadsbyggnad besiktigats av besiktningsman
som godkants av forsakringsgivaren.

Besiktigad bostadsbyggnad betecknas

i forsakringen bostadsbyggnad. Den forsékrade
skall lamna besiktningsmannen upplysningar om
bostadsbyggnadsskick som kan ha betydelse for
besiktningen.

Undantag

 Forsakringen galler inte for krav som grundas
pa att den férsakrade lamnat utfastelser eller pa
annat satt avtalat med koparen att
bostadsbyggnaden har hdgre standard &n vad
koéparen annars skulle haft fog att forutsatta.

* Forsakringen galler inte for krav som grundas
pa ett fel eller andra bristfalligheter som anmarkts
i det besiktningsprotokoll som ligger till grund for
forsakringen.

* Forsakringen galler inte for fel eller skada for
vilken den forsékrades ansvar begransats i
avtalet med koparen.

* Forsakringen galler inte for krav som grundas
pa fel som den forsakrade kant till vid
overlatelsen men underlatit att upplysa
besiktningsmannen och/eller koparen om eller
lamnat missvisande uppgifter om.

« Forsakringen galler inte for krav grundat pa fel i
bostadsbyggnaden i fraga om:

- eldstader och roékgangar,

- installationer av el, gas och VVS,

- maskinell utrustning sdsom varmepanna,
centraldammsugare med rorsystem, kyl, frys,
tvattmaskin och andra s. k. vitvaror,

- radon och asbest.

* Forsakringen galler inte for krav som grundas
pa fel i fraga om vattnets kvalitet eller kvantitet.

* Forsakringen galler inte for fel eller skada som
helt eller delvis orsakats av utifrin kommande
luftféroreningar, buller, vibrationer eller utslapp.
 Forsakringen galler inte for simbassanger eller

utomhuspool med tillhérande pumputrustning och
andra markanlaggningar inklusive avioppssystem
och kloaker samt mark utanfor eller intill den
forsakrade byggnaden.

 Forsakringen galler inte fel som omfattas av
annan forsakring pa byggnaden.

» Forsakringen géller inte for krav som grundas
pa s.k. rattsliga fel eller radighetsfel.
Erséattningsregler

Om koparen framstéller krav mot den forsakrade
och pastar att det foreligger fel i bostadsbyggnad
som den forsakrade skall ansvara for, atar sig
forsakringsgivaren att

- Utreda om felansvar foreligger,

- Forhandla med den som framstéallt kravet,

- Om kopet inte havs, betala det belopp vilket den
forsakrade enligt gallande ratt &r skyldig att
aterbetala koparen,

- Om kopet havs, betala kostnaden for att
atgarda fel som legat till grund for havningen.

1. Vem omfattas av forsékringen?
Forsakringen galler for fysiska personer eller
dodsbon som séljer i Sverige belagen en- eller
tvafamiljsfastighet som uteslutande anvands for
privat bruk.

2. Var géller forsakringen?

| Sverige.

3. Nar galler forsékringen?

Nar handelse som anges under "Omfattning”
intréffar under forsakringstiden.

4. Forsékrad egendom

Bostadsbyggnad pa den fastighet som anges i
forsakringsbrevet.

5. Forsakringshelopp

Forsakringsbeloppet anges i férsakringsbrevet
och ar den maximala sammanlagda ersattning
som forsakringsgivaren ar skyldig att utge for
samtliga krav som framstélls mot den férsékrade
inom forsakringstiden.

6. Forsakringstid

Forsakringstiden &r 10 ar réaknat fran det datum
som &r férsakringens begynnelsedag enligt
forsakringsbrevet.

7. Premien

Premien for férsakringen utgor full premie for hela
forsakringstiden och skall betalas i forskott, dock
senast pa tilltradesdagen. Forsakringsgivarens
ansvarighet intrader vid férsékringstidens boérjan
och galler till dess forsakringen upphort att galla.
Forsakringen upphdr att galla vid
forsakringstidens utgang. Under forsakringstiden
har forsakringsgivaren enbart ratt att sdga upp



forsakringen att upphoéra i fortid vid dréjsmal med
premiebetalningen.

Uppséagningen skall vara skriftlig och stipulera att
forsékringen upphor att galla 14 dagar efter
uppsagningen om inte premien inkommit till
forsakringsgivaren inom utgangen av de 14
dagarna.

8. Ersattningsansprak

Krav som framstallts mot den forsékrade skall
skriftligen anmalas till forsakringsgivaren sa snart
det ar praktiskt mojligt. Har kravet framstallts
skriftligen mot de férsakrade skall kopia pa det
skriftliga kravet bifogas anmalan till
forsakringsgivaren. Kopia pa kopebrev,
kopekontrakt, fragelista och objektsbheskrivning
skall alltid bifogas anmaélan.

Den forsakrade ar skyldig att lamna allt det
bitrade och alla de upplysningar som behovs for
att forsékringsgivaren skall kunna bedéma det
framstallda kravet och den férsékrades ansvar
samt hantera och avsluta arendet.

9. Uppgorelse i godo

Har forsakringsgivaren meddelat den forsékrade
att forsékringsgivaren ar beredd att godta en
uppgorelse i godo (ingé forlikning) med koparen
behdver forsakringsgivaren inte betala hogre
ersattning an som skulle ha utgatt enligt den
foreslagna forlikningen.

Den forsakrade har inte utan forsakringsgivarens
skriftliga tillatelse ratt att vare sig medge ansvar
helt eller delvis eller betala nagot belopp till
koparen. Om den forsakrade handlar i strid mot

IKANO
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Om koparen hittar fel efter tilltradet

detta eller bryter mot ndgon annan foreskrift som
forsakringsgivaren lamnat vid en forlikning, &r
forsakringsgivaren fri frAn ansvar for den del av
kravet som inte var uppenbart lagligen grundat.
10. Tillamplig lag

Pa detta avtal ar svensk rétt tillamplig. Tvist i
anledning av detta avtal skall avgoras i allman
domstol i Sverige.

11. Forfarandet vid tvist — om du inte ar nojd

« Skriv till SAFE och begar rattelse.

« Vand dig till Konsumenternas Forsakringsbyra
eller den kommunala konsumentvagledningen for
rad och hjalp.

« Véack talan i allméan domstol.

De personuppgifter som SAFE inhamtar om dig i samband med
tecknandet

av var forsakring och i samband med var skadereglering ar
nodvandiga for

att vi skall kunna administrera forsékringen, fullgéra vara
avtalsforpliktelser,

samt for att kunna fullgéra forpliktelser enligt lag och i 6vrigt kunna
tillgodose dina 6nskemal som kund.

Personuppgifterna kan ocks& anvandas som underlag for att
utvérdera och

fatta beslut om innehall och utformning av férsakringar och
marknadsanalyser.

Uppgifterna kan for namnda dndamal komma att lamnas ut till
andra bolag som vi samarbetar med, eller till myndigheter som
begart att fa

ta del av dessa uppgifter.

Enligt personuppgiftslagen har aven du, som var férsakringstagare,
ratt att

skriftligen begara information fran oss om vilka uppgifter vi har om
dig och

hur dessa anvénds.

Personuppgiftslagen (1998:204), (PUL)

Nar du saljer din bostad foljer det med ett 10-arigt ansvar. Enligt lag (Jordabalken 4 § 19) &ar du i
hela 10 ar ansvarig for s k dolda fel, d v s fel som koparen inte rimligtvis kunnat upptacka. Képaren
har en undersékningsplikt och skall géra en noggrann undersokning av fastigheten.

Nar kdparen tilltratt fastigheten kan det h&nda att fel och brister som inte var foérvantade upptacks.
D4 kan det handa att koparen tar kontakt med dig for att stélla krav pa kompensation.

I huvudsak kan kravet fran kdparen grunda sig pa tre olika situationer:

1. Kdparen tycker att du i kbpeavtalet lovat att ansvara for att fastigheten har ett

visst skick.

2. Képaren tycker med all ratt att du "glémt” att beratta om ett fel som hade varit

viktigt for henne att kanna till.

3. Koparen anser sig rent allmant inte ha haft ndgon anledning att férvanta sig

det har felet.

Vad hander nér kbparen tagit kontakt med dig?

Nar koparen tagit kontakt med dig skall du héra av dig till IKANO Foérsakring. Du har i detta lage
behov av kvalificerat juridiskt bitrade. Alltsd, en advokat med sarskild erfarenhet av tvister om
s.k. dolda fel. Antingen véljer du att ta kontakt med en egen advokat eller sa hjalper vi till genom
att rekommendera en advokat med erkant god erfarenhet. Advokaten tar nu éver och skéter allt
d v s kontakter med képaren, ditt villa-’/hemférséakringsbolag och oss.



Hur galler forsakringen?

Den advokat som anlitas tar givetvis ut erséttning for sitt arbete. | din villa-/hemférsakring har

du ett s k rattskydd vilket innebar att denna typ av kostnader ersatts upp till en viss niva. Utover
denna niva kan du via Dolda fel forsakringen fa ytterligare resurser med upp till 2000.000 kr nar
rattsskyddet i din villa-/hemforsakring tagit slut. Denna ersattning kan d& anvandas for dina
tvistekostnader enligt samma villkor som galler for din villa-/hemférsakring.

Forsakringen ger ocksa ett skydd for risken att du maste betala tillbaka en del av képeskillingen
nar advokaterna eller en domstol avgjort fragan. Ditt totala forsakringsbelopp ar 1.000.000 kr,
varav upp till 100.000 kr kan anvéndas for dina tvistekostnader.

Finns det nagra begransningar i forsakringsskyddet?

Forsakringen ar begransad till att galla din aterbetalningsskyldighet for den tredje situationen

pa foregdende sida, d v s:

Koparen anser sig rent allmant inte ha haft nagon anledning att férvanta sig det har felet.

Det innebar alltsa att forsakringen inte tacker aterbetalningsskyldighet som grundar sig pa utfastelser
i kopeavtalet eller fel som du kant till och borde ha upplyst kdparen om. Dina tvistekostnader
omfattas dock inte av den har begransningen. Upp till 100.000 kr i erséttning for detta kan
du anda fa.

Utbver denna begransning finns det vissa andra viktiga undantag, t ex:

Forsakringen galler inte for fel eller skada for vilken den forsadkrades ansvar begransats i avtalet
med koparen.

Forsakringen galler inte for avdrag grundat pé fel i bostadsbyggnaden gallande: eldstader och
rokgangar, installationer av el, gas och VVS, maskinell utrustning sdsom varmepanna,
centraldammsugare med rorsystem, kyl, frys, tvattmaskin och andra s.k. vitvaror, avloppssystem och
kloaker, radon och asbest.

Forsakringen galler inte for rattsliga fel eller radighetsfel.

Forsakringen galler inte for skadestand.

Forsakringen galler inte for avdrag eller kostnader vilka grundar sig pa forlikning som inte godkants
av IKANO Forsakring pa forhand.

Forséakringen i sammandrag

Forsakringen galler avdrag pa kopeskillingen som saljaren av en privat fastighet tvingas till, nar
bostadsbyggnaden pa fastigheten avviker fran vad koparen hade anledning att forutsatta vid
kopet. Den omfattar inte avvikelser géallande det som sarskilt avtalats i kdpekontraktet. Inte heller
omfattas sadant som saljaren kant till, och borde ha upplyst képaren om, eller lamnat utfastelser
om.

Forsakringen omfattar aven tvistekostnader som blir aktuella for séljaren enligt dom eller forlikning,
till den del dessa 6verstiger forsékringsbeloppet for den forsakrades villa-/hemférsakring

och under foérutsattning att rattskydd beviljats via den forsakringen.

IKANO Forsakring hjalper aven séljaren med en advokat som skoter kontakter med kdparen,
sdljarens villa-/hemférsakringsbolag och IKANO Forsakring.

Maximal sammanlagd erséttning &r 1.000.000 kr varav upp till 100.000 kr kan [Amnas som ersattning
for tvistekostnader.

N&r erséttning betalas ut gors det forst ett avdrag for sjalvrisken pa ett halvt prisbasbelopp.

Varfor skall du teckna forsakringen?

Nar koparen eller dennes advokat kontaktar dig och vill ha ersattning for ett fel i den fastighet
som du salt &r det en ganska otrevlig situation. Med hjalp av Dolda fel férsakringen kan du direkt
ta kontakt med IKANO Forsakring. Vi hjalper dig att koppla in en advokat som har erfarenhet pa
omréadet. Du far hjalp med alla kontakter med kdparen, ditt villa-/hemforsakringsbolag och oss.
Dessutom innebéar forsakringen en ekonomisk trygghet med ersattning dels for tvistekostnaden
och dels for det avdrag pa kdpeskillingen som du kan tvingas till, upp till 1.000.000 kr varav
100.000 kr kan nyttjas till tvistekostnaden.

Fordelar med férsdkringen

Du far hjalp med ett ombud som tar hand om alla kontakter med k&paren, ditt villa-
/hemférsakringsbolag och oss.

Ersattning for dessa tvistekostnader omfattas av forsékringen upp till 100.000 kr utéver det som
ersatts av din hemférsakring.



Om du maste betala tillbaka en del av kopeskillingen ar forsakringsbeloppet hela 1000.000 kr,
med avdrag for de tvistekostnader som vi ersatter och sjalvrisken.

Forsakringen galler i hela 10 ar.

Forsakringen ar enkel att teckna. Du behover inte bifoga nagot besiktningsprotokoll till din ansokan.

Forséakringsvillkor

SKADEANMALAN

Kontakta oss (IKANO Forsakring) sé snart det
finns anledning befara att kdparen kommer att
framstalla krav pa grund av fel i fastigheten. Om
du dréjer med din anmalan kan det paverka din
ratt till ersattning.

Vi hjélper dig vidare. Du kommer att behdva ett
kvalificerat juridiskt ombud som tar sig an din sak
och som férser oss med den utredning vi behdver
for att lamna forsakringsersattning.
Ersattningsregler

Forsakringen erséatter sadant avdrag pa
kopeskillingen och sadan tvistekostnad som, efter
tillampning av forsakringsvillkoren i Gvrigt, kvarstar
som erséttningsbart och oundvikligt for den
forsakrade.

Krav pa ersattning fran forsakringen skall helst
grundas pa ett forhallande som ar réttsligt bindande
for den forsakrade — lagakraftvunnen

dom eller férlikning som godkénts av IKANO
Forsakring. Forlikning som den forsakrade ingar
utan IKANO Fdrsakrings férhandsgodkénnande ar
inte bindande for IKANO Fdrsakring.

Har IKANO Foérsakring meddelat den férsakrade
att IKANO Forsakring &r berett att godta en
forlikning pa vissa villkor och till visst belopp ar
IKANO Forsakring fritt frAn ansvar att lamna mera
omfattande férsakringsersattning &n vad som
skulle blivit fallet om IKANO Forsakrings godkanda
forlikning kommit till stand.

| andra hand skall kravet grundas pa utredning
som stryker den forsékrades lagenliga skyldighet
att vidkannas visst avdrag pa kopeskillingen.

Den forsékrade ar skyldig att lAmna det bitréade
och alla de upplysningar som behdvs for att vi
skall kunna beddma ratten till férsakringserséttning.
| den man foérsakringen lamnar ersattning Gvertar
vi rétten till ersattning frdn annan som kan vara
ansvarig for den forsakrades forlust.

Den forsakrade ar skyldig att vidta de atgarder
som vi kraver for att ratten mot annan inte gar
forlorad.

Vi ansvarar inte for forlust genom att skadereglering
fordrojs pa grund av
arbetsmarknadsarbetsmarknadskonflikt,

lagbud, myndighets agerande eller krig, upplopp,
terrorhandling (vald eller hot om vald baserat pa
religits eller politisk grund) eller annat
samhallsstérande valdsamt agerande.

1. Vem galler forsakringen for?

Forsakringen géller for den eller de saljare som
anges i forsakringsbrevet (i férsadkringen benadmnd
forsakrad).

2. Var galler forsakringen?

Forsakringen géller for forsakrad som éverlatit
fastighet belagen i Sverige.

3. Nér géller foérsakringen?

Forsakringen géller for krav som kdparen framstéller

mot séljaren under férsakringstiden.
Forsakringstiden ar tiden fran det datum som
anges i forsakringsbrevet och langst i tio (10) ar
fran koparens tilltrade till fastigheten.

4. Vad géller forsakringen for?

Forsakringen avser uteslutande den forsakrades
risk for avdrag pa képeskillingen i forhallande till
den fastighet som anges i forsakringsbrevet.
Abstrakta fel

Forsakringen galler for sddant avdrag pa
kopeskillingen som den forsakrade maste vidkannas
pa grund av att bostadsbyggnaden pa den
Overlatna fastigheten, vid tidpunkten for kopet,
avvek fran vad képaren med fog kunnat forutsatta
vid kopet, utan hansyn till omsténdigheter i
kdpeavtalet eller den forsakrades utféstelser

eller den forsakrades forsumlighet och avvikelser
beror pa omstandighet vilken den forsékrade

inte kant till eller hade anledning rakna med kunde
ha betydelse for koparen vid avtalets ingaende.
Med bostadsbyggnaden skall forstas
byggnadskropp som inréttats och tjanar som bostad
at den forsakrade och dennes familj.
Tvistekostnader

Forsakringen galler for tvistekostnader vilka den
forsakrade asamkats eller alagts att betala genom
dom och som inte kan utfas av motparten eller
annan eller tvistekostnader som IKANO Forsékring,
i annat fall, forklarat sig villiga att ersatta, och da - till
den del sddana tvistekostnader éverstiger
forsékringsbeloppet for den forsékrades Villa-
/hemfdrsékring, och - under férutsattning att
rattsskydd beviljats av den forsakrades
forsakringsgivare for villa- /lhem-férsakring.

5. Vad géller forsékringen inte for?

Abstrakta fel

» Forsakringen géller inte for fel eller skada for
vilken den férsakrades ansvar begransats i

avtalet med koparen.

» Forsakringen géller inte for avdrag grundat

pa fel i bostadsbyggnaden i frdga om: eldstader
och rokgangar, installationer av el, gas och VVS,
maskinell utrustning sdsom varmepanna,
centraldammsugare med roérsystem, kyl, frys,
tvattmaskin och andra s.k. vitvaror, avlioppssystem
och kloaker, radon och asbest.

 Forsakringen géller inte fér avdrag som

grundas pa fel i fraga om vattnets kvalitet eller
kvantitet.

 Forsakringen géller inte for fel eller skada

som helt eller delvis orsakats av utifrin kommande
luftféroreningar, buller, vibrationer eller

utslapp.

 Forsakringen galler inte fel som omfattas av
annan forsakring.

 Forsakringen géller inte for avdrag vilka den
forsakrade kunnat undvika genom att aberopa
forsutten reklamationsratt eller bristande
undersdkning.



For tydlighetens skull klargdres att férsakringen
for abstrakt fel inte omfattar annan del av
fastigheten an bostadsbyggnaden och inte heller
réattsliga fel eller radighetsfel eller skadestand
eller ersattningsskyldighet/avdrag pa grund av
garanti eller sarskild utfastelse.

Tvistekostnader

* Forsakringsskyddet for tvistekostnader géller
med samma undantag, begransningar och
ersattningsregler som den forsakrades Villa-
[Hemforsakring.

* Forsakringen galler inte for kostnad som

utgor sjalvrisk vid anlitandet av den férsékrades
Villa-/Hemforsékring.

 Forsakringen géller inte for tvister rorande
rattsliga fel eller radighetsfel.

6. Vad galler om forsakringsbeloppet?
Forsakringsbeloppet anges i forsakringsbrevet
och &r den maximala sammanlagda erséttning
som IKANO Férséakring ar skyldigt att utge for
samtliga krav som framstélls mot den férsakrade
inom foérsakringstiden.

Av forsakringsbeloppet ar ersattningen for
tvistekostnader begréansad till hogst 100.000 kronor
for samtliga krav som framstélls mot den forsékrade
inom foérsakringstiden.

7. Vad galler om sjalvrisk?

Sjalvrisken ar 50 % av det prisbasbelopp vilket
gallde da skadan anmaldes till IKANO Forsakring.
Sjalvrisken géller per skadetillfélle. Som ett
skadetillfalle réknas alla de krav képaren framstéller

vid samma tillfalle och som vilar pa i huvudsak
samma grund.

8. Vad galler om forsakringspremien och
IKANO Foérsakrings ansvarighet?

Premien for forsakringen galler for hela
forsakringstiden och skall betalas i forskott, dock
senast pa den i kdpeavtalet angivna tilltradesdagen.
IKANO Foérsakrings ansvarighet intrader vid
forsakringstidens bérjan och géller till dess
forsakringen upphort att galla.

Ar forsakringstagaren i dréjsméal med
premiebetalningen har IKANO Forsakring ratt att
saga upp forsakringen att upphéra 14 dagar efter
uppséagningen, om premien inte betalats
dessforinnan.

9. Vilken lag géller for férsakringen?
Forsakringen géller enligt svensk réatt.

10. Hur gor du om du inte &r n6jd med IKANO
Forsakring?

« VVand dig till IKANO Forsékring och begér
rattelse.

« Vand dig till Konsumenternas Forsakringsbyra,
tel 08-22 58 00,

eller den kommunala konsumentvéagledningen
for rad och hjalp.

* Vack talan i allman domstol.

11. Vem éar férsakringsgivare?

IKANO Forsékring AB (516401-8227)
Annedalsvagen 9

227 64 LUND

Tel: 046-38 52 00 Mail: forsakring@ikano.se
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Forsakringsvillkor

-ansvarsforsakring for séljare-

1. Omfattning

Forsakringen galler for det ansvar en saljaren kan
ha for s.k. abstrakta fel i bostadsbyggnad.
Forsakringen avser fel i den byggnad som ar
belagen pa den fastighet som anges i
forsakringsbrevet (i forséakringen benamnd
fastigheten). Med abstrakta fel avses saddana
awvikelser i bostadsbyggnaden som fanns vid
forsakringens tecknande och som avviker fran vad
en kdpare har fog att forutsatta. Detta forutsatter
dock att séljaren och koparen inte ingatt en sarskild
O6verenskommelse avseende bostadsbyggnadens
standard. Forsakringen kan tecknas forst sedan
bostadsbyggnad besiktigats av en av
forsékringsgivaren godkand besiktningsman.
Besiktigad bostadsbyggnad betecknas i
forsakringen bostadsbyggnad. Den férsakrade skall
lamna besiktningsmannen sadana upplysningar, om
bostadsbyggnadens skick, som kan ha betydelse for
besiktningen.

2. Ersattningsregler

Om koparen pastar att det foreligger fel i
bostadsbyggnad, som faller under den férsakrades
ansvar, och déarav framstéller krav mot den
forsakrade, atar sig forsakringsgivaren att;

[0 Utreda om felansvar foreligger;

[J Férhandla med den som framstallt kravet;

[1Om kopet inte havs, betala det belopp, vilket den
forsakrade, enligt gallande ratt, ar skyldig att
aterbetala till koparen; och

[0 Om kopet havs, betala kostnaden for att atgarda
fel som legat till grund fér havningen.

3. Vem omfattas av forsakringen?

Forsakringen géller for den eller de séljare som
anges i forsakringsbrevet (i férsakringen benamnd
forsakrad). Forsakringsavtal kan ingas av fysiska
personer eller dodsbon som séljer en i Sverige
belagen en- eller tvafamiljsfastighet som
uteslutande anvands for privat bruk.

4. Var géaller forsékringen?

| Sverige.

5. Nér géller forsékringen?

N&r héndelse som anges under "Omfattning”
intréffar under férsékringstiden.

6. Forsakrad egendom

Bostadsbyggnad pa den fastighet som anges i
forsakringsbrevet.

7. Forsakringsbelopp

Den maximala ersattning som forsékringsgivaren
kan komma att utbetala uppgar till 750 000 SEK.
Denna maximala erséattning avser samtliga krav som
kan komma att framstéllas mot den férsékrade inom
forsakringstiden.

8. Sjalvrisk

0,5 basbelopp (prisbasbeloppet da skadan
intréffade) per skadetillfalle.

9. Forsakringstid

Forsakringstiden &r tio ar raknat fran det datum som
forsakringen enligt férsékringsbrevet tecknades.
10. Premien

Premien for forsakringen utgdr full premie for hela
forsakringstiden och skall betalas i forskott, dock
senast pa tilltradesdagen.

Forsakringsgivarens ansvar intrader vid
forsakringstidens boérjan och galler till dess
forsakringen upphort att galla.

Forsakringen upphor att gélla vid forsakringstidens
utgadng. Under forsakringstiden har
forsakringsgivaren enbart ratt att sdga upp
forsakringen att upphoéra i fortid vid dréjsmal med
premiebetalningen. Uppségningen skall vara skriftlig
och ange att férsakringen upphor

att galla 14 dagar efter uppségningen om inte
premien inkommit till forsékringsgivaren inom
utgdngen av de 14 dagarna.

11. Undantag

U Forsakringen géller inte for krav som grundas pa
att den forsakrade lamnat utfastelser eller pa annat
satt avtalat med képaren

att bostadsbyggnaden har hégre standard an vad
kdparen annars skulle ha haft fog att forutsétta.

[1 Forsakringen géller inte for krav som grundas pa
ett fel eller andra bristfalligheter som anmérkts i det
besiktningsprotokoll

som ligger till grund for férsékringen.

[1 Forsakringen galler inte for fel eller skada for
vilken den forsakrades ansvar begransats i avtalet
med kbparen.

[0 Forsakringen géller inte for krav som grundas pa
fel som den forsakrade kant till vid dverlatelsen men
underlatit att upplysa

besiktningsmannen och/eller kdparen om eller
lamnat missvisande uppgifter om.

[1 Forsakringen géller inte for krav grundat pa fel i
bostadsbyggnaden i fraga om: eldstader och
rokgangar, installationer av el,

gas och VVS, maskinell utrustning sdsom
varmepanna, centraldammsugare med rérsystem,
kyl, frys, tvattmaskin och andra

s.k. vitvaror, radon och asbest.

[0 Forsakringen géller inte for krav som grundas pa
fel i fraga om vattnets kvalitet eller kvantitet.

[0 Forsakringen géller inte for fel eller skada som
helt eller delvis orsakats av utifran kommande
luftféroreningar, buller,

vibrationer eller utslapp.

[ Foérsakringen galler inte for simbassanger eller
utomhuspool med tillhérande pumputrustning och
andra markanlaggningar

inklusive avloppssystem och kloaker samt mark
utanfor eller intill den forsakrade byggnaden.

[ Forsakringen galler inte fel som omfattas av
annan férsakring pa byggnaden.

[0 Forsakringen galler inte for krav som grundas pa
s.k. rattsliga fel eller radighetsfel.

12. Erséttningsansprak

Krav som framstéllts mot den forsékrade skall
skriftligen anmalas till forsakringsgivaren sa snart
det ar praktiskt mojligt. Har kravet



framstallts skriftigen mot de férsédkrade skall kopia
pa det skriftliga kravet bifogas anmalan till
forsakringsgivaren. Kopia pa det
besiktningsprotokoll som anges i forsékringsbrevet
skall alltid bifogas anmalan.

Den forsékrade ar skyldig att [Amna allt det bitréade
och alla de upplysningar som behdvs for att
forsakringsgivaren skall kunna bedéma

det framstéllda kravet och den forsakrades ansvar
samt hantera och avsluta &rendet.

13. Uppgérelse i godo

Har férsakringsgivaren meddelat den férsékrade att
forsakringsgivaren ar beredd att godta en
uppgorelse i godo (inga forlikning) med

koparen behodver forsakringsgivaren inte betala
hogre ersattning an som skulle ha utgatt enligt den
foreslagna forlikningen.

Den forsékrade har inte, utan férsakringsgivarens
skriftliga tillatelse, ratt att vare sig helt eller delvis,
medge ansvar eller betala nagot

belopp till koparen. Om den férsdkrade handlar i
strid mot detta eller bryter mot ndgon annan
foreskrift, som forsakringsgivaren lamnat

vid en forlikning, ar forsakringsgivaren fri fran ansvar
for den del av kravet som inte var uppenbart
lagligen grundat.

14. Tillamplig lag

Pa detta avtal ar svensk ratt tillamplig.

15. Forfarandet vid tvist - om du inte &r nojd

Om du inte ar n6jd med forsakringsgivarens beslut
har du naturligtvis mdjlighet att skriftligen éverklaga
deras beslut. Du kan &ven vanda

dig till Konsumenternas Forsakringsbyra eller den
kommunala konsumentvagledningen for rad och
hjalp. Det finns ocksa en mojlighet for

dig att fa ditt &rende prévat genom
Fastighetsmarknadens Reklamationsnamnd.

Tvist med anledning av detta avtal skall avgoras i
allman domstol i Sverige.



LANSFORSAKRINGAR
Bilaga 4

VILLKOR SA09
Galler fran 2008-03-01

SA L\]ARAN SVAR P L U S SALJARANSVAR AVSEENDE

ANSVAR FOR FEL | BOSTADSBYGGNAD ENLIGT JORDABALKEN 4 KAP. 19 §

1 FORSAKRINGENS TECKNANDE

Till férsékringen kan endast privatpersoner eller
dodsbon som séljer en- eller tvafamiljsfastighet
belagen i Sverige och vid tidpunkten for
tecknandet har ett pAgdende méaklaruppdrag
hos fastighetsméaklare/organisation som ingatt
gruppavtal med Lansforsakringar Sak
Forsakringsaktiebolag, avseende
Saljansvarsforsékring ansluta sig.

En forutsattning for forsakringen ar att fastigheten
besiktigats av en av Lansforsakringar godkand
besiktningsman senast _ manader fore
forsakringens begynnelsedag enligt p

» Du ska lamna besiktningsmannen sadana
upplysningar om bostadsbyggnads skick och
standard, till exempel missténkta fel, brister,
lukter eller andra omstandigheter som kan ha
betydelse for besiktningen. )

2 VILKA FORSAKRINGEN GALLER FOR
Forsakringen galler for den eller de
fastighetsdagare som anges i forsakringsbrevet.
3 VAD FORSAKRINGEN GALLER FOR
Forsakringen galler for séljarens ansvar mot
koparen enligt jordabalken kap __ 8 nér
bostadsbyggnaden péa den fastighet som anges i
forsakringsbrevet avviker fran vad képaren
kunnat forutsatta vid kopet (sa kallade
dolda/abstrakta fel). Dolda/abstrakta fel ar
sadana fel som koparen inte borde

upptackt vid en sadan undersékning av
fastigheten som varit pakallad med hansyn till
fastighetens skick, den normala beskaffenheten
hos jamforliga fastigheter, samt omstéandigheter
vid kopet. L

» 4 NAR GALLER FORSAKRINGEN
Forsakringen géaller under forsékringstiden under
férutsattning att premien betalats senast dagen
for kdparens tilltrade till fastigheten.
Forsakringstiden ar tiden fran och med det datum
som angetts som begynnelsedatum i
forsakringsbrevet till och med det datum som
ligger tio ar efter tilltradesdagen.

Darefter upphor forsakringen att galla.
Forsékringen fornyas inte.

» 5 SJALVRISK

Forsakring géller utan sjalvrisk. Se dock
begransningen i p betraffande kravets storlek.
» 6 HOGSTA ERSATTNINGSBELOPP

Hogsta ersattningsbelopp & kronor. Detta
ar den maximala sammanlagda ersattning som
Lansforsakringar ar skyldig att utge oavsett
antalet skador. Inom det hogsta
ersattningsbeloppet ryms aven exempelvis
ombuds-, utrednings-, rattegangs- och
raddningskostnader.

7 LANSFORSAKRINGARS ATAGANDEN

Om koparen framstéller krav som omfattas av
forsakringen under pastaende att det foreligger
dolt/abstrakt fel i férsakrad bostadsbyggnad atar
sig Lansforsakringar, under forutsattning att
kravet dverstiger __ procent av vid tidpunkten for
kravets framstéallande géllande prisbasbelopp,
att:

» Férhandla med den som framstallt kravet.

* Fora saljarens talan vid rattegang och betala de
rattegangskostnader som saljaren dsamkas eller
alagts betala och som séljaren inte kan fa av
motpart eller annan.

» Om kopet inte havs, betala det belopp som
aligger saljaren och som omfattas av
forsakringen.

» 8 FORSAKRINGEN GALLER INTE FOR
 Kostnader for fel eller skada som omfattas av
ett i avtal lamnat garantiatagande
(leverantdrsgaranti) Undantaget tillampas inte om
leverantor eller entreprendr inte kan fullgéra sin
skyldighet och du kan styrka detta.

« Ansvar pa grund av dina egna ataganden
Forsakringen géller inte for krav som grundas pa
att du lamnat utfastelser eller pa annat satt
avtalat med kdparen att bostadsbyggnad har
hodgre standard an vad kdparen annars skulle ha
anledning att forutsatta.

* Anmarkning i besiktningsprotokollet
Forsakringen géller inte for krav som grundas pa
fel, bristfalligheter eller dar det rekommenderas
en fortsatt teknisk undersokning, eller andra
bristfalligheter som anmarks i det
besiktningsprotokoll som ligger till grund for
forsakringen.

* Fel som du kant till

Forsakringen galler inte for krav som grundas pa
fel du kant till vid 6verlatelsen men underlatit att
upplysa besiktningsmannen och/eller kbparen
om, eller lamnat missvisande uppgifter om.

« Krav som grundas pa fel i bostadsbyggnad i
fraga om:

- eldstader och rokgangar.

- installationer av el, gas, mekanisk ventilation,
varme, sanitet, hiss, solfangar- och
kylanlaggning.

- maskinell utrustning sdsom varmepanna,
varmepump, centraldammsugare med rorsystem,
kyl, frys, data, tvattoch diskmaskin och andra sa
kallade vitvaror samt antenn och markis.

» Myndighetskrav pa utférd miljdinventering, eller
fel som en sddan utredning pavisar (exempelvis
radon eller asbest).

* Krav som grundas pa fel i fragan om vattnets
kvalitet eller kvantitet.



« Krav som grundas pa rattsligt fel eller
radighetsfel.

Notera

Med réattsliga fel menas:

Till exempel att séljaren inte ar ratt &gare eller att
fastigheten &r belastad av sakratter eller andra
rattigheter utdver vad som forutsatts vid kdpet.
Med radighetsfel menas: Till exempel att
mojligheten att férfoga dver byggnaden ar
inskrankt genom myndighetsbeslut pa ett satt
som képaren inte haft anledning att rakna med.
9 ALLMANNA BESTAMMELSER

Tillamplig lag

For denna forsékring géller i ovrigt
bestammelserna i forsékringsavtalslagen.

Tvist angaende tolkningen av denna lag

ska avgdras enligt svensk lag i svensk domstol.
10 FORSAKRINGSAVTALET

Premiebetalning

Premien for forsakringen ar en engangspremie
och utgor full premie for hela férsakringstiden.
Lansforsakringars ansvarighet intrader fran och
med det datum som anges i forsakringsbrevet,
under forutsattning att premien betalats senast i
samband med koparens tilltrade till fastigheten.
11 VID SKADA

Krav som framstélls mot dig ska snarast anmélas
till LAnsforsakringar Sak Forsakrings AB,
Ansvarsskador,, Stockholm. Ansvarsskador.

Har kravet framstallts skriftligen mot dig ska kopia
pa det skriftliga kravet bifogas med anmalan till
forsakringsgivaren. Kopia av det
besiktningsprotokoll som anges i
forsakringsbrevet ska bifogas anmalan.

Du ar skyldig att lamna allt det bitrade och alla de
upplysningar som behdvs for att Lansférsakringar
ska kunna beddma det framstéllda kravet och ditt
ansvar, samt hantera och avsluta arendet. Du &r
ocksa skyldig att snarast underratta
Lansforsakringar om rattegang och folja
Lansforsakringars instruktioner.

Om du inte fullgor dina skyldigheter enligt ovan
kan ersattningen for skadan séttas ned (minskas)
efter vad som ar skaligt med hansyn till
omstandigheterna.

12 BESIKTNING AV SKADA

Lansforsékringar har ratt att besiktiga skada for
att klarlagga skadans omfattning och orsak.

13 UPPGORELSE | GODO

Har Lansforsékringar meddelat dig att
Lansforsékringar &r beredd att godta en
uppgorelse i godo med kdparen ar bolaget inte
skyldigt betala hégre ersattning &n den som
skulle lamnats enligt den foreslagna uppgoérelsen.
Forsakringen géller inte till den del som du tagit
pa dig ansvar utover gallande skadestandsratt.
»14 ATERKRAV

| samma utstrackning som Lansférsékringar har
betalat ersattning for skada, eller motsvarande
felaktigt utford tjanst, overtar ocksa
Lansforsakringar ratten att krava ersattning av
den som &r ansvarig for skadan.

» Du far inte traffa 6verenskommelse med den
som ar ansvarig for skadan som innebar att du
helt eller delvis avstar fran din ratt till ersattning
fran denne.

15 OM VI INTE KOMMER OVERENS

Om du inte ar ndjd med vart beslut i ett
skadeéarende, kan du alltid begéra att ditt arende
omprovas internt av Lansforsakringar. Du kan
aven vanda dig till:

* Allmanna Reklamationsnamndens avdelning for
forsakringsfragor.

Prévning i ndmnden ar kostnadsfri.

» Konsumenternas Forsakringsbyra som lamnar
allmanna upplysningar i férfragningar.
Radgivningen &r kostnadsfri.

* Den kommunala konsumentvagledningen for
information och radd om forsakringar.

Om du trots detta inte tycker att du blivit rattvist
behandlad kan du vanda dig till domstol for att fa
skadan slutligt provad. Har du
rattsskyddsforsakring hos Lansforsakringar eller i
annat forsakringsbolag kan den ge dig rétt till
ersattning for dina ombudskostnader i samband
med tvisten.

16 VEM SOM AR FORSAKRINGSGIVARE
Forsékringsgivare ar Lansforsékringar Sak
Forsakringsaktiebolag, Stockholm.

Viktigt att veta

For att du som forsakringstagare ska fa en bra
och tydlig information om innehallet i och
omfattningen av din férsakring, har vi markerat
med en pil framfor text som innehdller extra viktig
information for dig.



Bilaga 5.1 Anticimex (Séljare)
FORSAKRINGSVILLKOR — SALJARANSVARSFORSAKRING

ANTICIMEX FORSAKRINGAR AB 1 av 2 SE-QE-SD-726 Utg. 1 2007-02-05 Denna forsakring tecknas i samband
med en fastighetsoverlatelse. Forsakringen forutsatter att Anticimex Overlatelsebesiktning av smahus, niva 1, 2
eller 3, har genomférts av Anticimex. Mer information och villkor

for besiktningen finns hos ditt lokala Anticimex-kontor eller pa www.anticimex.se.

1. Inledande bestammelser

1.1 Vem foérsakringen géller for

Forsakringen galler for den eller de som anges i forsakringsbrevet som forsékrad.

1.2 Vad férsékringen géller for

Forsakringen galler for byggnad som ar villa eller fritidshus i Sverige och vars fastighetsbeteckning anges i
besiktningsprotokollet och férsékringsbrevet. Férsakringen kan tecknas for byggnad upp till 250 kvm byggyta.
1.3 Nar forsakringen galler

Forsakringen géller for krav som kdparen framstéller mot séljaren efter att kopekontraktet undertecknas, dock
tidigast efter genomford besiktning. Forsakringen galler till och med tio (10) ar fran tilltradesdagen.

1.4 Krav pa besiktning

For att fa teckna forsakringen ska Anticimex 6verlatelsebesiktning av smahus, niva 1, 2 eller 3, ha genomforts.
Skrivs inget kopekontrakt mellan képare och séljare inom sex (6) manader fran besiktnings-tillfallet maste ny
besiktning utféras for att forsékring ska kunna tecknas.

1.5 Hoégsta erséttningsbelopp

Hogsta erséttningsbelopp &r 750 000 kronor. Beloppet utgor total ersattning for hela férsékringsperioden.
Beloppet avser de kostnader som séljaren blir skyldig att ersatta motparten. Sjélvrisk per anmald skada ar trettio
(30) % av prisbasbeloppet det ar skadan anmals.

1.6 Syftet med besiktningen

Syftet med besiktning av byggnaden infér tecknande av forsakringen ar att Anticimex ska kunna avgéra om
forsakring kan lamnas och i sa fall i vilken omfattning.

2. Forsékringens omfattning

2.1 Forsakringen galler for krav som grundas pa abstrakta fel i enlighet med Jordabalken 4:19. Med abstrakta fel
menas avvikelser i bostadsbyggnaden fran vad képaren hade kunnat férutsatta utan sarskilda utfastelser eller
avtal fran séljarens sida om bostadens standard.

3. Undantag fran forsakringen

3.1 Krav som grundas pa fel, skada eller annan anmarkning som har antecknats i besiktningsprotokollet.

3.2 Krav som grundas pa fel som séljaren har kant till eller i 6vrigt fortigit, dolt eller givit felaktig eller missvisande
uppgift om. Detsamma géller krav som képaren kan ha till foljd av avtal med séljaren, séljarens utfastelser eller
annan forespegling om en hdgre standard &n kdparen annars har haft fog att férutséatta.

3.3 Krav som grundas pa fel pa system for vatten, varme, avlopp, ventilation, gas och elektricitet och anordningar
som ingdr i ett sddant system, dven eldstader och rokgangar. Utrustning omfattande vitvaror, flakt, antenn,
sophanteringsutrustning, centraldammsugare inklusive rérsystem, dator och annan maskinell utrustning.
Simbasséang med tillhérande utrustning.

3.4 Krav som grundas pa fel eller brist som har samband med vattnets kvantitet eller kvalitet.

3.5 Krav som grundas pa fel som bestar av eller har orsakats av radon eller asbest.

3.6 Krav som grundas pa fel av estetisk natur som inte paverkar nyttjandet av byggnaden.

3.7 Krav som grundas pa fel som utgor rattsligt fel eller radighetsfel enligt Jordabalken 4:17 och 4:18.

3.8 Anticimex kan aldrig bli skyldigt att lamna ersattning enbart p& grund av medgivande eller utfastelse om
ersattning, fran saljaren eller i 6vrigt annan an Anticimex, till képaren for fel som omfattas eller inte omfattas av
forsékringen.

4. Ersattningsregler

4.1 Beréttigad till ersattning ar den forsakrade.

4.2 For fel som kan omfattas av forsakringen galler att Anticimex vid kdpares krav mot den forsakrade atar sig att:

1. utreda och bedéma om felansvar foreligger,
2. férhandla med den som framstéaller kravet,

3. fora séljarens talan vid domstol eller vid skiliedomsférfarande och betala de kostnader som uppstar till
foljd av detta, forutsatt att inte kostnaderna kan ersattas av annan,

4, erséatta koparen vad saljaren ar skyldig att betala till koparen pa grund av det fel som omfattas av
forsakringen,

5. om kdpet havs, ersatta kostnaderna for det fel som ligger till grund fér havningen.
5. Forsakringsregler

5.1 Skadeanméalan
Skadeanmalan ska goras utan drojsmal. Skadeanmalan ska innehalla:



* kopia péa koparens krav, om detta har framstallts skriftligen
« upplysning till Anticimex om annan forsakring galler for felet eller skadan

« eventuella andra upplysningar som Anticimex kan behdéva for reglering av skadan, éven verifikationer,
bevis och andra handlingar.

Asidosétter den, som vill géra ansprak pa erséttning, vad som anges ovan kan erséttningen séttas ned helt eller
delvis beroende pa omstandigheterna.

5.2 Force majeure

Om fullgérandet av Anticimex ataganden enligt avtalet hindras eller vasentligen férsvaras av lockout eller
omstandigheter som Anticimex inte rader 6ver och inte heller har kunnat férutse ar Anticimex inte skyldig att
utfora sina ataganden.

6. TillAmplig lag och behdrig domstol

Svensk lag tillampas pa denna forsakring.

Avseende forhallanden som inte regleras i detta avtal galler bestammelserna i Forsakringsavtalslagen.

Tvist i anledning av detta avtal ska prévas av svensk domstol i enlighet med svensk réatt.

DEFINITIONER SOM BESTAMTS FOR DENNA FORSAKRING

Anticimex: Anticimex Forsékringar AB, Anticimex AB eller de lokala distriktsombuden.

Besiktningsprotokoll: Protokoll fran besiktning. Protokollets datum och I6pnummer ska finnas angivet pa
forsékringsbrev.

Besiktningstillfalle: Den dag da Anticimex besiktning utfors.

Byggnad: En 1 eller 2-familjs huvudbyggnad som anvands som bostad och klassas som smahusenhet i enlighet
med RSV:s typkoder. Vid blandad anvandning déar byggnaden inrymmer néaringsverksamhet ska den
Overvagande arean anvandas for boende. Till byggnaden réknas huvudbyggnadens dréanering. Till byggnaden
raknas ocksa byggnadens yttervaggar inrymmande eventuellt garage. Till byggnad raknas inte altan, uterum eller
annan liknande utanpaliggande konstruktion i anslutning till markplan.

Fel: En avvikelse fran vad som kan forvantas av en byggnad med hansyn till byggnadens typ och alder och som
paverkar nyttjandet av byggnaden.

Forsakrad: Person som omfattas av férsékringen och som ar berattigad till ersattning vid ersattningsbar skada.
Kopare: Den kdpare av bostadsbyggnad som anges i forsékringsbrevet.

Prisbasbelopp: For &r 2007 ar prisbasbeloppet faststallt till 40 300 kr.

Séljare: Den séljare av byggnad som anges i forsékringsbrevet.

VART KAN JAG VANDA MIG?

Om du tycker att Anticimex handlat fel i ett arende bor du i forsta hand véanda dig till handlaggaren hos Anticimex.
Du kan ocksa begara prévning i Anticimex skadenamnd. Skadenamnden har till uppgift att pa kundens begaran
omprova handlaggares beslut. Din handlaggare hos Anticimex kan hjélpa dig att begara omprévning i
skadendmnden. Skadendmndens beslut omprdvas inte inom Anticimex.

Andra véagar for prévning

Du kan alltid vanda dig till ndgon instans utanfor Anticimex for att begéara att fa ditt a&rende prévat.

Allmanna reklamationsnamnden (ARN) kan prova privatpersoners fragor. ARN tar inte upp tvister som ror
arenden som behandlats i domstol. ARN:s prévning ar kostnadsfri och beslutet har form av rekommendation. Las
mer pd www.arn.se. Du kan dven ga till domstol med ditt arende. Narmaste tingsratt kan lamna mer information.
FORSAKRINGSGIVARE

Anticimex Forsakringar AB Box 47025, 100 74 STOCKHOLM Organisationsnummer: 502000-8958 Styrelsens sate: Stockholm
Skadeanmalan tfn: 020-81 00 46



Bilaga 5.2 Anticimex (K0Opare)
FORSAKRINGSVILLKOR — KOPARANSVARSFORSAKRING

ANTICIMEX FORSAKRINGAR AB 1 av 3 SE-QE-SD-727 Utg. 1 2007-02-05 Denna forsékring tecknas i samband med en
fastighetsoverlatelse. Forsakringen forutsatter att Anticimex Overlatelsebesiktning av smahus, niva 2 eller 3, har genomférts av
Anticimex. Mer information och villkor fér besiktningen finns hos ditt lokala Anticimex-kontor eller p4 www.anticimex.se.

1. Inledande bestdmmelser

1.1 Vem forsékringen galler for

Forsékringen galler for den eller de som anges i férsakringsbrevet som férsékrad.

1.2 Krav pa besiktning

For att f& teckna férsékringen ska Anticimex Overlatelsebesiktning av smahus, niva 2 eller 3, ha genomforts. Skrivs inget
kopekontrakt mellan kdpare och séljare inom sex (6) manader fran besiktningstillfallet maste ny besiktning utforas for att
forsékring ska kunna tecknas. Forsékring kan inte tecknas efter kdparens undertecknande av kdpebrev och/eller tilltrade till
fastigheten.

1.3 Nar forsékringen galler

Forsakringen galler frAn den dag kopekontraktet undertecknas, dock tidigast efter genomford besiktning, under forutsattning att:
a) saljaren och kdparen fullgér kopet genom att underteckna kdpebrev inom tolv (12) manader fran senaste besiktningstillfallet
b) premien for forsakringen betalas senast pa tilltradesdagen.

Da forsakringsbrev utfardats galler férsékringen fran och med angiven begynnelsedag oaktat tidsfristerna ovan.

Forsakringen galler i fem ar frdn begynnelsedagen i enlighet med 1.3 ovan. For det fall att kdparen i sin tur dverlater fastigheten
under forsakringsperioden s& upphor forsakringen att galla for fel och skador som upptécks efter dverlatelsedagen. Med
Overlatelsedag menas den dag da kopekontraktet har undertecknats. Om kontraktet innehaller en sé kallad besiktningsklausul
galler dock forsakringen till den dag da kontraktet inte langre kan havas med hanvisning till besiktningsklausulen.

1.4 Hogsta erséttningsbelopp

Hogsta ersattningsbelopp ar 15 prisbasbelopp. Beloppet utgor total erséttning for hela forsakringsperioden. Sjalvrisk per anmald
skada ar tjugo (20) % av prishasbeloppet for det ar skadan anmals. Inom hdgsta ersattningsbeloppet ersétts skada pa vaxtlighet
och mark, i samband med atgardande av ersattningsbar skada pa byggnad, med hogst 50 000 kronor.

1.5 Vad forsakringen géller for

Forsakringen géller for byggnad som &r villa eller fritidshus i Sverige och vars fastighetsbeteckning anges i
besiktningsprotokollet och forsékringsbrevet. Forsakringen kan tecknas for byggnad upp till 250 kvm byggyta.

1.6 Syftet med besiktningen

Syftet med besiktning av byggnaden infor tecknande av férsakringen ar att Anticimex ska kunna avgéra om forsakring kan
lamnas och i sa fall i vilken omfattning.

2. Forsakringens omfattning

2.1 Forsakringen galler for fel och foljdskada. Felet skall ha funnits vid besiktningstillfallet. Ersattning for fel lamnas endast d&
felet lett till foljdskada. Ersattning lamnas for aterstallande av féljdskadan och av det fel som orsakat denna skada.

2.2 Foljdskada till fel som antecknats i besiktningsprotokollet som risk for skada omfattas om det kan visas att féljskadan fanns
redan vid besiktningstillfallet. Observera att sjélva felet inte ersatts i dessa fall.

3. Undantag fran forsakringen

3.1 Krav som grundas pa fel, skada eller annan anmérkning som har antecknats i besiktningsprotokollet.

3.2 Byggnadsdel, for vilken fordjupad undersokning eller forslag pa atgarder har rekommenderats.

3.3 Byggnadsdel, for vilken notering om risk for skada har gjorts. Daremot omfattas faktisk skada i konstruktion for vilken endast
risk for skada har noterats och dér skadan fanns vid besiktningstillfallet. Sjalva felet ersatts dock inte.

3.4 Byggnadsdel som har noterats som obesiktigad.

3.5 Krav som omfattas av saljarens ansvar for abstrakta fel i enlighet med Jordabalken 4:19.

3.6 Krav som avser besiktningsmannens forsumlighet eller vardsléshet. | sddana situationer kan den utférda besiktningstjansten
istallet reklameras i enlighet med vad som framgar av bestammelserna i besiktningsprotokollet.

3.7 Krav som koparen kan ha till féljd av avtal med séljaren, saljarens utfastelser eller annan férespegling om en hdgre standard
an koparen annars har haft fog att forutsatta.

3.8 Fel eller foljdskada pa system for vatten, varme, rokkanaler, eldstader, avlopp, ventilation, gas och elektricitet och
anordningar som ingar i ett sddant system. Hiss, varmekulvert och varmepumpanlaggning inklusive rérsystem. Vitvaror, brunn,
simbassang med tillhérande utrustning, flakt, sophanteringsutrustning, centraldammsugare inklusive rérsystem, dator och
antenn.

Skada genom brand, elfenomen, askslag, explosion, storm, hagel, sotutstromning, motordrivet fordon, jordskred, bergras, lavin,
dammgenomobrott, jordskalv, inbrott, stéld, uppsétlig skadegorelse, brackage av glas samt vétska eller &nga som strommat ut
frdn ledningssystem och anordningar anslutna till ledningssystem.

Kommentar: Namnda skadehandelser kan omfattas av byggnadens villa-, fritidshus eller fastighetsférsakring. Om sadan
forsakring finns galler den alltid fore forsékringen Képaransvar.

3.9 Krav som grundas pa fel eller brist som har samband med vattnets kvantitet eller kvalitet.

3.10 Krav som grundas pa fel som bestar av eller har orsakats av radon eller asbest.

3.11 Krav som grundas pa fel av estetisk natur som inte paverkar nyttjandet av byggnaden.

3.12 Krav som grundas pa fel som utgor rattsligt fel eller radighetsfel enligt Jordabalken 4:17 och 4:18.

4. Erséattningsregler

4.1 Direkta kostnader och marknadsvérde

Ersattning lamnas for direkta kostnader for aterstallande av byggnad, med hansyn tagen till aldersavdrag m.m. | de fall da det
inte finns forutsattningar for att avhjalpa fel eller skada pa ett tillfredsstallande sétt eller till skalig kostnad, lamnas erséattning
inom ramen for forsakringsbeloppet for den vardeminskning som byggnaden har drabbats av. Skadeersattningens
sammanlagda storlek kan aldrig 6verstiga byggnadens marknadsvéarde. Med marknadsvarde menas byggnadens varde utan
felet eller skadan.

4.2 Aldersavdrag

Vid atgardande av skada gors aldersavdrag enligt tabellen i detta villkor. Med undantag av dranering och utvandigt fuktskydd ar
aldersavdraget begransat till hogst attio (80) % per byggnadsdel som fore skadan var funktionsduglig. For andra byggnadsdelar
an de som raknas upp i tabellen lamnas ersattning utan aldersavdrag.

4.3 Upptéackt skada vid renovering



Upptacks felet eller skadan i samband med underhalls- eller &ndringsarbete, till- eller ombyggnad lamnas ersattning med belopp
motsvarande den kostnadsokning skadan medfort.

4.4 Fordyrande omstandigheter

Om aterstallande fordyras till foljd av att byggnormer eller andra foreskrifter har andrats fran den tidigare tidpunkt d&
byggnadsdelen uppfordes eller renoverades till att skadan ska aterstéllas s& ersatter Anticimex inte denna férdyring.

4.5 Skada pa tomtmark

Vid gravskador pa tomtmark i samband med atgardande av skada pa byggnad ersatts kostnad for nyplantering.

4.6 Nodvandiga och skéliga kostnader

Ersattning lamnas for skaliga och nodvandiga kostnader. Ersattningen minskas i den man ersattning utgar fran annan person
eller annan forsékring, garanti, kommun, stiftelse, ndmnd eller liknande. | samma utstrackning som Anticimex har betalat
erséttning for skada, Overtar bolaget den forsékrades ratt att krdva erséattning av den som ar ansvarig for skadan. Ratten till
aterkrav galler aven krav mot séljaren om denne avsiktligt uppgivit felaktig eller missvisande uppgift, fortigit eller dolt nagot av
betydelse.

4.7 Dubbelférsakring

Ar intresse som omfattas av denna férsakring férsékrat &ven genom annan férsakring géller den férsakringen i férsta hand.
4.8 Mervéardesskatt

Mervardesskatt ersatts inte i de fall d& den forsakrade ar redovisningsskyldig och kan géra avdrag for sddan skatt.

5. Forsakringsregler

5.1 Raddningsatgarder

Den forsakrade ska efter formaga avvérja skada som befaras intréffa och omedelbart begransa skada som redan har intraffat.
De anvisningar som Anticimex lamnar ska féljas. Asidosétter den forsakrade uppsétligen eller av grov oaktsamhet sin
raddningsplikt kan ersattningen nedséttas helt eller delvis. Anticimex ersatter kostnader for raddningséatgard som bolaget anvisat
eller som annars med hénsyn till omstandigheterna kan anses rimliga.

5.2 Skadeanmaélan

Skadeanmalan ska goras utan drojsmal. Den som begar ersattning ska:

- lamna specificerat krav pa ersattning
« upplysa Anticimex om annan forsakringsersattning eller annan ersattning kan fas for felet eller skadan

* lamna upplysningar och tillhandahalla verifikationer, bevis och andra handlingar som Anticimex begéar for att reglera felet
eller skadan.

Asidosétter den, som vill géra ansprak pa ersattning, vad som anges ovan kan ersattningen séttas ned helt eller delvis
beroende p& omstandigheterna.

5.3 Medverka till skadebesiktning

Den forsékrade ar skyldig att medverka till att Anticimex kan utfora skadebesiktning i anledning av fel eller skada som anmalts.
Asidosétts detta kan ersattningen séttas ned helt eller delvis beroende p& omstandigheterna.

5.4 Ersattningsform

Anticimex avgor i vilken form ersattning lamnas. Aterstéllande far ske endast efter Anticimex godk&nnande. Anticimex anvisar
inkopsstélle, reparatér, reparationsmetod och material. Den forsakrade ska alltid uppges vara bestallare. Skadade féremal ska
behallas, om inte Anticimex medger annat.

5.5 Felaktiga uppgifter

Har den forsakrade efter forsakringsfall uppsatligen eller genom grov oaktsamhet oriktigt uppgivit, fortigit eller dolt nagot av
betydelse fér bedémningen av hans rétt till ersattning fran forsékringen, kan den erséttning som han annars skulle ha varit
berattigad till séttas ned helt eller delvis efter vad som &r skaligt med hansyn till omsténdigheterna.

5.6 Force majeure

Om fullgérandet av Anticimex &taganden enligt avtalet hindras eller vasentligen forsvaras av lockout eller omstéandigheter som
Anticimex inte rdder 6ver och inte heller har kunnat forutse ar Anticimex inte skyldigt att utféra sina ataganden.

6. Tillamplig lag och behérig domstol

6.1 Svensk lag tillampas pa denna forsakring.

Avseende forhallanden som inte regleras i detta avtal géller bestammelserna i Forsakringsavtalslagen.

Tvist i anledning av detta avtal ska prévas av svensk domstol.



TABELL FOR ALDERSAVDRAG

Aldersavdragen avser den totala terstallandekostnaden for arbete och material.

Byggnadsdel Ar utan avdrag Darefter avdrag/ar
Malning inomhus, tapetsering 5ar 8 %

samt annan vaggbekladnad (ej

vatrum)

Textila golvbelaggningar (ej 5ar 8%
vatrum)

Byte av hela eller delar av tragolv, 20 ar 5%

parkett och lamelltré

Ovriga golvbelaggningar 10 ar 5%
omfattande plast, linoleum och
laminat (ej vatrum), aven slipning
och ytbehandling av tréagolv,
parkett och lamelltré

Golv- och vaggmatta (tradsvetsad) 5ar 8 %
Keramiska plattor (ej vatrum) 20 ar 2%
Keramiska plattor i vatrum 10 &r 5%
(inklusive tatskikt)

Ovriga material och utféranden 2 ar 10 %
(inklusive tatskikt) samt malning i

vatrum

Installationer for varme, vatten, 10 ar 5%

avlopp, sanitet och elektricitet,
exempelvis: rorsystem, oljecistern,
vattenradiator, sanitetspump,
bras- och gjutjarnskamin,
sanitetsgods

Murad varmeinstallation, 20 ar 2%
exempelvis: kakelugn och 6ppen

Spis

Hushallsmaskin inklusive spis 2 ar 10%
Maskinell utrustning och évriga 5ar 8 %

installationer, exempelvis: flaktar
och pumpar, el- och
varmvattenslingor i golv,
varmvattenberedare, solfangare,
olje- och elradiator

Radio-, TV-antenn, parabol och 2 ar 10 %
markiser
Takbeléggning av tegel, betong 20 &r 4%

eller plat, inklusive underlagspapp,
béarlakt och strolakt

Takbeléggning av eternit, papp, 5ar 8 %
plast eller gummiduk, inklusive
underlagspapp, barlékt och

strolakt

Hangrannor, stuprér och andra 10 ar 8%
platdetaljer pa och i anslutning till

tak

Skorsten av stal eller plat 5ar 8%
Fonster och dorr inklusive karm 10 ar 4%
Isolerglas exklusive karm 10 ar 10 %
Tegel- och trafasad 10 ar 2%
Putsad fasad och fasad med 10 ar 4%

asbest-/ cementplattor

Malning pa trafasad, fonster och 5ar 20 %
dorr inklusive karm

Dranering och utvandigt fuktskydd. 10 &r 10 %
For drénering och utvandigt
fuktskydd finns inget begransat
aldersavdrag, dvs efter 20 ar ar
dranering och utvandigt fuktskydd
helt avskrivet och ingen
forsakringsersattning utgar.




Bilaga 5.3 Anticimex (Varudeklarerat-Saljare)

Besiktningens omfattning och undantag

Information till blivande koparen

Denna forsakringsbesiktning ar en hjalp for kdparen att fullgéra delar av sin “undersékningsplikt”. Saljaren ar
befriad frAn ansvar for allt som finns noterat i protokollet. Som kopare maste du darfor forsta innehallet i
besiktningsprotokollet. Darfér rekommenderas en “kpargenomgang” med besiktningsteknikern.

Koparen har dessutom kvarstdende undersokningsplikt betraffande de delar av fastigheten som inte
omfattas av besiktningen. De viktigaste undantagen ar:

¢ Det som finns utanfor bostadsbyggnaden sdsom avlioppsanlaggning, altan mm

e El-, ventilations-, védrme-, vatten- och sanitetsinstallationer

o Skorsten, eldstéder och varmepanna

e Hushallsmaskiner och annan maskinell utrustning

* Radon och asbest, vattnets kvantitet och kvalitet

» De byggnadsdelar eller ytor som inte besiktigats. Exempel pa detta ar ytor som tackts av sno, mobler,
mattor, tavlor samt utrymmen och byggnadsdelar som saknar inspektionsluckor eller &r belamrade

med exempelvis l6sore.

| forsakringen Varudeklarerat blir képaren av fastigheten forsékrad. Det innebér att en kdpare som upptacker en
skada som kan omfattas av forsakringen vander sig direkt till Anticimex Forsakringar AB med sina ansprak.
Den forsékrade betalar sjélvrisken som ar 20 % av géllande prisbasbelopp.

| enstaka fall kan det handa att besiktningen genomfors utan att forsakringen tecknas. D& galler sarskilda
besiktningsvillkor som bifogas nér besiktningen faktureras.

Vad besiktningsteknikern gor

Besiktningen innehaller olika moment och resultatet av varje moment noteras i besiktningsprotokollet.
Upplysningar

Om séljaren ar med vid besiktningen s& gar Anticimex besiktningstekniker igenom vad som ska goras under
besiktningen och staller fragor om byggnaden. Om teknikern far ta del av handlingar och muntliga upplysningar
om byggnaden sa antecknas dessa i besiktningsprotokollet. Teknikern kontrollerar inte riktigheten i lamnade
handlingar och upplysningar.

Besiktning

Om inte annat sarskilt anges i uppdragsbekraftelsen sa besiktigas fastighetens huvudbyggnad och i
forekommande fall aven garage. Besiktningsteknikern besiktigar tillgangliga utrymmen som kan nas genom
anvisade dorrar, inspektionsluckor och liknande. Utvandiga ytor som fasader och tak besiktigas ocksd men da
maste teknikern kunna komma i direkt kontakt med ytan pa ett sakert och enkelt satt. Besiktningen ar
huvudsakligen en okular besiktning. Med okular besiktning menas det man kan se och kénna utan ingrepp i
byggnaden.

FORSAKRINGSOMFATTNING

FOR FORSAKRINGEN VARUDEKLARERAT — SALJARE

Fuktindikering

Forutom den okuldra besiktningen utfor besiktningsteknikern fuktindikering pa nagot eller nagra stéllen i
vatrummen for att upptacka pagdende vattenskador. | besiktningsprotokollet framgar vilket utslag fuktindikatorn
visat. Ibland &r det inte mgjligt att gora en fuktindikering som visar ett relevant resultat. | sddana fall framgar
detta i besiktningsprotokollet. Det &r viktigt att veta att en fuktindikering inte &r jamférbar med en mer ingédende
fuktmétning.

Kontroll av konstruktion

Besiktningen innehaller ocksa en kontroll av konstruktionen genom att besiktningsteknikern mater fukten i
provhal som tas upp i vissa kansliga konstruktioner. Teknikern mater relativ fuktighet (RF) och/ eller fuktkvot
(FK). Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (% RF). RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som
luften innehaller vid en viss temperatur. Vid 75 % RF finns det risk for mikrobiell tillvaxt. Fuktméngden i ett
material kan beskrivas med dess fuktkvot (FK). Fuktkvot &r definierat som férhallandet mellan vikten vatten i ett
material i relation till vikten torrt material och uttrycks i procent. Vid 17 % FK finns det risk for mikrobiell tillvaxt.
Provhal gors pa féljande stéllen dar delar av stommen kan vara i kontakt med grundlaggningen:

| byggnader med platta pa mark, kallare eller suterrangvaning gors normalt ett till tva provhal per markplan.
Denna haltagning utfors forutsatt att det finns uppreglade eller flytande golv och vid upp- eller utreglade vaggar
i anslutning till grundkonstruktionen.

Har byggnaden platta pa mark utan uppreglade eller flytande golv gérs normalt ett eller tva provhal for att
kontrollera vaggkonstruktionen och eventuella vaggsyllar.

Har byggnaden kryp- eller torpargrund med bottenbjélklag av organiskt material gérs normalt ett eller tva
provhal underifran eller ovanifran for kontroll av bjalklag och eventuell syll. | vissa fall kan det bli nédvandigt att
uppdragsgivaren tar upp en lucka eller utfér ndgon motsvarande atgard for att mojliggora relevant
provhéltagning.

Observera att normala matvarden inte ar nagon garanti for att konstruktion eller byggnadsdelen ar felfri.
Eftersom provhalen utgér stickprov sa kan det finnas hogre fuktvarden pa andra stéllen an dar provhalet togs.
Gradering av upptackta brister, risker och skador

| besiktningsprotokollet gor besiktningsteknikern noteringar om det som har framkommit vid besiktningen.
lakttagelserna graderas efter hur allvarliga bristerna eller skadorna &ar och om det finns séarskilda risker.

Om teknikern inte upptacker nagot som avviker fran vad som kan férvantas av en viss byggnadsdel sa noteras
aven detta i protokollet.

Forsakringsbesiktningens graderingar

Inget att notera
Denna symbol anvéands da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.



Mindre brister

Denna symbol anvands da besiktningsteknikern gér en notering om mindre brister som inte bedéms kunna leda
till allvarligare skador. Bristerna eller skadorna beddms inte heller behéva férdjupad undersdkning. Symbolen
kan aven anvandas da teknikern ger allman information om en utford atgard eller teknisk 16sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebar att besiktningsteknikern med sin allmanna kunskap om svagheter i en viss konstruktion
eller om andra forhallanden bedomer att det finns risk fér skador. Omdomet ges for fel och brister som annu inte
lett till skada. Omdomet kan ocksd omfatta erfarenhetsmassigt kanda risker med vissa konstruktioner eller ett
visst forhallande som kan délja befintliga skador som inte upptécktes vid besiktningstillfallet. Om teknikern har
gjort en bedomning att det féreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte fér samma risk att lamna en
rekommendation om férdjupad undersokning eller forslag pa atgarder.

Fordjupad undersokning rekommenderas

Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptéckt skador som bdr undersokas vidare for att faststélla
orsak och omfattning. En s&dan fordjupad undersokning ingdr inte i besiktningen men kan bestallas separat av

Anticimex.
Forslag pa atgarder

Vid typiska fel och skador pa vind eller i kallare samt krypgrund lamnar Anticimex forslag pa atgarder.
Observera att forslag pa atgarder avser typiska atgarder och inte ar ndgon garanti for att bristen atgardas i det

enskilda fallet.
Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Exempel ar
tak dar en séker uppstigningsanordning saknas eller tak som &ar snotéckta eller hala. Vindar och krypgrunder
dar inspektionsluckor saknas eller rum som &ar belamrade med saker kan ocksa oméjliggora en fullstandig

besiktning.

1. Inledande bestdmmelser

1.1 Vem tecknar forsakringen?

Forsakringen tecknas av séljare av villa eller fritidshus pa
fastighet, vilkens beteckning anges i forsakringsbrevet.
1.2 Vem omfattas av forsakringen?

Forsakringen géller for kdparen. Forsakringen galler aven
for séljaren om koparen visat att han inte vill anvéanda
forsakringen eller om koparen riktar ansprak mot
séljaren i enlighet med punkt 2.5 nedan.

1.3 Var géller forsékringen?

Forsakringen géller for byggnad belagen i Sverige.

1.4 Vad ar forsékrat?

1.4.1 Forsakringen galler for byggnad som anges i
besiktningsprotokollet.

1.5 Forsékringsbesiktning

1.5.1 Besiktningskrav

Infor tecknande av forsakringen besiktigas byggnaden.
Tecknas inget kopekontrakt inom sex (6) manader fran
besiktningstillfallet maste dock ny forsakringsbesiktning
utféras.

1.5.2 Séljarens upplysningsskyldighet

Saljaren atar sig att lamna uppgifter om byggnaden och
om missténkta fel, brister, lukter eller andra
omstandigheter som Anticimex besiktningspersonal
skaligen bor kanna till for utférandet av sitt uppdrag.
Saljaren atar sig att lamna svar pa besiktningsteknikerns
frdgor om tidigare upptackta eller misstankta skador och
om ombyggnationer eller reparationer. Saljaren ska visa
eller upplysa om var dorrar och inspektionsluckor ar
belagna.

1.5.3 Tilltrade for Anticimex personal

Under ordinarie arbetstid ska séljaren ge Anticimex
besiktningspersonal tilltrade fér undersdkning av alla
utrymmen i byggnaden som kan nas genom befintliga
Oppningar, exempelvis dorrar eller inspektionsluckor.
Séljaren godkanner att Anticimex i forekommande fall
upptar provhal.

1.5.4 Forberedelser infor forsakringsbesiktningen
Séljaren ska noggrant efterfolja de instruktioner, som
meddelas av Anticimex, exempelvis genom att
tillhandahélla godkanda stegar och genom andra
forberedelser som mojliggor forsékringsbesiktningen.
1.5.5 Ansvarsfriskrivning

Anticimex friskriver sig for allt ansvar fér skador som inte
erséatts genom denna forsékring, forutsatt att inte den
ansvarige orsakat direkt person- eller sakskada vid
utférande av besiktningen. Med Anticimex menas i denna
punkt Anticimex AB, Anticimex Forsékringar AB och de
lokala ombuden.

1.5.6 Ansvar for besiktningsprotokollet

Om forsékring inte tecknas tar Anticimex inget ansvar for

innehallet i besiktningsprotokollet gentemot ndgon annan
an den séljare som ar uppdragsgivare och under
forutséattning att besiktningsuppdraget har betalats. | detta
fall géller villkor for besiktningen som levereras och
faktureras separat.

1.6 Nar galler férsékringen?

Forsakringen géller fran den dag kopekontraktet
undertecknas, dock tidigast efter genomfdrd besiktning,
och i tio (10) ar fran tilltradesdagen, under férutsattning att
séljaren och kdparen fullgér kdpet genom att underteckna
kopebrev inom tolv (12) manader fran senaste
Besiktningstillfallet. D& forsakringsbrev utfardats

galler forsékringen fran och med angiven begynnelsedag
oaktat denna tidsfrist. Om koparen i sin tur Gverlater
fastigheten under forsakringsperioden sa upphor
forsakringen att gélla for fel och skador som upptécks efter
att kopekontrakt har undertecknats och kontraktet inte
langre kan havas med hanvisning till sa kallad
besiktningsklausul. Forsakringen galler dock for den
forsakrade som anges i forsakringsbrevet i tio (10) ar enligt
forsta stycket for fel som denna svarar for enligt
Jordabalken 4:19 férutsatt att felet ocks& omfattas av
denna forséakring.

1.7 Forsékringsbelopp

Anticimex ersattningsskyldighet fér samtliga fel och skador
som omfattas av denna forsékring &r begransad till totalt
750 000 kr inkl. moms. Detta belopp kan inte 6verskridas
under forsékringstiden. Erséattningens storlek kan aldrig
Overstiga fastighetens marknadsvarde. Inom
forsékringsbeloppet ersatts

— merkostnader med sammanlagt hégst 50 000 kronor inkl.
moms.

— skada pa vaxtlighet och tomtmark, i samband med
atgardande av skada pa byggnad, med sammanlagt hogst
50 000 kronor inkl. moms.

1.8 Sjalvrisk

Forsakringen galler med en sjalvrisk pa tjugo (20) procent
av prisbasbeloppet per skadehéndelse. En skadehandelse
innefattar samtliga skador som anmals vid samma tillfélle.
Om kdparen visat att han inte vill nyttja forsékringen
erlagger séljaren sjélvrisken om denna vill anvanda
forséakringen.

2. Férsakringens omfattning

2.1 Forsakringen géller for fel och foljdskada. Felet skall ha
funnits vid besiktningstillféllet. Ersattning for fel lamnas
endast da felet lett till foljdskada. Ersattning lamnas for
aterstéllande av foljdskadan samt av det fel som orsakat
denna skada.

2.2 Fel som besiktningsteknikern uppenbart borde ha
upptéckt vid besiktningstillfallet.



2.3 Foljdskada till fel som antecknats i
besiktningsprotokollet med nedanstaende symbol omfattas
om det kan visas att féljskadan fanns redan vid
besiktningstillfallet. Observera att sjalva felet inte

ersatts i dessa fall.

2.4 Fel och skador som noterats i besiktningsprotokollet
med nedanstaende symboler omfattas av férsakringen om
den forsakrade kan visa intyg pa att angivna atgarder
utforts enligt Anticimex riktlinjer. For information om vad
som kravs for sddant intyg, kontakta ditt lokala Anticimex-
kontor.

2.5 Anticimex atagande omfattar rattsskydd for saljaren.
Detta rattsskydd galler i det fall d& koparen nekats
ersattning frdn Anticimex mot bakgrund av ndgon av
villkorspunkterna 2.1-2.4 ovan eller 3.1-3.2 nedan och
koparen istéllet riktar motsvarande ansprak mot saljaren.
Séljaren ska anmala till Anticimex att kbparen har riktat
sadant ansprak mot saljaren. Anticimex atar sig att bitrada
séljaren i tvist mot kdparen genom att fora saljarens talan i
forhandling, rattegang och skilieférfarande samt betala
séljarens kostnader i anledning av detta om kostnaderna
inte ersatts av motparten. Anticimex har ratt att utse internt
eller externt ombud.

3. Undantag fran férsakringens omfattning

3.1 Fel, skada eller annan anmaérkning som har antecknats
i besiktningsprotokollet. Utdver detta undantas
byggnadsdel som noterats med nedanstdende symboler i
besiktningsprotokollet samt byggnadsdelar noterade under
ovriga undantag i férsékringen.

3.2 Fel eller foljdskada av estetisk natur som inte paverkar
byggnadens funktion eller nyttjandet av byggnaden.

3.3 Fel eller brist som har samband med vattnets kvantitet
eller kvalitet.

3.4 Fel eller foljdskada som bestar av eller orsakats av
radon eller asbest.

3.5 Fel eller foljdskada som séljaren avsiktligt har fortigit,
dolt eller givit felaktig eller missvisande uppgift om.

3.6 Fel eller foljdskada pa system for vatten, varme,
rokkanaler, eldstéader, avlopp, ventilation, gas och
elektricitet och anordningar som ingar i ett s&dant system.
Hiss, varmekulvert och varmepumpanlaggning inklusive
rorsystem. Vitvaror, brunn, simbasséng med tillhérande
utrustning, flakt, sophanteringsutrustning,
centraldammsugare inklusive rorsystem, dator och antenn.
Skada genom brand, el-fenomen, askslag, explosion,
storm, hagel, sotutstrdmning, motordrivet fordon,
jordskred, bergras, lavin, dammgenombrott, jordskalv,
inbrott, stold, uppsétlig skadegorelse, brackage av glas
samt vatska eller anga som strémmat ut fran
ledningssystem och anordningar anslutna till
ledningssystem. Kommentar: Namnda skadeh&andelser
kan omfattas av byggnadens villa-, fritidshus eller
fastighetsforsakring. Om sadan forsékring finns galler den
alltid fore forsékringen Varudeklarerat.

3.7 Fel eller foljdskada som uppstatt till foljd av eller bestar
i att ett visst material som vid besiktningstillféllet var
accepterat senare anses olampligt, samt fel eller
folidskada som uppstatt till foljd av eller bestar i
forhallanden som vid besiktningstillfallet 6verensstamde
med d& gallande myndighetsforeskrifter och enligt

da gallande vetenskaplig uppfattning inte ansags utgora fel
eller vara skadligt fér byggnad eller person.

3.8 Fel och skada pa losore.

4. Erséattningsregler

4.1 Ersattningsberattigad

Berattigad till ersattning ar koparen. Saljaren ar
erséattningsberattigad om koparen visat att han inte vill
utnyttja forsakringen. | dessa fall ska séljaren betala
sjalvrisken.

4.2 Direkta kostnader

Ersattning lamnas for direkta kostnader for aterstallande
av byggnad, med hansyn tagen till ldersavdrag m.m.

| de fall da det inte finns forutsattningar for att avhjalpa fel
eller skada pa ett tillfredsstallande stt eller till skalig
kostnad, lamnas ersattning inom ramen fér
forsékringsbeloppet for den vardeminskning som byggnad

har drabbats av. Skadeersattningens storlek kan aldrig
Overstiga byggnadens marknadsvérde.

4.3 Merkostnader

Erséattning lamnas fér merkostnad som kdpare som
privatperson eller dennes familj drabbats av pa grund av
aterstallande. Merkostnad som ersétts ar utgifter for kost,
logi, flytt, resor och magasinering av maobler.

4.4 Nodvandiga och skaliga kostnader

Erséattning lamnas for skaliga och nédvandiga kostnader.
Ersattningen minskas i den man ersattning utgar fran
annan person eller annan férsékring, garanti, kommun,
stiftelse, nédmnd eller liknande. Erséttning lamnas inte
heller for skada som annan ansvarar for enligt lag eller
forfattning. Upptécks felet/skadan i samband med
underhalls- eller andringsarbete, till- eller ombyggnad
lamnas erséttning med det belopp motsvarande den
kostnadsokning skadan medfort. Mervardesskatt ersatts
inte i de fall da den forsakrade ar redovisningsskyldig och
kan gora avdrag for sddan skatt.

4.5 Ersattningsform

Anticimex avgor i vilken form ersattning lamnas.
Aterstallande fér ske endast efter Anticimex godkannande.
Anticimex anvisar inképsstélle, reparator,
reparationsmetod och material. Skadade

foremal skall behallas, om inte Anticimex medger annat.
4.6 Aldersavdrag

Vid &tgardande av skada gors aldersavdrag enligt tabellen
i detta villkor. Med undantag av dranering och utvandigt
fuktskydd ar aldersavdraget begransat till hogst 80 % per
byggnadsdel som fore skadan var funktionsduglig. For
andra byggnadsdelar &n de som réknas upp i tabellen
lamnas ersattning utan aldersavdrag. Vid gravskador pa
tomtmark i samband med skada pa byggnad ersatts
kostnad for nyplantering.

4.7 Sarskilda ersattningsregler for rattsskydd enligt p 2.5
ovan For de sakforhallanden som tvisten avser galler
beloppsbegransningen i punkt 1.7 ovan. Utover detta
lamnas ersattning for namnda rattegangskostnader utan
beloppsbegransning enligt punkt 1.7. Momentet galler utan
sjalvrisk.

4.8 Dubbelforsékring

Ar intresse som omfattas av denna forsékring férsakrat
aven genom annan foérsakring galler den férsékringen i
forsta hand.

4.9 Aterkrav

| samma utstrackning som Anticimex har betalat ersattning
for skada, 6vertar bolaget den férsékrades ratt att krava
ersattning av den som &r ansvarig eller av annan
anledning betalar erséttning for skadan.

Ratten till aterkrav galler aven krav mot saljaren om denne
avsiktligt uppgivit felaktig eller missvisande uppgift, fortigit
eller dolt nagot av betydelse.

4.10 Force majeure

Om fullgérandet av Anticimex &taganden enligt avtalet
hindras eller vasentligen forsvaras av omstandigheter som
Anticimex inte rader 6ver och inte heller har kunnat forutse
ar Anticimex inte skyldigt att utféra sina ataganden.
Detsamma géller vid lockout.

5. Tillamplig lag och behoérig domstol

Tvist i anledning av detta avtal skall prévas av svensk
domstol och i enlighet med svensk rétt.

TABELL FOR ALDERSAVDRAG

Aldersavdragen avser den totala aterstéllandekostnaden
for arbete och material.

Byggnadsdel Ar utan

Avdrag Darefter

avdrag/ar

Malning inomhus, tapetsering samt annan vaggbekladnad
(ej vatrum) 5 &r 8 %

Textila golvbelaggningar (ej vatrum) 5 ar 8 %

Byte av hela eller delar av tragolv, parkett och lamelltra 20
ar5%

Ovriga golvbeldggningar omfattande plast, linoleum och
laminat (ej vatrum), &ven slipning och ytbehandling av
tragolv, parkett och lamelltra 10 &r 5 %

Golv- och vaggmatta (tradsvetsad) 5 &r 8 %



Keramiska plattor (ej vatrum) 20 ar 2 %

Keramiska plattor i vatrum (inklusive tatskikt) 10 ar 5 %
Ovriga material och utféranden (inklusive tatskikt) samt
malning i Vatrum 2 ar 10 %

Installationer fér varme, vatten, aviopp,

sanitet och elektricitet, exempelvis:

rérsystem, oljecistern, vattenradiator,

sanitetspump, bras- och gjutjarnskamin,

sanitetsgods 10 &r 5 %

Murad varmeinstallation, exempelvis:

kakelugn och 6ppen spis 20 &r 2 %

Hushallsmaskin inklusive spis 2 &r 10 %

Maskinell utrustning och 6vriga installationer, exempelvis:
flaktar och pumpar, el- och varmvattenslingor i golv,
varmvattenberedare, solfangare, olje- och el-radiator 5 ar
8 %

Radio-, TV-antenn, parabol och Markiser 2 &r 10 %
Takbelaggning av tegel, betong eller plat, inklusive
underlagspapp, barlakt och strélakt 20 ar 4 %
Takbelaggning av eternit, papp, plast eller gummiduk,
inklusive underlagspapp, barlakt och strélakt 5 ar 8 %
Hangrannor, stupror och andra platdetaljer pa och i
anslutning till tak 10 &r 8 %

Skorsten av stal eller plat 5 ar 8 %

Fonster och dorr inklusive karm 10 ar 4 %

Isolerglas exklusive karm 10 &r 10 %

Tegel- och trafasad 10 ar 2 %

Putsad fasad och fasad med asbest-/ cementplattor 10 ar
4%

Malning pa trafasad, fonster och dorr inklusive karm
5ar20 %

Dréanering och utvandigt fuktskydd. For drénering och
utvandigt fuktskydd finns inget begransat aldersavdrag,
d.v.s. efter 20 &r ar dranering och utvandigt fuktskydd helt
avskrivet och ingen forsakringsersattning utgar. 10 ar 10 %
DEFINITIONER SOM BESTAMTS

FOR DENNA FORSAKRING

Anticimex: Anticimex Forsakringar AB, Anticimex AB eller
de lokala distriktsombuden.

Besiktningsprotokoll: Protokoll fran besiktning.
Besiktningstillfalle: Den dag da Anticimex besiktning
utfors.

Byggnad: En 1 eller 2-familjs huvudbyggnad som
anvands som bostad och klassas som smahusenhet i
enlighet med RSV:s typkoder. Vid blandad anvandning dar
byggnaden inrymmer naringsverksamhet ska den
Overvagande arean anvandas for boende. Till byggnaden
réaknas huvudbyggnadens dranering. Till byggnaden
raknas ocksa byggnadens yttervaggar inryymmande

eventuellt garage eller ett fristhende garage. Till byggnad
réknas inte altan, uterum eller annan liknande
utanpaliggande konstruktion i anslutning till markplan.
Fastighet: Fast egendom till vilken byggnad hor.

Fel: En avvikelse fran vad som kan forvantas av en
byggnad med hansyn till vad som upptécktes vid
forsakringsbesiktningen, som paverkar nyttjandet av
byggnaden och som inte ar hanforligt till slitage eller
bristfalligt underhall.

Forsakrad: Person som omfattas av forsékringen.
Kdpare: Den kdpare av byggnad som anges i
forsakringsbrevet.

Prisbasbelopp: For ar 2009 ar prisbasbeloppet faststallt
till 42 800 kr.

Séljare: Den séljare av byggnad som anges i
forsakringsbrevet.

Aterstallande:

a) Reparation eller utbyte av byggnadsdel pa byggnad. |
reparationskostnaden ingar ocksa kostnader for
frilaggande mm, forutsatt att konstaterad erséattningsbar
skada foreligger.

b) Uppférande av likadan eller ndrmast motsvarande
byggnad pa samma grund och fér samma andamal.
VART KAN JAG VANDA MIG?

Om du tycker att Anticimex handlat fel i ett arende bor du i
forsta hand vanda dig till handlaggaren hos Anticimex.
Du kan ocksa begéra provning i Anticimex skadenamnd.
Skadenamnden har till uppgift att pa kundens begéaran
ompréva handlaggares beslut. Din handlaggare hos
Anticimex kan hjalpa dig att begéra omprévning i
skadenamnden. Skadenamndens beslut omprdvas inte
inom Anticimex.

Andra véagar for prévning

Du kan alltid vanda dig till nAgon instans utanfér Anticimex
for att begara att fa ditt arende prévat. Allmanna
reklamationsnamnden (ARN) kan prova privatpersoners
frdgor. ARN tar inte upp tvister som rér arenden som
behandlats i domstol. ARN:s proévning ar kostnadsfri och
beslutet har form av rekommendation. Las mer pa
www.arn.se. Du kan &ven ga till domstol med ditt arende.
Narmaste tingsratt kan lamna mer information.
FORSAKRINGSGIVARE

Anticimex Forsakringar AB

Box 47025, 100 74 STOCKHOLM
Organisationsnummer: 502000-8958

Styrelsens séte: Stockholm

Skadeanmaélan tfn: 020-81 00 46

Vid forsakringsfragor tfn 020-170 90 90



Bilaga 5.4 Anticimex (Varudeklarerat-Kdpare)

Besiktnings omfattning och undantag

Information till blivande kopare

Denna forséakringsbesiktning ar en hjalp for kdparen att fullgéra delar av sin “undersokningsplikt”. Saljaren ar
befriad fran ansvar for allt som finns noterat i protokollet.

Som kopare har du dessutom kvarstdende undersokningsplikt betraffande de delar av fastigheten som inte
omfattas av forsékringsbesiktningen. De viktigaste undantagen ar:

e Det som finns utanfor bostadsbyggnaden sasom avloppsanlaggning, altan mm

e El-, ventilations-, védrme-, vatten- och sanitetsinstallationer

o Skorsten, eldstader och varmepanna

¢ Hushallsmaskiner och annan maskinell utrustning

* Radon och asbest, vattnets kvantitet och kvalitet

» De byggnadsdelar eller ytor som inte besiktigats. Exempel pa detta ar ytor som tackts av sno, mobler,
mattor, tavlor samt utrymmen och byggnadsdelar som saknar inspektionsluckor eller ar belamrade

med exempelvis l6sore.

| enstaka fall kan det handa att besiktningen genomfors utan att forsakringen tecknas. D& galler sarskilda
besiktningsvillkor som bifogas nér besiktningen faktureras.

Vad besiktningsteknikern gor
Forsakringsbesiktningen innehaller olika moment och resultatet av varje moment noteras i
besiktningsprotokollet.

Upplysningar

Om sdljaren &r med vid besiktningen s& gar Anticimex besiktningstekniker igenom vad som ska géras under
besiktningen och staller fragor om byggnaden. Om teknikern far ta del av handlingar och muntliga upplysningar
om byggnaden sa antecknas dessa i besiktningsprotokollet. Teknikern kontrollerar inte riktigheten i lamnade
handlingar och upplysningar.

Besiktning

Om inte annat sarskilt anges i uppdragsbekraftelsen s besiktigas fastighetens huvudbyggnad och i
forekommande fall &ven garage. Besiktningsteknikern besiktigar tillgangliga utrymmen som kan nas genom
anvisade dorrar, inspektionsluckor och liknande. Utvandiga ytor som fasader och tak besiktigas ocksd men da
maéste teknikern kunna komma i direkt kontakt med ytan pa ett sakert och enkelt satt. Besiktningen &ar
huvudsakligen en okular besiktning. Med okul&r besiktning menas det man kan se och k&nna utan ingrepp i
byggnaden.

FORSAKRINGSOMFATTNING

FOR FORSAKRINGEN VARUDEKLARERAT — KOPARE
Fuktindikering

Forutom den okuléra besiktningen utfor besiktningsteknikern fuktindikering p& nagot eller nagra stallen i
vatrummen for att upptacka pagdende vattenskador. | besiktningsprotokollet framgar vilket utslag fuktindikatorn
visat. Ibland &r det inte mojligt att géra en fuktindikering som visar ett relevant resultat. | sddana fall framgar
detta i besiktningsprotokollet. Det &r viktigt att veta att en fuktindikering inte ar jamforbar med en mer ingdende
fuktmétning.

Kontroll av konstruktion

Besiktningen innehaller ocksa en kontroll av konstruktionen genom att besiktningsteknikern méter fukten i
provhal som tas upp i vissa kansliga konstruktioner. Teknikern mater relativ fuktighet (RF) och/ eller fuktkvot
(FK). Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (% RF). RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som
luften innehaller vid en viss temperatur. Vid 75 % RF finns det risk for mikrobiell tillvaxt. Fuktmangden i ett
material kan beskrivas med dess fuktkvot (FK). Fuktkvot &r definierat som férhallandet mellan vikten vatten i ett
material i relation till vikten torrt material och uttrycks i procent. Vid 17 % FK finns det risk for mikrobiell tillvaxt.
Provhal gors pa foljande stallen dar delar av stommen kan vara i kontakt med grundlaggningen:

| byggnader med platta pa mark, kallare eller suterrangvaning gors normalt ett till tva provhal per markplan.
Denna haltagning utfors forutsatt att det finns uppreglade eller flytande golv och vid upp- eller utreglade vaggar
i anslutning till grundkonstruktionen.

Har byggnaden platta pa mark utan uppreglade eller flytande golv gérs normalt ett eller tva provhal for att
kontrollera vaggkonstruktionen och eventuella vaggsyllar.

Har byggnaden kryp- eller torpargrund med bottenbjélklag av organiskt material gérs normalt ett eller tva
provhal underifran eller ovanifran for kontroll av bjalklag och eventuell syll. | vissa fall kan det bli nédvandigt att
uppdragsgivaren tar upp en lucka eller utfér ndgon motsvarande atgard for att mojliggora relevant
provhaltagning.

Observera att normala matvarden inte ar nagon garanti for att konstruktion eller byggnadsdelen ar felfri.
Eftersom provhalen utgér stickprov sa kan det finnas hogre fuktvarden pa andra stallen an dar provhalet togs.

Gradering av upptackta brister, risker och skador

| besiktningsprotokollet gor besiktningsteknikern noteringar om det som har framkommit vid besiktningen.
lakttagelserna graderas efter hur allvarliga bristerna eller skadorna &r och om det finns séarskilda risker.

Om teknikern inte upptécker ndgot som avviker fran vad som kan férvantas av en viss byggnadsdel sa noteras
aven detta i protokollet.

Forsakringsbesiktningens graderingar

Inget att notera
Denna symbol anvands da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.



Mindre brister

Denna symbol anvands da besiktningsteknikern gér en notering om mindre brister som inte bedéms kunna leda
till allvarligare skador. Bristerna eller skadorna beddms inte heller behéva férdjupad undersdkning. Symbolen
kan dven anvandas da teknikern ger allman information om en utford atgéard eller teknisk l6sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebar att besiktningsteknikern med sin allmanna kunskap om svagheter i en viss konstruktion
eller om andra forhallanden bedomer att det finns risk fér skador. Omdomet ges for fel och brister som annu
inte lett till skada. Omdomet kan ocksa omfatta erfarenhetsméassigt kanda risker med vissa konstruktioner eller
ett visst forhallande som kan dolja befintliga skador som inte upptacktes vid besiktningstillfallet. Om teknikern
har gjort en bedémning att det foreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte fér samma risk att lamna
en rekommendation om fordjupad undersokning eller forslag pa atgarder.

Fordjupad undersdkning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptéckt skador som bdr undersokas vidare for att faststélla
orsak och omfattning. En sadan fordjupad undersokning ingdr inte i besiktningen men kan bestéllas separat av

Anticimex.
Forslag pa atgarder

Vid typiska fel och skador pa vind eller i kallare samt krypgrund lamnar Anticimex forslag pa atgarder.
Observera att férslag pa atgarder avser typiska atgarder och inte ar ndgon garanti for att bristen atgardas i det

enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Exempel &r
tak dar en séker uppstigningsanordning saknas eller tak som ar snétéckta eller hala. Vindar och krypgrunder
dar inspektionsluckor saknas eller rum som &ar belamrade med saker kan ocksa oméjliggora en fullstandig

besiktning.

1. Inledande bestdmmelser

1.1 Vem tecknar forsékringen?

Forsakringen tecknas av kopare av villa eller fritidshus pa
fastighet, vilkens beteckning anges i forsakringsbrevet.
1.2 Vem omfattas av forsakringen?

Forséakringen géller for kdparen angiven i
forsakringsbrevet.

1.3 Var géller forsékringen?

Forsakringen galler fér byggnad som anges i
forsakringsbrevet och som &r belagen i Sverige.

1.4 Vad ar forsakrat?

1.4.1 Forsakringen galler for byggnad som anges i
besiktningsprotokollet.

1.5 Forsékringsbesiktning

1.5.1 Besiktningskrav

| samband med tecknande av forsakringen besiktigas
byggnaden. Tecknas inget kdpekontrakt inom sex (6)
manader fran besiktningstillfallet maste dock ny
forsakringsbesiktning utforas.

1.5.2 Upplysningsskyldighet

Den forsékrade ansvarar for att:

« Besiktningsteknikern far tillgangliga uppgifter om
byggnaden och om misstéankta fel, brister, lukter eller
andra omsténdigheter som Anticimex besiktningspersonal
skaligen bor kénna till for utférandet av sitt uppdrag.
 Besiktningsteknikern kan fa svar pa fragor om tidigare
upptéckta eller misstankta skador och om ombyggnationer
eller reparationer.

o Besiktningsteknikern visas eller upplyses om var dorrar
och inspektionsluckor &r belagna.

 Besiktningsteknikern under ordinarie arbetstid far tilltrade
for undersokning av alla tillgéangliga utrymmen i byggnaden
och att godkand stege tillhandahalls.

¢ Fastighetsagaren godkanner att Anticimex i
forekommande fall upptar provhal.

1.5.3 Ansvarsfriskrivning

Anticimex friskriver sig for allt ansvar fér skador som inte
ersatts genom denna foérsakring, forutsatt att inte den
ansvarige orsakat direkt person- eller sakskada vid
utférande av besiktningen. Med Anticimex menas i denna
punkt Anticimex AB, Anticimex Forsékringar AB och de
lokala ombuden.

1.5.4 Ansvar for besiktningsprotokollet

Anticimex tar inget ansvar for innehallet i
besiktningsprotokollet gentemot ndgon annan an den
kopare som ar uppdragsgivare och som har betalat for
forsakringen. Detsamma galler om forsakring inte tecknas
efter utford besiktning. | dessa fall galler sérskilda

villkor fér besiktningen som levereras och faktureras
separat.

1.6 Nér géller forsékringen?

Forsakringen galler frAn den dag kopekontraktet
undertecknas, dock tidigast efter genomférd besiktning,
och i tio (10) ar fran tilltradesdagen, under férutsattning att
séljaren och koparen fullgér kdpet genom att underteckna
kopebrev inom tolv (12) manader frn senaste
besiktningstillfallet. D& férsakringsbrev utfardats

galler forsakringen frdn och med angiven begynnelsedag
oaktat denna tidsfrist.

Om koparen i sin tur 6verlater fastigheten under
forsakringsperioden sa upphor forsakringen att galla for fel
och skador som upptacks efter att kopekontrakt har
undertecknats och kontraktet inte langre kan havas med
hanvisning till sa kallad besiktningsklausul.

Forsakringen géller dock for den forsékrade som anges i
forsakringsbrevet i tio (10) &r enligt forsta stycket for fel
som denna svarar for enligt Jordabalken 4:19 forutsatt att
felet ocksd omfattas av denna forsakring.

1.7 Forsékringsbelopp

Anticimex ersattningsskyldighet fér samtliga fel och skador
som omfattas av denna forsakring &r begransad till totalt
750 000 kr inkl. moms. Detta belopp kan inte dverskridas
under forsakringstiden. Inom férsakringsbeloppet ersétts
— merkostnader med sammanlagt hogst 50 000 kronor inkl.
moms.

— skada pa vaxtlighet och tomtmark, i samband med
atgardande av skada pa byggnad, med sammanlagt hogst
50 000 kronor inkl. moms.

1.8 Sjalvrisk

Forsakringen galler med en sjalvrisk pa tjugo (20) procent
av prisbasbeloppet per skadehandelse. En skadehandelse
innefattar samtliga skador som anmals vid samma tillfélle.
Den férsékrade betalar sjélvrisken.

2. Forsakringens omfattning

2.1 Forsakringen géaller for fel och foljdskada. Felet skall ha
funnits vid besiktningstillféllet. Ersattning for fel lamnas
endast da felet lett till foljdskada. Ersattning lamnas for
aterstéllande av foljdskadan samt av det fel som orsakat
denna skada.

2.2 Fel som besiktningsteknikern uppenbart borde ha
upptackt vid besiktningstillféllet.

2.3 Foljdskada till fel som antecknats i
besiktningsprotokollet med nedanstdende symbol omfattas
om det kan visas att foljskadan fanns redan vid
besiktningstillfallet. Observera att sjalva felet inte ersatts i
dessa fall.



2.4 Fel och skador som noterats i besiktningsprotokollet
med nedanstdende symboler omfattas av férsakringen om
den forsékrade kan visa intyg pa att angivna atgarder
utforts enligt Anticimex riktlinjer. For information om vad
som kréavs for sddant intyg, kontakta ditt lokala Anticimex-
kontor.

3. Undantag fran forsakringens omfattning

3.1 Fel, skada eller annan anmérkning som har antecknats
i besiktningsprotokollet. Utdver detta undantas
byggnadsdel som noterats med nedanstaende symboler i
besiktningsprotokollet samt byggnadsdelar noterade under
dvriga undantag i férsékringen.

3.2 Fel eller foljdskada av estetisk natur som inte paverkar
byggnadens funktion eller nyttjandet av byggnaden.

3.3 Fel eller brist som har samband med vattnets kvantitet
eller kvalitet.

3.4 Fel eller foljdskada som bestar av eller orsakats av
radon eller asbest.

3.5 Fel eller foljdskada pa system for vatten, varme,
rokkanaler, eldstader, avliopp, ventilation, gas och
elektricitet och anordningar som ingar i ett sdant system.
Hiss, varmekulvert och varmepumpanléggning inklusive
rorsystem. Vitvaror, brunn, simbasséng med tillhérande
utrustning, flakt, sophanteringsutrustning,
centraldammsugare inklusive rorsystem, dator och antenn.
Skada genom brand, el-fenomen, askslag, explosion,
storm, hagel, sotutstrémning, motordrivet fordon,
jordskred, bergras, lavin, dammgenombrott, jordskalv,
inbrott, stold, uppsétlig skadegorelse, brackage av glas
samt vatska eller anga som strémmat ut fran
ledningssystem och anordningar anslutna till
ledningssystem. Kommentar: Namnda skadeh&andelser
kan omfattas av byggnadens villa-, fritidshus eller
fastighetsforsakring. Om sadan forsakring finns galler den
alltid fore forsékringen Varudeklarerat.

3.6 Fel eller foljdskada som uppstatt till foljd av eller bestar
i att ett visst material som vid besiktningstillféllet var
accepterat senare anses olampligt, samt fel eller
folidskada som uppstatt till foljd av eller bestar i
forhallanden som vid besiktningstillfallet 6verensstamde
med d& gallande myndighetsforeskrifter och enligt da
gallande vetenskaplig uppfattning inte ansags utgora fel
eller vara skadligt for byggnad eller person

3.7 Fel och skada pa losore.

4. Erséattningsregler

4.1 Ersattningsberattigad

Berattigad till erséattning ar den forsékrade.

4.2 Direkta kostnader

Ersattning lamnas for direkta kostnader for aterstallande
av byggnad. | de fall da det inte finns férutsattningar for att
avhjalpa fel eller skada pa ett tillfredsstallande sétt eller till
skalig kostnad, lamnas ersattning inom ramen for
forsakringsbeloppet for den vardeminskning som byggnad
har drabbats av.

Skadeerséttningens storlek kan aldrig 6verstiga
byggnadens marknadsvarde.

4.3 Merkostnader

Ersattning lamnas foér merkostnad som forsékrad som
privatperson eller dennes familj drabbats av pa grund av
aterstallande. Merkostnad som ersétts ar utgifter for kost,
logi, flytt, resor och magasinering av maébler.

4.4 Nodvandiga och skéliga kostnader

Ersattning lamnas for skaliga och nédvandiga kostnader.
Ersattningen minskas i den man erséattning utgar fran
annan person eller annan férsékring, garanti, kommun,
stiftelse, némnd eller liknande. Erséttning lamnas inte
heller for skada som annan ansvarar for enligt lag eller
forfattning. Upptécks felet/skadan i samband med
underhalls- eller andringsarbete, till- eller ombyggnad
lamnas erséttning med det belopp motsvarande den
kostnadsokning skadan medfort. Mervardesskatt ersatts
inte i de fall da den férsakrade &ar redovisningsskyldig och
kan gora avdrag for sddan skatt.

4.5 Ersattningsform

Anticimex avgor i vilken form ersattning lamnas.
Aterstallande far ske endast efter Anticimex godk&nnande.

Anticimex anvisar inkdpsstélle, reparator,
reparationsmetod och material. Skadade féremal skall
behallas, om inte Anticimex medger annat.

4.6 Aldersavdrag

Vid &tgardande av skada gors aldersavdrag enligt tabellen
i detta villkor. Med undantag av dranering och utvandigt
fuktskydd ar aldersavdraget begransat till hogst 80 % per
byggnadsdel som fore skadan var funktionsduglig. For
andra byggnadsdelar &n de som réknas upp i tabellen
lamnas ersattning utan aldersavdrag.

Vid gravskador p& tomtmark i samband med skada pa
byggnad ersatts kostnad for nyplantering.

4.7 Dubbelforsékring

Ar intresse som omfattas av denna forsékring forsakrat
aven genom annan foérsakring géaller den forsékringen i
forsta hand.

4.8 Aterkrav

| samma utstréackning som Anticimex har betalat ersattning
for skada, Overtar bolaget den forsékrades ratt att krdva
ersattning av den som &r ansvarig eller av annan
anledning betalar ersattning for skadan. Rétten till aterkrav
géller &ven krav mot saljaren om denne avsiktligt uppgivit
felaktig eller missvisande uppgift, fortigit eller dolt ndgot av
betydelse.

4.9 Force majeure

Om fullgérandet av Anticimex &taganden enligt avtalet
hindras eller vasentligen forsvaras av omstandigheter som
Anticimex inte rader 6ver och inte heller har kunnat forutse
ar Anticimex inte skyldigt att utféra sina taganden.
Detsamma géller vid lockout.

5. Tillamplig lag och behérig domstol

Tvist i anledning av detta avtal skall prévas av svensk
domstol och i enlighet med svensk ratt

TABELL FOR ALDERSAVDRAG

Aldersavdragen avser den totala aterstéllandekostnaden
for arbete och material.

Byggnadsdel Ar utan avdrag

Darefter avdrag/ar

Malning inomhus, tapetsering samt

annan vaggbekladnad (ej vatrum) 5 &r 8 %

Textila golvbelaggningar (ej vatrum) 5 ar 8 %

Byte av hela eller delar av tragolv,

parkett och lamelltra 20 &r 5 %

Ovriga golvbelaggningar omfattande

plast, linoleum och laminat (ej vatrum),

aven slipning och ytbehandling av

tragolv, parkett och lamelltra 10 &r 5 %

Golv- och vaggmatta (trddsvetsad) 5 ar 8 %

Keramiska plattor (ej vatrum) 20 ar 2 %

Keramiska plattor i vatrum (inklusive

tatskikt) 10 &r 5 %

Ovriga material och utféranden

(inklusive tatskikt) samt malning i

Vatrum 2 ar 10 %

Installationer for varme, vatten, aviopp,

sanitet och elektricitet, exempelvis:

rérsystem, oljecistern, vattenradiator,

sanitetspump, bras- och gjutjarnskamin,

sanitetsgods 10 &r 5 %

Murad varmeinstallation, exempelvis:

kakelugn och 6ppen spis 20 ar 2 %

Hushallsmaskin inklusive spis 2 ar 10 %

Maskinell utrustning och dvriga

installationer, exempelvis: flaktar och

pumpar, el- och varmvattenslingor i

golv, varmvattenberedare, solfangare,

olje- och el-radiator 5 ar 8 %

Radio-, TV-antenn, parabol och

Markiser 2 &r 10 %

Takbeléaggning av tegel, betong eller

plat, inklusive underlagspapp, barlakt och strolakt 20 &r
4%

Takbeléaggning av eternit, papp, plast eller gummiduk,
inklusive underlagspapp, barlakt och strolakt 5 ar 8 %
Hangrannor, stuprér och andra pléatdetaljer p& och i
anslutning till tak 10 ar 8 %



Skorsten av stél eller plat 5 ar 8 %

Fonster och dorr inklusive karm 10 ar 4 %

Isolerglas exklusive karm 10 ar 10 %

Tegel- och trafasad 10 ar 2 %

Putsad fasad och fasad med asbest-/

Cementplattor 10 ar 4 %

Malning pa trafasad, fonster och dorr inklusive karm 5 ar
20 %

Dranering och utvandigt fuktskydd. For drénering och
utvandigt fuktskydd finns inget begransat aldersavdrag,
d.v.s. efter 20 &r ar dranering och utvandigt fuktskydd helt
avskrivet och ingen forsakringsersattning utgar. 10 ar 10 %
DEFINITIONER SOM BESTAMTS

FOR DENNA FORSAKRING

Anticimex: Anticimex Forsakringar AB, Anticimex AB eller
de lokala distriktsombuden.

Besiktningsprotokoll: Protokoll fran besiktning.
Besiktningstillfalle: Den dag da Anticimex besiktning
utfors.

Byggnad: En 1 eller 2-familjs huvudbyggnad som
anvands som bostad och klassas som smahusenhet i
enlighet med RSV:s typkoder. Vid blandad anvandning déar
byggnaden inrymmer naringsverksamhet ska den
odvervagande arean anvandas for boende. Till byggnaden
raknas huvudbyggnadens dranering. Till byggnaden
raknas ocksa byggnadens yttervaggar inrymmande
eventuellt garage eller ett fristdende garage. Till byggnad
raknas inte altan, uterum eller annan liknande
utanpaliggande konstruktion i anslutning till markplan.
Fastighet: Fast egendom till vilken byggnad hor.

Fel: En avvikelse fran vad som kan férvantas av en
byggnad med hansyn till vad som upptéacktes vid
forsakringsbesiktningen, som paverkar nyttjandet av
byggnaden och som inte ar hanforligt till slitage eller
bristfalligt underhall.

Forsékrad: Person som omfattas av forsékringen.
Kopare: Den kopare av byggnad som anges i
forsakringsbrevet.

Prisbasbelopp: For ar 2009 &r prisbasbeloppet faststallt
till 42 800kr.

Séljare: Den séljare av byggnad som anges i
forsakringsbrevet.

Aterstallande:

a) Reparation eller utbyte av byggnadsdel pa byggnad. |
reparationskostnaden ingar ocksa kostnader for
frilaggande mm, férutsatt att konstaterad erséattningsbar
skada foreligger.

b) Uppférande av likadan eller ndrmast motsvarande
byggnad pa samma

grund och for samma andamal.

VART KAN JAG VANDA MIG?

Om du tycker att Anticimex handlat fel i ett &rende bor du i
forsta handvanda dig till handlaggaren hos Anticimex.
Du kan ocksa begéra provning i Anticimex skadenamnd.
Skadenamnden har till uppgift att pa kundens begaran
omproéva handlaggares beslut. Din handlaggare hos
Anticimex kan hjalpa dig att begéra omprévning i
skadenamnden. Skadendmndens beslut omprovas inte
inom Anticimex.

Andra véagar for prévning

Du kan alltid vanda dig till ndgon instans utanfor Anticimex
for att begara att fa ditt &rende provat. Allmanna
reklamationsndmnden (ARN) kan prdva privatpersoners
frdgor. ARN tar inte upp tvister som ror arenden som
behandlats i domstol. ARN:s prévning ar kostnadsfri och
beslutet har form av rekommendation. Las mer pa
www.arn.se. Du kan aven ga till domstol med ditt arende.
Narmaste tingsratt kan lamna mer information.
FORSAKRINGSGIVARE

Anticimex Forsakringar AB

Box 47025, 100 74 STOCKHOLM
Organisationsnummer: 502000-8958

Styrelsens sate: Stockholm

Skadeanmaélan tfn: 020-81 00 46

Vid forsakringsfragor tfn 020-170 90 9



Bilaga 5.5 Anticimex (FABY férmedlas av WILLIS AB)

Nér du salt ditt hus ar du juridiskt ansvarig for sa kallade dolda fel i 10 ar, oavsett hur manga ganger
fastigheten saljs efter att du har flyttat ut. \Var Forsakring for Saljare ger dig skydd vid krav fran
kdparen avseende till exempel fukt- eller mdgelskador. Dessutom foretrader ditt forsakringsbolag dig
och betalar eventuella rattegangskostnader om din kopare skulle stimma dig - oavsett om felet visar
sig vara dolt eller inte. Ar felet undantaget fran villkoret s forsoker forsakringsbolaget sa langt det ar
mojligt ge dig tips och rad om hur du kan ga vidare men de ersétter inga rattegangskostnader.

Varfor Forsékring for Séljare?

De vanligaste felen i byggnader &r fukt och mdgel samt
konstruktionsfel. Skulle din kdpare upptacka fel eller
skador i fastigheten efter Overtagandet och felet skulle
beddmas vara ditt ansvar, kan forsakringen ticka krav pa
upp till 750 000 kronor.

Hur lange géller forsakringen?

Forsdkring for Saljare géller fran dag da kopekontrakt
undertecknats till 10 ar efter dag da kopebrev
undertecknats.

Vad géller forsakringen for?

Forsékringen galler for besiktigat en- eller
tvafamiljsbostadshus, d v s villor, fritidshus samt
bostadshyggnad pa jordbruksfastighet (taxeringskoder
mellan 113-299). Férsékringen géller &ven besiktigade
bibyggnader till bostadsfastigheten, t ex fristéende garage
och gasthus.

Vem far kopa forsakringen?

Forsakringen far ingas av fysiska och juridiska personer
inklusive dédsbon.

Vad kravs for att fa teckna forsakringen?

Att en besiktning genomforts av godkand
besiktningsman.

Fraga din maklare.

Vilka belopp galler?

> Forsékringsbelopp:

Det storsta belopp som kan utbetalas per
forsakringsperiod och skada &r SEK 750 000.

> Sjélvrisk:

Forsékringen géller utan sjélvrisk, dock omfattas inte
krav som understiger 20% av géallande prisbasbelopp

for det ar anmalan sker.

> Premie enkel produkt: 6 500 kr (endast forsakring)

> Premie kombinerad produkt: 12 800 kr (forsékring
och besiktning).

Vad hander nar kdparen stéller ett krav mot dig?
Det &r du som férsakringstagare som anméler skadan.
Detta skall ske skriftligen till din forsakringsgivare,
Anticimex

Forsékringar AB, Box 47025, 100 74 Stockholm.
Undantag

Vissa av byggnadens egenskaper 4r undantagna sasom bl
a installationer av gas, el och VVS. Dessa dr undantagna
darfor att de ej ingar i en Gverlatelsebesiktning. For
fullsténdigt villkor se nésta sida.

Jordabalken 4 kap. 198

819 Om fastigheten inte stimmer 6verens med vad som
foljer av avtalet

eller om den annars avviker fran vad kdparen med fog
kunnat forutsatta vid kdpet, tilldmpas vad som sags i §12
om koparens ratt att gora avdrag pa kopeskillingen eller
héva kopet. Koparen har dessutom ratt till ersattning for
skada, om felet eller forlusten beror pa forsummelse

pa séljarens sida eller om fastigheten

vid képet avvek fran vad séljaren far anses ha utfast. Som
fel far inte aberopas en avvikelse som képaren borde ha
upptackt vid en sadan undersokning av fastigheten som

varit pakallad med hansyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamférliga fastigheter samt
omsténdigheterna vid kopet. Lag (1990:936).

V. 090116 FB

FORSAKRING FOR SALJARE

ANTICIMEX FORSAKRINGAR AB

.1. Inledande bestdammelser

1.1 Vem forsékringen galler for

Forsakringen géller for den eller de som anges i
forsékringsbrevet som forsékrad.

1.2 Vad forsakringen galler for

Forsakringen géller for byggnad som &r villa eller
fritidshus i Sverige (taxeringskod 113-299) och vars
fastighetsbeteckning anges i besiktningsprotokollet
och forsakringsbrevet. Forsakringen galler ocksa for
besiktade sidobyggnader. Byggnaden/sidobyggnaderna
skall till 6vervégande del anvandas for privat

bruk.

1.3 Nar forsakringen géller

Forsakringen géller for krav som kdparen framstéller
mot séljaren efter att kdpekontraktet blivit bindande
mellan parterna. Forsakringen géller till och med tio
(10) ar fran tilltradesdagen. Forsakring kan inte
tecknas efter kdparens undertecknande av kdpebrev
och/eller tilltrade till fastigheten. Da forsakringsbrev
utfardats galler forsakringen fran angiven begynnelsedag
oaktat dessa tidsfrister

1,4 Krav pa besiktning

For att fa teckna forsakringen skall en besiktning av
byggnaden ha utforts. Besiktningsteknikern skall
vara godkéand av forsékringsgivaren. Vid tidpunkten
for kontraktets undertecknande fér inte
besiktningsprotokollet

vara dldre &n sex ménader.

1.5 Hogsta erséttningsbelopp

Hogsta ersattningsbelopp ar 750 000 kronor
inklusive rattegangskostnader. Beloppet utgér total
erséttning for hela forsakringsperioden.

1.6 Sjélvrisk

Forsékringen galler utan sjalvrisk, dock omfattas inte
krav understigande 20 % av géllande prisbasbelopp
for det ar anmalan sker.

2. Forsakringens omfattning

2.1 Forsakringen galler for krav som grundas pa fel i
byggnad enlighet med Jordabalken 4:19. Med fel
menas avvikelser i bostadsbyggnaden fran vad
kdparen hade kunnat forutsatta utan sérskilda
utfastelser eller avtal fran séljarens sida om
bostadens standard (s.k. dolda fel).

3. Undantag fran forsakringen

3.1 Krav som grundas pa fel, skada eller annan
anmarkning som har antecknats i
besiktningsprotokollet

3.2 Krav som grundas pé fel som séljaren har kant till
och fortigit, dolt eller givit felaktig eller missvisande
uppgift om. Detsamma géller krav som koparen kan
ha till foljd av avtal med séljaren, sdljarens utféstelser



eller annan forespegling om en hogre standard

&n koparen annars har haft fog att férutsatta.

3.3 Krav som grundas pa fel pa system for vatten,
varme, avlopp, ventilation, gas och elektricitet och
anordningar som ingdr i ett sddant system, dven
eldstader och rokgangar. Utrustning omfattande
vitvaror, flakt, antenn, sophanteringsutrustning,
centraldammsugare inklusive rérsystem, dator och
annan maskinell utrustning. Simbassang med
tillhdrande utrustning.

3.4 Krav som grundas pa fel eller brist som har samband
med vattnets kvantitet eller kvalitet.

3.5 Krav som grundas pa fel som bestar av eller har
orsakats av radon eller asbest.

3.6 Anticimex kan aldrig bli skyldigt att [dmna erséttning
till képaren endast pa grund av medgivande

eller utfastelse om ersattning fran séljaren eller
annan dn Anticimex.

4. Erséattningsregler

4.1 For fel som kan omfattas av forsdkringen galler att
Anticimex vid kopares krav mot den forsakrade atar
sig att:

1. utreda och beddéma om felansvar foreligger,

2. forhandla med den som framstaller kravet,

3. fora séljarens talan vid domstol eller vid
skiljedomsforfarande och betala de kostnader som
uppstar till foljd av detta, forutsatt att inte
kostnaderna kan ersattas av annan,

4. ersétta kdparen vad séljaren ar skyldig att betala
till képaren pa grund av det fel som omfattas av
forsakringen.

5. om kdpet hévs, ersétta kostnaderna for att reparera
det fel i byggnaden som ligger till grund for
hé&vningen. Erséttning ld&mnas inte for standardhdjande
atgarder.

4.2 Nér séljaren gor en skadeanmélan medger séljaren
att Anticimex,

— beddmer vilken erséttning kdparen har ratt till i
enlighet med forsakringsvillkoret samt,

— om ersattningsbart dolt fel féreligger, med
befriande verkan kan betala erséttningen direkt till
koparen utan sérskilt medgivande fran séljaren.

5. Forsékringsregler

5.1 Skadeanmélan

Skadeanmélan ska goras utan dréjsmal.
Skadeanmélan ska innehalla:

— kopia pa koparens krav, om detta har framstallts
skriftligen

— kopia pa besiktningsprotokoll

— upplysning till Anticimex om annan foérsékring
géller for felet eller skadan

— eventuella andra upplysningar och handlingar som
Anticimex kan behdva for reglering av skadan.

5.2 Ataganden

Den forsékrade ska medverka till skaderegleringen
genom att férse Anticimex med de upplysningar och
handlingar som efterfragas for att Anticimex ska
kunna reglera arendet.

Om den forsékrade inte medverkar till skaderegleringen
&r Anticimex inte skyldig att erséatta eventuella
merkostnader som uppstar pa grund av detta.

5.3 Force majeure

Om fullgérandet av Anticimex ataganden enligt
avtalet hindras eller vésentligen forsvaras av lockout
eller omstandigheter som Anticimex inte rader over
och inte heller har kunnat forutse ar Anticimex inte
skyldig att utfora sina ataganden.

6. Tillamplig lag och behdrig domstol
Tvist i anledning av detta avtal ska prévas av svensk
domstol och i enlighet med svensk ratt.

Om du tycker att Anticimex handlat fel i ett drende
bor du i forsta hand vanda dig till handlaggaren hos
Anticimex.

Du kan ocksé begara prévning i Anticimex
skadenamnd. Skadenamnden har till uppgift att pa
kundens begéaran ompréva handlaggares beslut. Din
handl&ggare hos Anticimex kan hjélpa dig att begéra
omprévning i skadendmnden. Skadendmndens beslut
omprdvas inte inom Anticimex.

Andra végar for prévning

Du kan alltid vanda dig till nagon instans utanfor
Anticimex for att begéra att fa ditt arende provat.
Allmanna reklamationsndmnden (ARN) kan préva
privatpersoners fragor. ARN tar inte upp tvister som
ror &renden som behandlats i domstol. ARN:s
provning ar kostnadsfri och beslutet har form av
rekommendation. Las mer p& www.arn.se. Du kan
aven ga till domstol med ditt &rende.

Né&rmaste tingsratt kan ldmna mer information.

Anticimex Forsakringar AB

Box 47025, 100 74 STOCKHOLM
Organisationsnummer: 502000-8958

Styrelsens séte: Stockholm

Skadeanmélan tfn: 020-81 00 46

Personuppgifter

Willis atar sig att behandla personuppgifter i enlighet
med Personuppgiftslagen (1998:204), PUL. Willis AB
behandlar sddana personuppgifter som ar nodvéndiga for
fullgérande av véra ataganden.

Uppgifterna kan dven anvéndas for utvardering, beslut
om innehall och utformning av forsakringar samt for
marknadsanalyser. Uppgifterna kan lamnas till bolag som
Willis AB samarbetar med, t ex

forsékringsgivare. Uppgifterna anvénds bl a for att teckna
och administrera avtal samt fullgéra avtal och rattsliga
skyldigheter. Uppgifterna anvénds &ven for att ge en
helhetshild av forsakringen, som

underlag for att informera om och erbjuda olika tjanster,
samt for att ge god service i dvrigt.

Nedanstdende information lamnas i enlighet med
kraven i lagen om forsakringsférmedling, SFS
2005:405.

Denna forsakring ar formedlad av Willis AB, Box 7273,
103 89 Stockholm, +46 (0)8 463 89 00, info@willis.se,
www.willis.se. Forsékringsgivare &r Anticimex
Forsékringar

AB. Willis AB, &r ett foretag med verksamhet

som lyder under lagen om forsékringsférmedling, SFS
2005:405. Tillsynsmyndighet for
forsakringsformedlingsverksamheten

ar Finansinspektionen,

Box 7821, 103 97 Stockholm, +46 (0)8 787 80 00,
finansinspektionen@fi.se, www.fi.se. Willis ABs
organisationsnummer

ar 556426-5295 och bolaget &r registrerat

hos Bolagsverket. Registreringen avser all slags
skadeforsékring och kan kontrolleras genom kontakt
med Bolagsverket, 851 81 Sundsvall, +46 (0)60 18 40 00,
bolagsverket@bolagsverket.se, www.bolagsverket.se.

1 Willis ABs formedlingsuppdrag ingér bl a all
forsakringsadministration

och for detta erhéller Wills AB en



erséttning om 420 kronor per formedlad forsakring.
Forsakringsformedlingen omfattas av Willis ABs
Ansvarsforsakring for Ren Formdgenhetsskada med
forsakringsbelopp enligt vid varje tidpunkt gallande
lagstiftning. Vid detta avtals ingéende géller regler enligt
Forordning om Forsékringsformedling (SFS 2005:411)
samt av Finansinspektionen utfardade foreskrifter
(FFFS 2005:11). Forsakringsgivare vid detta avtals
ingdende &r: Trinity Square Insurance LTD, Suite 827
Europort, PO Box 78, Gibraltar, Telefon: + 350 51801,
Fax: + 350 43870. Enligt ovanstéende lagstiftning géller
foljande i fraga om forsakringsskador: Krav skall
framstéllas

till Willis s& snart skadelidande fatt kannedom

om skadan, dock senast sex (6) manader fran denna
tidpunkt. Enligt forsakringsvillkoren far skadelidande
rikta krav pa ersattning direkt till forsakringsgivaren i
den mén ersattning inte utgatt fran Willis AB. Hogsta
ersattning som kan betalas ut for varje skada ar

1 000 000 Euro, dock max 4 000 000 Euro sammanlagt
for skador anmalda under ett forsakringsar.

Eventuella anmérkningar och klagomal pa
forsakringsférmedlaren

Willis AB avseende férmedlingen av denna

forsakring skall framforas till: Klagomalsansvarig, Malin
Annerén, Willis AB, Box 7273, 103 89 Stockholm,
klagomalsansvarig@willis.com, Telefon: 08-463 89 00.
Willis AB kommer att hantera eventuella klagomal enligt
en faststélld policy/rutin, innebérande att framfort
klagomal besvaras sakligt och korrekt, registreras,
dokumenteras

och hanteras med hogsta prioritet. Vagledning

kan ocksa fas genom Konsumenternas forsakringsbyra
och den kommunala konsumentvagledningen. Uppstar
tvist kan denna provas av Allméanna
Reklamationsndmnden

eller i allman domstol.

Villkor Férsékring for Séljare Utg 1. 2009-01-01 (FB)



Bilaga 6.1 Konsumenternas Forsakringsbyra
(www.konsumenternasforsakringsbyra.se)

Marknadsfors genom

Hemverket. Tecknas av
privatperson direkt fran
Hemverkets hemsida

Maklarsamfundet och
Fastighetsmaklarférbundet.
Kan tecknas av privatperson
direkt

fran forsakringsgivaren

Fastighetsmaklarférbundet
ERA

Skandiamaklarna

Maklarhuset

Fastighetsbyr@n och
Mdklarsamfundet

Produktnamn

Doldafel forsakring

Anticimex
Saljaransvarsforsakring

Ansvarsfoérsakring for
saljare vid dolda fel

Ansvarsférsakring for
saljare vid dolda fel

Trygghetsférsakring -
villa

Forsakring for saljare
avseende fel i fastighet
enligt jordabalken 4:19

Forsakring for saljare
avseende fel i fastighet
enligt jordabalken 4:19

Forsakringsgivare
(Férmedlare)

Brit Insurance i
samarbete med Brim
AB

Anticimex
Férsakringar AB

SAFE International
Férsakrings AB.

SAFE International
Férsakrings AB

SAFE International
Férsakrings AB

Chubb Insurance Company
(Réadslaget)

Chubb Insurance
Company(Willis)

Konsumenternas forsdkringsbyra ar en sjalvstandig radgivningsbyra.
Huvudman ar Konsumentverket, Finansinspektionen och Sveriges

Férsakringsférbund.

Kan
kbpas
av

Saljare

Saljare

Saljare
Saljare

Saljare

Séljare

Saljare



Bilaga 6.2 Konkurrensjamforelse IKANO (Lukas Fryklund)

Ikano Forséakring

Anticimex

Chubb

SF

Typ av forsakring

Baserad pa JB 4

Baserad pa JB 4

Baserad pa JB 4

Baserad pa JB 4

kap19 § kap19 § kap19 § kap19 §
(Objektsférsakring)
Namn Dolda fel Anticimex Chubb férsakring | Varudeklarerat
férsakring séljférsakring for saljare
Kundtjanst IKANO Forsakring | Anticimex Willis Anticimex
(férmedlare)
Forséakringsgivare | IKANO Foérsakring | Anticimex Chubb Anticimex
Godkanda EJ AKTUELL Anticimex Enligt separat Anticimex
besiktningsmén lista
Forsakringsbelopp | 1 000 000 kr 750 000 kr 750 000 kr 750 000 kr
50 000

merkostnader (k/l)

Sjalvrisk 50% av ett 30% av ett 30% av ett 50% av ett
basbelopp basbelopp basbelopp basbelopp alt.
(Endast en sjlvr 20% av bb for
avdrages for skad.g som _borde
e k upptackts vid
samtliga krav besiktningen
inom for-
sékringsperioden)
Forséakringen Séljaren Séljaren Séljaren Kdparen
galler for
Omfattning Bostadsbyggnad | Bostadsbyggnad | Samtliga ytor Max 230 kvm, mot
250 kvm som besiktigats | tillagg kan 290
kvm forsakras
Premie 7 800 kr 5500 kr 4 950 kr 13 900 kr - 17 900
kr
Nar betalas Vid Per anmald Vid kravets Vid skadeanmaélan
sjalvrisk? ersattningsbar skada framstallande
skada
Rattsskydd Ja Ja Ja Nej
Bitrade vid tvist Ja Ja Ja Ja (for séljaren)
Kan kdpare ta Nej Nej Nej Ja
fors. i ansprak
Besiktningskrav Nej Ja Ja Ja




Bi Iaga 7.1 Tabell baserad pa premie och sjalvrisk

(besiktningskostnaden dr ett c:a pris om inte annat belopp angivits av mdklare)

besiktning premie sjalvrisk ersattning kostnad
Svensk Fast 10 000 8 700 50% 750 000 18 700
Anticimex
(Kopansv.) 10300 7 500 20% 642 000 17 800
Chubb 1 10300 6 000 7 000 1 000 000 16 300
Brim AB 10300 5500 50% 750 000 15 800
Anticimex 10300 5500 30% 750 000 15 800
Chubb 2 10300 5175 20% 1 000 000 15475
Chubb 3-4 10300 4975 20% 1 000 000 15275
Lansforsakringar 10 000 4900 20% 750 000 14900
Chubb 5-6 10300 2925 30% 750 000 13225
Anticimex
(Willis) 10 000 2 800 20% 750 000 12 800
IKANO - 7 800 50% 1 000 000 7 800
Bi Iaga 7.2 Tabell baserad pa ersittning vid reparationer om 1.000.000kr

besiktning premie sjalvrisk Tot. ersattning | Beviljad ersattning
Brim AB 10300 5500 50% 750 000 500 000
Svensk Fast 10 000 8 700 50% 750 000 500 000
IKANO - 7 800 50% 1 000 000 500 000
Anticimex
(Kopansv.) 10300 7 500 20% 642 000 642 000
Chubb 5-6 10300 2925 30% 750 000 700 000
Anticimex 10300 5500 30% 750 000 700 000
Lansforsakringar 10 000 4900 20% 750 000 750 000
Anticimex
(Willis) 10 000 2 800 20% 750 000 750 000
Chubb 2 10300 5175 20% 1 000 000 800 000
Chubb 3-4 10300 4975 20% 1 000 000 800 000
Chubb 1 10300 6 000 7 000 1 000 000 993 000







