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Sammanfattning
Anvandningen och behovet av 3D-modeller inom fysisk planering har 6kat, bade nationellt och

internationellt.

| nuldget saknas standarder och riktlinjer kring hur man bor forhalla sig vid 3D-visualisering av
detaljplaner, vilket skapar oklarheter kring hur de skall visualiseras. De flesta av Sveriges
kommuner ser positivt pa ett inférande av en gemensam nationell standard for 3D-
visualiseringar inom planprocessen, da detta troligtvis skulle underlatta och forbattra

arbetsprocessen vid 3D-detaljplanering.

Syftet med arbetet var att undersoka vilka riktlinjer och forhallningssatt man kan utga fran for
att 3D-modeller i planprocesser skall 6ka forstaelsen och engagemanget vid exempelvis samrad

och medborgardialog.

Forslag pa riktlinjer och forhallningssatt vid 3D-visualiseringar av detaljplaner togs fram, dar
fokus lag kring begreppen detaljeringsniva, andamal, hojd och utnyttjandegrad. En
undersokning gjordes dven om nagon av standarderna SOSI eller CityGML ar lampliga att

anvanda for 3D-detaljplanering i Sverige utifran de krav som stélls i plan- och bygglagen.

Metoden bestod Overvagande av en litteraturstudie dar bade nationell och internationell
forskning studerades. Det samlades aven in kompletterande information genom personlig
kommunikation med tjansteman fran Karlstad- och Falu kommun. En fallstudie gjordes éver
detaljplanerna Sundsta torg och Hyttan 16 och 18 dar en diskussion fordes kring hur dessa

skulle kunna visualiseras i 3D.

Utifran resultatet drogs slutsatsen att det idag finns for lite forskning kring amnet for att ta fram
riktlinjer for en fullskalig 3D-Modell. Resultatet visade dven att den nuvarande versionen av
SOSI inte &r lamplig for 3D-visualisering av detaljplaner, men att det material som beskriver
den kommande versionen ser lovande ut och att CityGML har potential att anvdndas inom
detaljplanering, men forslagsvis borde den innefatta fler detaljeringsnivaer.



Abstract

The use and need for 3D models in spatial planning has increased, both nationally and
internationally.

At present, there are no standards and guidelines for 3D visualization of zoning plans, which
creates uncertainties about how they should be visualized. Most of Sweden's municipalities
think it’s positive to introduce a national standard for 3D-zoning in the planning process. A
national standard would probably facilitate and improve the structure of the 3D work planning
process.

The purpose of this work has been to investigate which guidelines and approaches that can be
made for 3D-Models in planning processes to increase understanding and involvement among
the public, focusing on the concepts level of detail, purpose, height and utilization rate. The
purpose was also to investigate whether any of the SOSI or CityGML standards are suitable
for 3D zoning planning in Sweden based on the requirements set out in the Planning and
Building Act.

The method consisted of a literature study, where both national and international research was
studied. Additional information was also gathered through personal communication with
officials from Karlstad and Falu municipality. A case study was made on the zoning plans
Sundsta torg and Hyttan 16 and 18 where a discussion was held about how these could be
visualized in 3D.

Based on the results, it was concluded that there is not enough research on the subject to
develop guidelines for a full-scale 3D model. The result also showed that the current version
of SOSI is not suitable for 3D visualization of zoning plans, but that the material available
around the upcoming version looks promising and that CityGML has potential to be used in
zoning planning, but a suggestion was made that it should include more LoDs.
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1.Inledning

Sverige har en lang tradition for reglering av mark och bebyggelse. Som en féljd av
befolkningsdkningar och att samhallet blivit allt mer urbaniserat har behovet av lagstiftning om
markanvéandning okat. Motstridiga intressen maste ibland védgas mot varandra genom s.k.
planlaggning. Planlaggning handlar om hur kommunens mark- och vattenomraden ska
anvandas for bebyggelse, infrastruktur och diverse verksamheter. Samhallsplanering, eller
fysisk planering som det ocksa kallas, gors oversiktligt for hela kommunen likaval som
detaljplanering for enstaka eller flera fastigheter eller ett omrade dar bebyggelsen behdver

skyddas eller begransas med omradesbestammelser (Almroth, 2017).

1.1 Bakgrund

Som en foljd av den snabba tekniska utvecklingen har anvéandning av 3D-modeller inom fysisk
planering blivit allt vanligare. En kartlaggning fran Lantmateriet (2014) visar att intresset for
3D-geodata Okar, bade nationellt och internationellt. Kartlaggningen visar en starkare okning
inom urbaniserade omraden sasom stader och tatorter. Inom plan- och byggomradet ar det hos
storre kommuner idag ndrmast standard att anvanda sig av 3D-geodata i olika
projekteringssammanhang. Under de senaste aren har det aven blivit allt vanligare att
detaljplaner visualiseras i 3D. Det finns ett flertal fordelar att anvanda sig av 3D-modeller vid
planprocessen bl.a. ges forbattrade mojligheter att visualisera planer och kommunicera med
medborgarna. Sannolikt &r dven att anvandning av geodata i 3D inom kommunal plan och

byggverksamhet innebar forbattrings- och besparingsmojligheter (Lantmateriet, 2014).

Wanarat och Nuanwan (2013) genomférde en studie av ett planarbete i Koh Mudsum, Thailand,
dar de undersokte hur allmanhetens deltagande och forstaelse forandrades vid anvandning av
3D-modeller under planprocessen. Studien visade att anvandning av 3D-modeller okar
engagemanget och forstaelsen bland allménheten, sarskilt bland de anvandarna med minst
erfarenhet av plankartor. De drog &ven slutsatsen att deltagande fran allmanheten i

planprocesser kan underlatta planarbetet (Wanarat och Nuanwan, 2013).

Daniel Rogat, studiochef pa Sweco Architects i Stockholm, har genom personlig
kommunikation forklarat att de idag inte foljer nagra standarder eller riktlinjer vid 3D-
visualisering av detaljplaner, da detta saknas. Detta skapar oklarheter i hur de skall utformas.
Da det ar mojligt att visualisera en detaljplan i 3D pa en mangd olika sétt finns det risk att den

framtagna produkten skapar en falsk bild 6ver hur omrédet kommer se ut i verkligheten”. Det
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ar aven oklart vilken detaljeringsniva som ar lamplig, vilka objekt man skall ha med samt vilka

objekt som skall framtonas/tonas ner.

Den enda svenska standarden som finns for detaljplanering &r SS 637040:2016 framtagen av
Svenska Standard Institutet (SIS). Standarden beskriver hur detaljplaners granser, omraden,
anvandningsbestammelser, egenskapsbestdmmelser och administrativa bestammelser skall
XML-kodas. Den ger daremot inga riktlinjer om detaljplaneprocessen eller hur detaljplaner
skall presenteras pa plankarta. Da standarden inte behandlar 3D-data &r den darfor inte heller
lamplig for visualisering av 3D-detaljplaner (SIS, 2017). Lantmateriet (2014) betonar att bristen
pa lampliga standarder och produktionsmetoder for geodata i 3D resulterar i att tekniken inte
kan utnyttjas fullt ut (Lantmateriet, 2014).

| en forstudie gjord av Ljungblom et al.. (2016) sag de flesta av Sveriges kommuner positivt pa
ett inférande av en gemensam nationell standard for detaljplaner i 3D (Ljungblom et al., 2017).

Enligt SIS skulle en gemensam nationell standard underléatta arbetsprocessen vid 3D-
detaljplanering. Resultatet skulle &ven 6ka mojligheterna att utveckla tjanster hos flera aktorer
inom olika samhéllssektorer. Dessutom skulle tillgangligheten till information och
informationsutbyte for medborgare, kommuner, organisationer och myndigheter ¢ka (SIS,
2017).

Ett flertal studier har gjorts inom @&mnet dar slutsatsen har blivit att det finns behov av nationella
standarder och riktlinjer for 3D-detaljplanering samt att de metoder som anvénds idag behdver
forbattras. 1 en undersdkning gjord av Lagerl6f (2014) kring forutsattningarna for 3D-

visualisering av detaljplaner drogs foljande slutsats:

Det kvarstar en del frgor att 16sa om det ska vara majligt genomfara en full livscykel for 3D
visualisering av 3D detaljplaner. Bland annat behdvs en gemensam samsyn, ett gemensamt
arbetssétt, standarder och utveckling av tekniskt administrativa system. Det behdvs &ven en
harmonisering av bade fastighetshildnings- och planprocessen, och dven samverkansmodeller
exempelvis mellan Lantmateri och kommun for att underldtta datahanteringen.” (Lagerlof
2014, 5.30)



1.2 Syfte och Problemformulering

Syftet med arbetet ar att undersoka hur en detaljplan i 3D kan utformas och om resultatet kan

anvandas som ett underlag for framtida 3D-visualiseringar av detaljplaner.

Vidare ar syftet med arbetet att undersoka vilka riktlinjer och forhallningssatt man kan utga
ifran for att 3D-modeller i planprocessen kan oka forstaelsen och engagemanget vid samrad
och medborgardialog. De framtagna riktlinjerna skall utga ifran de restriktioner som galler samt

de regleringar som bestdms genom plan och bygglagen (PBL).

Det har dven funnits ett intresse av att undersoka om nagon av standarderna SOSI eller
CityGML ar lampliga att anvanda for 3D-visualisering av detaljplaner i Sverige utifran de krav

som stélls i plan- och bygglagen.

1.3 Fragestallningar

Arbetet har fokuserat kring foljande fragestallningar:

e Hur ska en detaljplan i 3D utformas for att folja plan- och bygglagen?
« Vilken detaljeringsniva ar lamplig for 3D-visualiseringar av detaljplaner?

« Ar ndgon av standarderna SOSI eller CityGML lamplig att anvanda for 3D-
detaljplanering i Sverige?

1.4 Avgransning

Inom planprocessen ar det endast detaljplaneprocessen som undersokts. Arbetet avgréansar sig
till 3D-detaljplanering i Sverige, men for att fa svar pa fragestallningarna har internationell

forskning studerats. Ett begransat antal forskningsstudier har studerats.

Da det finns en méngd olika planbestammelser som en detaljplan kan reglera har i forsta hand
planbestammelser som reglerar hojd, utnyttjandegrad, andamal och detaljeringsniva

undersokts.



For de tva standarderna &r det respektive detaljeringsnivaer som har undersokts och slutsatsen

om de ar lampliga har dragits utifran detta.

1.5 Tidigare Studier

1.5.1 Studier i Sverige

Det finns idag ett antal publicerade arbeten om detaljplanering i 3D, ddremot har inget av de
studerade arbetena kommit med konkreta forslag for hur man skulle kunna férhalla sig vid 3D-

visualisering av detaljplaner.

Lagerlof (2014) skrev examensarbetet ”3D-visualisering av detaljplaner ur ett kommunalt
perspektiv’ 2014 dar det bl.a. undersoktes vilka mojligheter och begrdansningar det finns att
visualisera 3D-detaljplaner samt vilka riktlinjer som kan forbéattra och underlétta visualisering

och redovisning.

| studien genomfdrdes en enk&tundersokning med en urvalsgrupp varav 30 kommuner. |
slutsatsen framgick att det rader stor skillnad mellan kommuners syn kring visualisering av
detaljplaner. Resultatet fran enkatundersokningen visade att majoriteten av de tillfragade
kommunerna anvander sig av egna riktlinjer. Ett fatal, endast 8 stycken, anvéande sig i av ndgon
SIS-standard som mall vid framtagning av 3D-detaljplaner. Lagerlof drog slutsatsen att det
behGvs gemensamma  arbetssétt, samsyn och standarder for att underlatta

framtagningsprocessen av 3D-detaljplaner (Lagerlof, 2014).

| enkatundersokningen framgick det att en del planfragor bor utredas hur de skall visualiseras.
Byggratt och Gverlappande kvartersmark ar tva exempel som framgick i rapporten. Byggrétt
kunde forslagsvis 16sas genom att alltid visualisera maximal byggrétt i en transparant farg. For
overlappande kvartersmark i 2D-miljo léses problemet med illustrationer, sektioner eller
tvarsnitt. Men nagon lamplig l6sning for dverlappande kvartersmark och allman plats i 3D-

miljo finns inte. (Lagerlof, 2014).

Hollaus (2015) skrev examensarbetet ”CityGML — En analys av framtidens 3D-modeller
CityGML och LoD i planforslag”. I arbetet undersdkte Hollaus hur anvédndningen av CityGML
som standard for 3D-visualisering vid planforslag sag ut bland kommuner och om standarden
hade nagon framtid inom kommunal verksamhet. Studien byggde pa intervjuer med foretradare

fran Sveriges da fem storsta kommuner. Bland de intervjuade kommunerna visade det sig att



ingen anvande sig av CityGML vid 3D-visualiseringar, men att de sag potential att anvanda det
I framtiden (Hollaus, 2015).

Hollaus (2015) stéllde fragan ”Vad ska en 3D-modell innehalla?”” och betonade att innehallet i
en 3D-modell varierar beroende pa vem eller vilka visualiseringen ar tankt for. Bland
intervjuerna var det sammanvéagda svaret att en 3D-modell skall innehalla den méangd
information som gor det mojligt for samtliga involverade parter att forstd syftet med
planforslaget. | en av intervjuerna framgick det att det oftast & medborgarna som stéller hogre
krav pa detaljrikedom, till skillnad mot kommunens tjansteman som klarar sig med mindre
detaljrikedom. Olika detaljeringsnivaer kan anvandas for olika syften i en detaljplan. I intervjun
framgick &ven att det ar vanligt anvanda sig av blockmodeller for att genomféra olika analyser

t.ex. volym och skuggstudier.

Hollaus (2015) undersokte aven vilka framtida visioner kommunerna hade kring 3D-
visualisering. Samtliga kommuner besvarade att 3D &r framtiden inom planférslag och pa lang
sikt kommer det sannolikt ersatta 2D helt, da det finns ett flertal fordelar med planférslag i 3D.
Kommunerna sag 3D som ett effektivare satt att kommunicera via medborgardialog. Det

namndes dven att VR och AR-teknik ansags vara anvandbart i planprocessen.

Uppdraget “Digitala detaljplaner med byggritter i 3D” som ingdr i det langsiktiga
innovationsprogrammet Smart Built Environment vars huvudfokus &r digitalisering av
samhéllsbyggnadsprocessen &r ett av de fem deluppdrag inom projektet “Informations-
forsorjning for planering, fastighetsbildning och bygglov”. Syftet med delprojektet ar att ta
fram l6sningar for att effektivisera samhallsbyggnadsprocessen och underlatta informations-

flodet av geodata.
Utvecklingsgruppen har valt att forsoka losa uppgiften genom féljande utférande:

e Studera hur en tredimensionell detaljplan kan underlatta prévningen och skiss-

utformningen
* Visa hur geografisk information kan ateranvandas for visualisering och analyser
» Studera hur BIM kan integreras med geodata
* Testa och utveckla idématerial kring en 3D detaljplanekonstruktion

 Inventera standarder och ge forslag pa fortsatt standardiseringsarbete



* Ta fram leveransspecifikationer

Utvecklingsgruppen redovisade resultatet i en slutrapport dér forslag redovisades hur man

skulle kunna visualisera olika restriktioner i en detaljplan i 3D.

Utvecklingsgruppen kom &ven fram till att en viktig del for att fa en fungerande digital
planprocess i 3D ér att fa BIM och GIS att integrera med varandra. Genom att sammankoppla

GIS med BIM skulle tillgangligheten och forstaelsen vid detaljplaneremisser oka.

Kortsiktigt &r syftet att uppdraget skall forkorta stadsbyggnadsprocessen samt skapa en
gemensam malbild. Arbetsgruppen har analyserat och givit forslag pa hur informations- och
analysflode i en objektorienterad 3D-detaljplaneprocess skulle kunna ga till. Syftet ar att
visualiseringsforslaget skall kunna anvéndas i arbetet med analys, fastighetshildning och
bygglovsprocess. Det har &ven tagits fram forslag till fortsatt arbete (Nellerup, 2018).

1.5.2 Studier utomlands

| arbetet 3D Visualization of Zoning Plans av Bos (2015) gjordes en studie for hur man kan 3D-
visualisera detaljplaner for att oka forstaelsen bland anvandare. Studien byggde bl.a. pa
resultaten fran tre stycken olika fallstudier dar 3D-modeller inom samhallsplanering togs fram
(Bos, 2015):

e Case 2006 — var en fallstudie fran 2006 dar tre stycken konsultféretag tillsammans
forsokte ta fram forslag pa hur 3D-detaljplaner skall visualiseras. Totalt togs 3 stycken
3D-modeller fram 6ver 3 olika omraden, en centralstation, ett museum under marken

och ett omrade utanfor tatort. Samtliga omraden var fiktiva (Bos, 2015).

e Enschede — 2007 gjordes en studie for 3D-detaljplanering som ingick i det s.k. VROM-
programmet for rumslig samhéllsplanering. Studien bestod av 2 stycken fallstudier,
Rotterdams stadshamn och omradet Usseler es utanfor staden Enschede. Syftet var att
undersoka mojligheterna for 3D-modellering av detaljplaner. Studien identifierade ett
flertal problem som kan uppsta vid 3D-visualisering av detaljplaner. Ett problem var val
av detaljeringsniva och om en fér hog detaljeringsniva skulle kunna skapa férvirring
bland beskadare. | pilotstudien visualiserades hus med tak nagot som kan vara
olampligt. Studien tog dven upp problem med att illustrera bullerzonen i 3D pa ett
begripligt satt, men ansag att buller- och sakerhetszoner bor visualiseras (Bos, 2015).



e Rotterdam - i Rotterdamstudien var syftet att underséka hur man kunde skapa
forstaeliga 3D-modeller under marken. Den praktiska studien gick ut pa att modellera
en tunnelbana i 3D for att skapa god Oversikt 6ver de rumsliga, tekniska och finansiella
konsekvenserna av en ny tunnelbana. Resultatet visade att modellera i 3D under marken
ar komplext och att det &r nddvéandigt med riktlinjer for rumsliga 3D-modeller (Bos,
2015).

Bos (2015) drog slutsatsen att detaljplaner i 2D har sina begrénsningar i att allmanheten har
svart att forsta planbestammelser som innefattar hojd. Problemet skulle kunna I6sas genom att
anvanda sig av 3D-modeller. En diskussion fordes kring val av detaljeringsniva. Byggnader kan
redovisas som simpla blockmodeller utan tak eller andra detaljer pa en plan yta, men de kan
aven redovisas i komplett 3D-modell med 3D-terrang och detaljrika byggnader med tak,
fonster, skorstenar etc. Ju mer detaljer man anvander sig av desto mer komplex blir modellen,

men det kan dven bli lattare for allmanheten att forsta modellens syfte.

En forskargrupp fran West Chester University, Pennsylvania, genomférde ar 2016 en fallstudie
for att visualisera detaljplaner i 3D pa ett lattforstaeligt sétt utifran de planbestammelser som

reglerades inom planomradet (Schueren et al., 2016).

Fallstudien genomfordes i West Chester, en oberoende tatort i kommunen Chester,
Pennsylvania. West Chester, som under studien var uppdelat i atta detaljplaneomraden, dar fyra
var klassificerade som s.k. forbattringsomraden. Den befintliga detaljplaneringen inom dessa
forbattringsomradena uppfyllde inte kravet som stilldes pa den omvandling man vill
genomfora. Ett av dessa omradena, som av lokalbefolkningen gar under namnet Gay / Market

East Corridor, valdes ut som omrade for fallstudien (Schueren et al., 2016).
Projektet hade tre huvudmal (Schueren et al., 2016):
e visa hur GIS kan integreras i West Chesters planlaggningsprocesser.

e skapa en verklig 3D-Modell baserad pa nuvarande standarder som kan anvéandas for

planl&ggning.

e Dbedoma hur 3D-modeller kan anvéndas for att engagera samhéllet kring

planldggningsprocessen.

Forskargruppen identifierade de restriktioner som gallde for den pagaende detaljplanen och tog

valde darefter att ta fram tre olika typer av 3D-modeller (Schueren et al., 2016):



e Stadstrafikmodell - dar fokus ligger pa att framtona hur trafik som exempelvis vagar

och gator regleras.

e Mojligheternas Rum (Maximum development potential model) - dar fokus ligger att
visualisera hur stor utbredning och omfattning i form av area och héjd dvs. volym som

planbestammelser far i detaljplaneomradet.
e Fullstandig modell - en kombination av de tva ovanstaende modellerna.

Modellerna diskuterades darefter med ett mindre antal berdrda tjansteman inom kommunens
planforvaltning. Samtliga3D-modeller fick positiv respons och tjanstemannen ansag att bade
stadstrafiksmodellen och modellen mojligheternas rum skulle kunna anvéndas som
kommunikationsverktyg vid planlaggningsprocessen. De var dock oroade att den laga
detaljrikedomen skulle skapa forvirringar bland allménheten kring hur bebyggelse skulle vara
utformad. Forskargruppen lyfte dven fram fragan huruvida man skall anvanda sig av befintliga
byggnader eller inte i 3D-Modellen (Schueren et al., 2016).



2. Metod

Arbetet har i huvudsak bestatt av en litteraturstudie dar ett begransat antal rapporter har
studerats inom amnet. For att fa svar pa hur en detaljplan i 3D skall utformas har fyra rapporter

studerats dar tva av dessa innehaller fallstudier med 3D-modeller for fysisk planering.

Plan- och bygglagen har studerats for att fa en forstaelse for vad som skall finnas med i en
detaljplan.

Tva standarder har undersokts, CityGML och SOSI/FKB, for att se om nagon av dessa
standarder ar lampliga att anvanda for 3D-detaljplanering i Sverige. CityGML har undersokts
da det ar en erkand OGC standard samt att det tidigare examensarbetet av Hollaus (2015) visade

att svenska kommuner sag potential i att anvanda CityGML inom sitt framtida planarbete.

SOSI/FKB har undersokts da det pagar ett arbete att utvidga SOSI-standarden att omfatta
standarder for 3D-visualisering av detaljplaner. SOSI/FKB har tidigare implementerats av

Eriksson (2011) dar en 3D-detaljplan visualiserades pa uppdrag av Falu kommun.

Viss personlig kommunikation har &ven skett med tjansteman som jobbar med detaljplaner och
3D-visualisering for att forsoka samla in kompletterande information for att kunna besvara

fragestallningarna.

En fallstudie har gjorts av tva stycken pagaende detaljplaner, Sundsta torg respektive Hyttan 16
och 18. Resultatet for hur en detaljplan i 3D kan utformas har darefter anvénts for att ge forslag
pa hur detaljplanerna fran fallstudien skulle kunna visualiseras i 3D. Nagra egna 3D-modeller

Over dessa har dock inte tagits fram.



3. Teori

3.1 Detaljplan

En detaljplan bestammer vad marken ska anvandas till och vilken byggratt, dvs. vilken rattighet
som fastighetségaren har att bygga pa en tomt, inom ett bestamt omrade. Syftet &r att mark och
vattenomraden skall anvandas till det &ndamal som de &r mest lampade for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov. Det & kommunernas uppgift att ta fram och reglera detaljplaner.
Detaljplanen ar demokratiskt framtagen och &r ett juridiskt bindande dokument och géller fram
tills den upphévs, fornyas eller ersétts av en ny detaljplan. En detaljplan borjar galla fran och
med att kommunens antagandebeslut vunnit laga kraft. Genomférandetiden dvs. den tid en
detaljplan géller ar mellan fem till femton ar och efter genomférandetiden kan den ersattas,
andras eller upphévas. En detaljplan galler dock efter dess genomforandetid, men &r inte langre
juridiskt bindande (Boverket, 2016a).

Med hjalp av en detaljplan kan kommunerna reglera hur mark och vattenomraden skall
anvandas och hur bebyggelsen far utformas. En detaljplan omfattar de byggatgarder som far

goras inom detaljplaneomradet (Boverket, 2016a).

Plan- och bygglagen innehaller de bestammelser som géller vid detaljplaneringen. Det &r bara
kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det & &ven kommunen som

tolkar de detaljplaner som finns (Boverket, 2016a).

En detaljplan bestdr av en plankarta 6ver det omrade som omfattas, se figur 1, en
planbeskrivning som forklarar planens syfte och innehall samt kompletterande valfria uppgifter
som t.ex. en illustrationskarta eller miljokonsekvensbeskrivning. En plankarta skall innehalla
obligatorisk information om vilka bestdmmelser som galler och var de galler, det finns dock

inget krav pa att detaljplanebestammelserna ska redovisas pa samma handling som plankartan.
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Ovriga bestammelser som inte redovisas pa plankartan kan alltsd redovisas i ett separat
dokument (Boverket, 2016a).
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Figur 1: Exempel pa plankarta. Plankarta éver en detaljplan dér bestimmelser redovisas i kartbilden, en plankarta behéver
inte redovisa alla bestimmelser som rader inom en detaljplan utan dessa kan redovisas i kompletterande dokument.
Bildkdlla:Kungsbacka kommun.

| en detaljplan skall det framga vad som ar allmanna platser, vattenomraden, kvartersmark
(Boverket, 2016a).

Allméanna platser ar ett omrade som ar planerat for ett gemensamt behov. En allméan plats kan
dock upplatas for enskild verksamhet men endast tillfalligt. Boverket kategoriserar allmanna
platser i kategorierna torg, vag, gata, gang, cykel, parkeringsplats, park, natur, skydd och
atervinning. Detaljplanen reglerar hur dessa skall utformas (Boverket, 2016a).
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Vattenomraden &r omraden som ar oppet vatten eller omraden dar kommunens avsikt med
planeringen &r att karaktdren av Oppet vatten ska finnas kvar. | en detaljplan skall
vattenomraden alltid avgransas och anvandningsomradet skall anges (Boverket, 2016a).

Kvartersmark ar markomraden som inte kan klassas som allman plats eller vattenomrade.
Anvandningsomradet for varje enskild kvartersmark skall framga i detaljplanen. Om det
bedrivs flera olika verksamheter inom kvartersmarken kan anvandningsomradet anges som en
kombination av dessa. Kvartersmark &r mark som i huvudsak ar ansedd for bebyggelse. For
kvartersmark kan detaljplanen exempelvis reglera hur hoga eller stora byggnaderna far vara,
avstand mellan hus och tomtgrans eller hur ledningar far dras. Boverket kategoriserar
kvartersmark i foljande kategorier: bostader, centrum, vard, tekniska flyganlaggningar,
flygtrafik, drivmedelsforsaljning, detaljhandel, industri, kontor, odling och djurhallning,
begravning, friluftsliv och camping, tillfallig vistelse, parkering, besoksanlaggningar, skola,

trafik, hamn samt verksamhetsomrade. (Boverket, 2016a).

Som en foljd av inférandet av 3D-fastighetsbildning har det sedan 1 januari 2004 varit mojligt
att kvartersmark och allmén plats kan Overlagra varandra. Detta staller hogre krav i
detaljplaneprocessen (Lagerlof, 2014).

En detaljplan far inte vara mer detaljerad &n vad som behdvs med hansyn till detaljplanens
syfte. For varje planbestammelse maste det finnas stod i plan- och bygglagen. Planen far endast
innehalla de bestammelser som medverkar till att planomradet blir lampligt for den form av

anvandning eller bebyggelse som planen reglerar (Boverket, 2014).

Enligt Boverket (2014) ar det vanligt att detaljplaner anpassas till pagaende projekt, dessa &r
oftast for detaljerade att detaljplanen riskerar att bli obrukbar om projektet skulle forandras.
Rekommendationen &r darfor att detaljplanerna inte skall ha alltfér detaljerade och
projektanpassade planbestammelser. Det finns dock fall dar det & noédvéndigt med mer
detaljerade bestammelser for att de skall framga i en detaljplan, exempelvis nér en befintlig
miljo skall bevaras (Boverket, 2014).

En detaljplan som innehaller planbestammelser som inte har stod i plan- och bygglagens fjarde
kapitel har inget lagstod och far darfor inte anvandas. Ibland forekommer det att kommuner tar
fram planbestdammelser som inte uppfyller tydlighetskraven. Det &r darfor viktigt att
detaljplaner foljer de s.k. tydlighetskraven. | detaljplanen skall det tydligt framga hur
bebyggelse och miljon i 6vrigt regleras. Otydliga formuleringar i planbestdmmelserna kan

skapa otydligheter vid tolkning av detaljplanen. Risken finns att personer tolkar
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planbestammelserna pa olika satt vilket kan skapa problem vid exempelvis
bygglovsprovningar. Det ar heller inte tilldtet att stalla krav pa ytterligare prévningar eller
utredningar i en detaljplan efter att den vunnit laga kraft. T.ex. att prévning fran myndighet eller
medgivande kravs fran en granne innan byggnation kan pabdrjas. Samtliga prévningar och
utredningar skall genomforas innan detaljplanen antas. Att upprétta planbestammelser for
bygglov som strider mot plan- och bygglagens nionde och tionde kapitel eller stalla villkor for
att reglera bygglovsprocessen for ocksa forbjudet. Det finns heller inget stod att reglera
upplatelseformen exempelvis att “fastigheter fdar inte sdljas till privatpersoner”.
Planbestammelserna galler endast inom detaljplanen och far inte beréra utomstaende omraden
forutsatt att det inte finns sarskilda skal utifran fjarde kapitel 12 § punkt 3 i plan- och bygglagen
(Boverket, 2015).

Det ar viktigt att skilja pa en illustrationsplan, se figur 2, och en detaljplan, se figur 3. En

detaljplan &r hur ett omrade kan se ut medans en illustrationsplan ar hur ett omrade &r tankt att

se ut (Regjeringen, 2017).

Figur 2: Exempel pa lllustrationsplan. Exempel pd en Illustrationsplan, en lllustrationsplan dr inte detsamma som en detaljplan.
En Illustrationsplan visar hur ett omrdde dr tdnkt att se ut. Bildkdlla: Karlstads kommun.
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Figur 3: Exempel pd 3D-visualisering av detaljplan. Exempel pd en 3D-visualisering av en detaljplan, en detaljplan visar hur ett
omrdde kan se ut. Bildkdlla: Karlstads kommun.

3.2 Definitioner inom planlaggning

Begrepp som hojd och utnyttjandegrad kan definieras pa ett antal olika satt for bebyggelse och
markanvandning. Foéljande avsnitt redovisar vilka definitioner man kan ge h6jd och volym inom

en detaljplan utifran plan- och bygglagen.

3.2.1 Hojd

Inom detaljplanering ar det vanligt forekommande att man anvéander sig av bendmningarna
byggnadshdjd, nockhdjd och totalt hojd for att beskriva héjd for bebyggelse, se figur 4. Sedan
2011 har aven benamningen antal vaningar inforts i plan- och byggforordningen (Boverket,
2016b).

Byggnadshojd definieras som den héjd métt fran marken upp till den punkt dar fasadplanet och
takplanet skér varandra. Vid bestdmmelse av byggnadshéjden kan man anvénda sig av den s.k.
treplansmodellen, se figur 4 (Boverket, 2016b).
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Figur 4: Treplansmodellen. Byggnadshéjd berdknas genom att mdéta avstdndet frén marken upp till skdrningen mellan
markplanet och fasadplanet. Bildkdlla: Boverket, 2016b.

Nockhojd &ar den héjd matt fran marken upp till takets hogsta punkt. Uppstickande delar som
exempelvis skorstenar eller antenner réaknas inte med i nockhdjden. Bebyggelse som saknar

nagon forma av tak har ingen nockhdjd (Boverket, 2016b).

Total hojd ar den totala hojd som en byggnad har matt fran marken till dess hogsta punkt, dar
uppstickande delar som exempelvis skorstenar, antenner med mera raknas med. Totalh6jd ar i
allménhet en alltfor strikt definition av hojden for byggnader, speciellt bostadshus med ett till
tvd plan, men kan passa bra for anlaggningar som saknar tak exempelvis master eller
vindkraftverk (Boverket, 2016b).
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Figur 5: Definition av héjd inom fysisk planering. Redovisar skillnaden mellan byggnadshdjd, nockhéjd och total héjd. Bildkdlla:
Boverket, 2016b.

Hojd kan dven beskrivas som antalet vaningar. Plan- och bygglagen beskriver en vaning enligt

foljande:

”Med vdning avses i denna forordning ett utrymme i en byggnad dar utrymmet avgransas at

sidorna av byggnadens ytterviggar, uppdt av ett tak eller bjilklag och neddt av ett golv.” (Plan-
och byggférordningen (2011:338), 1 kap, 4 8).

En vaning skall kunna benamnas som ett brukbart omrade, se figur 7. Med brukbart menas att
en manniska skall kunna ta sig in via dorréppning, trappa, stege eller lucka och kunna vistas i
vaningen, att avstandet mellan tak- och golvniva skall vara minst 1,9 meter och att bruttoarean
inte far vara mindre &n 0,36 m?, dar varje sida inte far vara mindre &n 0,6 meter, samt att det
finns ett betréadbart golv (Boverket, 2016b).
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Figur 6: Definition av vdning. Fér att en tdnkt vaning skall klassas som brukbar mdste avstdandet mellan tak- och golvniva vara
minst 1,9 meter, bruttoarean dr minst 0,36 m2 och ddr varje sida dr inte far vara mindre 0,6 meter samt att det finns ett
betrddbart golv. Bildkdlla: Boverket, 2016b.

Forutom kravet for brukbarhet skall aven foljande kriterier uppfyllas for att en rumslig volym i

en byggnad skall klassas som en vaning:
e Dess golvniva ligger minst 1,5 meter ovanfor markens medelniva (Boverket, 2016b).

e Dess bruttoarea ar inte mindre dn 1/5 av den ndrmast underliggande vaningens totala
bruttoarea (Boverket, 2016b).

e Avstandet mellan vaningens golvniva och byggnadshajden ar minst 1,5 meter.

e Byggnadshodjden ar mindre an 0,7 meter hogre an nivan for vindbjalklagets oversida
(Stockholms stad, 2018).

e Det dr mojligt att inreda ett bostadsrum eller arbetslokal (Stockholms stad, 2018).

Plan- och bygglagen tar &ven upp definitionen av vind och kéllare, se figur 8. Om en rumslig
volym i en byggnad inte klassas som vaning kan den antingen klassas som vind eller kéllare.
En rumslig volym éar en kéllare om den ligger mer &n 1,5 under markens medelniva och vind

om den ligger mer &n 0,7 meter hogre &n nivan for vindbjalklagets undersida (Boverket, 2016b).
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Figur 7: Definition av vind, kdllare och vaning. Illustrerar hur vaning, kdllare samt vind definieras utifrén plan- och bygglagen.
Bildkdlla: Boverket, 2016b.

Det finns &ven regleringar hos Boverket for hur hog en rumshdjd skall vara for permanent
boende, se figur 9 (Boverket, 2017b).

For byggnader avsedda for permanent bostadsandamal skall rumshéjden vara minst 2,4 meter.
Bostadshus med 1-2 vaningar far rumshdjden vara 2,3 meter i vinds- och suterrangvaningar
samt i kéllare. Hojden kan dock i sérskilda fall vara mindre &n 2,3 respektive 2,4 meter i delar
av rummet. Om stahojd behdvs maste rumshojden minst 2,10 meter under horisontell del av tak
eller 1,90 meter under snedtak (Boverket, 2017b).

For rum ansedda for offentliga andamal, exempelvis handel, skall rumshéjden vara minst 2,7
meter. Om rummet dock ar ansedd for hogst 16 personer far rumshojden vara som lagst 2,4
meter. Om daremot rum eller delar av rum ar avsedda for tillfallig vistelse far hojden vara som
lagst 2,1 meter (Boverket, 2017D).
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Figur 8: Héjdregleringar fér rum i bebyggelse. Det finns bestimmelser for vilken h6jd ett rum och rumsdelar i en byggnad skall
ha beroende pa dess éndamdal. Bildkdlla: Boverket, 2017b.

3.2.2 Utnyttjandegrad

Inom planldggning beskriver utnyttjandegrad i vilken omfattning som ett specifikt
anvandningsomrade har i ett visst omrade. Det kan exempelvis beskriva vilken karaktar eller
tathet som den planerade bebyggelsen skall ha. For bebyggelse kan utnyttjandegrad reglera
exempelvis byggnaders volym och totala area i forhallande till markens behov for utevistelse,

vilken belastning det ger pa infrastruktur och forhallandet till omgivningen (Boverket, 2016).

| Boverkets katalog om planbestammelser beskrivs foljande satt att redovisa utnyttjandegrad
(Boverket, 2016):

e Byggnadsarea (BYA)

e  Procent byggnadsarea i forhallande till omradets area (%-BYA)
e Bruttoarea (BTA)

e Procent bruttoarea i forhallande till omradets area (%-BTA)

Det ar mojligt att reglera maxvolym inom detaljplaner, se figur 9. Med detta menas att man

bestammer ett maximalt varde som exempelvis en byggnads vérde far ha utifran dess area och
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hojd, dvs. maxvolymen. Maxvolymens noggrannhet &r beroende for vilka bestimmelser man
anvéander for hojd och area. Om man exempelvis anvander sig av byggnadshojd varierar
volymen beroende pa takens utformning (Boverket, 2016).

Byggandet i en detaljplan regleras endast i den utstrackning som anses vara ngdvéandig. Det
finns inga krav att bestdamma byggnaders exakta placering och i vissa fall kan det vara lampligt
att reglera detta forst i lovprévningen. Genom att lata detta vara flexiblare ges stérre mojligheter
att pa sikt skapa en lampligare utformning av bebyggelsen. Boverket (2016) definierar detta
som Mojligheternas rum, se figur 9, och kan kortfattat beskrivas som det utrymme eller volym

som en byggnad med en given maxvolym kan placeras i.

Storleken for mojligheternas rum kan variera beroende pa planens niva av flexibilitet. Den kan
avgransas i 2 dimensioner av en anvandningsgrans, exempelvis ett helt eller del av kvarter. Dess
utbredning i hojd kan bestammas for exempelvis for hur hog bebyggelse far vara.

Mojligheternas rum kan &ven anvandas som verktyg vid lovprovningar for att se om ett

byggnadsforslag ryms inom den maxvolym och placering som bestdms inom mojligheternas
rum (Boverket, 2016).

Figur 9: Méjligheternas rum och maxvolym. Illustrerar Méjligheternas rum och maxvolym. Bildkélla: Boverket, 2016.
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3.3 Detaljeringsniva (LOD)

Detaljeringsniva aven kant som LOD ér ett begrepp inom datavetenskapen, speciellt anvant
inom spelutveckling. Inom datorgrafik kan geometriska dataobjekt bli fér komplexa for en dator
att avlasa i en onskad takt. Losningen pa detta ar att forenkla 3D-representationen av ett objekt
genom att forenkla geometrin. Teorin definieras som level of detail (LOD) och syftet &r att man
skall minska arbetsbelastningen vid olika pipeline-steg utan att den visuella kvaliteten skall

reduceras namnvart (Luebke et al., 2002).

Konceptet ar dven viktigt vid visualisering av 3D-stadsmiljoer. Inom samhéllsplanering
anvands begreppet detaljeringsniva for att forklara hur verkliga 3D-objekt skall representeras.
LOD hjalper till att beskriva hur 3D-stadsobjekt skall specificeras, generaliseras, modelleras
samt hur datautbytet skall ske av rumsligt data. Trots att begreppet ar hamtat fran &mnesomradet
3D-datorgrafik menar Biljecki et al., (2014) att det &r viktigt att sarskilja begreppet inom de tva
amnesomradet da det finns vésentliga skillnader. LOD inom 3D-stadsmodeller skiljer sig
jamfort med 3D-datorgrafik genom att inte bara forklara mangden data, detaljrikedom och
visuella egenskaper, utan ocksa definierar semantiken och komplexiteten hos byggnader och

andra stadsobjekt som kravs vid olika tillampningar (Biljecki et al., 2014).

Det finns idag ett flertal organisationer som har utvecklat olika LOD-standarder for 3D-
stadsmodeller bland annat OGC:s standarden CityGML och BIM-standarden IFC. Aven kart-
och geodatamyndigheter fran olika lander har valt och ta fram nationella standarder. |
exempelvis Nederldnderna har man valt att ta fram en egen standard knuten till CityGML och
i Kina har man forsokt ta fram en nationell obunden standard. Det finns dven privata aktorer
som valt att ta fram egna standarder, exempelvis Blom ASA, NAVTEQ, CyberCity 3D, Vertex
Modelling, Sanborn med mera. Daremot finns det finns idag ingen universell erkand standard
for hur LOD skall anvandas for 3D-stadsmodeller och det finns inte heller mycket arbete kring

formaliseringen av LOD inom omradet (Biljecki et al., 2014).
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(c) BlomLOD3™ (d) BlomLOD4™

Figur 10: Exempel pa detaljeringsniva. Illustrerar olika detaljeringsnivder fér byggnader i en 3D-stadsmodell. Bildkdlla: Biljecki
etal, 2014.

3.4 CityGML

CityGML é&r en Oppen standardiserad datamodell och utbytesformat som &r baserat pa
markeringsspraket GML (Geographic Markup Language) for att lagra 3D-modeller av stader
och landskap. CityGML definierar olika sétt att beskriva vanligt forekommande geografiska
objekt inom 3D stadsmodeller som bl.a. byggnader, broar, vegetation, stadsmoébler med mera
och vilka relationer de har till varandra. CityGML utvecklades ursprungligen av medlemmarna
i Special Interest Group 3D (SIG 3D) genom initiativet Geodata Infrastructure North Rhine
Westphalia (GDI NRW) i Tyskland, men utvecklas och underhalls idag av Open Geospatial
Consortium (OGC). Datamodellen ar &ven en officiell OGC standard (CityGML, datum oként).

I huvudsak beskriver CityGML geometri, attribut och semantik hos olika 3D-stadsobjekt. For
att en tydligare beskrivning av objektets utseende kan kompletterande information om textur
och farg anges. Det ar dven mojligt att lagra specifika relationer mellan objekten exempelvis att
en byggnad bestar av carport och balkong med mera (CityGML, datum okant).
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CityGML kategoriserar detaljeringsnivan i fem kategorier, se figur 11 (Groger et al., 2012):

e LODO = En 2.5D digital terrangmiljo (DTM) bestar av en 2.5-dimensionell digital
terrangmodell som har draperats med ett flygfoto. Byggnader redovisas i 2D. Det kan
argumenteras om LODO skall betraktas som en detaljeringsniva for 3D stadsmiljéer
eller inte, da 3D-stadsobjekt som exempelvis byggnader inte representeras som
volymer.  Detaljeringsnivan  ar lamplig att tillampa vid region och

landskapsvisualiseringar.

e LOD1 = Representerar 3D-stadsobjekt som volymer (X, y, z-koordinater), den s.k.
blockmodellen. Byggnaderna har ingen hog detaljrikedom exempelvis sa redovisas inte
takens struktur, utan samtliga byggnader har platta tak. Detaljeringsnivan ar lamplig for
att fa en dversikt 6ver en stad eller region.

e LOD2 = Redovisar byggnadernas fasader uppdelade i klasser sasom tak, vaggar och
bottenplatta. Aven andra attribut exempelvis skorstenar, antenner och trappor

visualiseras.

e LOD3 = Ar en detaljrikare detaljeringsniva an LOD2 och ses som en arkitekturmodell.
Byggnadernas utsida skall vara sd verklighetstrogen som mojligt for betraktaren.

Attribut som exempelvis fonster och dorrar visualiseras.

e LOD4 = Den hogsta detaljeringsnivan som representeras inom CityGML. Insidan av

byggnader visualiseras exempelvis trappor, vaggar och dorrar inne i byggnaden.
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Figur 11: Detaljeringsnivderna i CityGML. lllustrerar de fem detaljeringsnivderna som ingdr i CityGML. Bildkdlla: Gréger et al.,
2012.

3.5 SOSI/FKB

SOSI (Samordnet Opplegg for Stedfestet Informasjon) &r en norsk standard for bearbetning och
anvéandning av geografisk information. SOSI &r dven ett norskt filformat for lagring och utbyte
av geografiska data och administreras av kartverket. | ett SOSI-dataset representeras terrangens
punkter, linjer och ytor av deras koordinater och klassificeras i olika objekttyper enligt
standardens objektkatalog. Dataformatet SOSI utvecklas idag lite, da det finns planer att ersétta
SOSI med GML (Kartverket, 2015).

Standarden har varit Norges officiella standard for geografisk information sedan 20 ar tillbaka
och det operativa ansvaret att utveckla standarden har Norska Kommual -og
Moderniseringsdepartementet. Da Norge till skillnad fran Sverige har en officiell nationell
standard for geodata resulterar det i att geodatastrukturen ar densamma for alla Norges
kommuner (Ljungblom et al., 2017).

Innovationsprogrammet smart built environment drog slutsatsen att standarden maste utvecklas

for att kunna hantera 3D-detaljplaner. Foljande forslag lades fram (Ljungblom et al. 2017):
» Utvidgas till att hantera 3D-geometrier.

e Standarden bor inkludera fler teman.
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e BIM bor inkluderas i standarden.

* Undersoka hur information ska kunna éverforas i standardiserade processer, t.ex. vid en

bygglovsprévning.

| SOSI Plan version 5, som fortfarande &r under utveckling och delvis publicerad, innefattas
geografiska objekt i 3D dar ett av fokusomradena har varit att férsoka ta fram riktlinjer for 3D-
detaljplanering. For att anvanda sig av 3D element i SOSI kravs anvéndning av utbytesformatet
GML framfér SOSI formatet (Regjeringen, 2017).

Forutom SOSI anvéands dven FKB (Felles Kart database) inom samhéllsbyggnadsprocessen i
Norge. FKB kan ses som en mer detaljerad variant av SOSI som &r mer specialiserad pa hur

man lagrar 3D-geodata. FKB beskrivs i olika detaljeringsnivaer (Kartverket, 2017).

Malsattningen med FKB ar dock att olika detaljeringsnivaer inte skall 6verlappa med varandra.
Man skall darfor dela upp markomraden utifran vilken detaljeringsniva som anses lamplig
(Kartverket, 2017).

Totalt bestar FKB av fyra nivaer. De tva med hogst detaljeringsniva, FKB-A och FKB-B ar de
nivaer som kraver att byggnadsobjekten skall redovisas i 3D och de som &r lampliga att anvénda
for 3D-detaljplanering inom tét bebyggelse. FKB-A och B redovisas i nedanstaende stycken
(Kartverket, 2017):

e FKB-A - Den detaljeringsnivan med hagst detaljrikedom. Kraven pa detaljeringsniva,
fullstandighet och noggrannhet ar hoga. Nivan ar lamplig for 3D-modeller for
stadsmodeller. Byggnader visualiseras i 3D och byggnadsdetaljer som exempelvis
takplatd, ark samt tillhdrande objekt som veranda redovisas, se figur 12 (Kartverket,
2017).
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Bekk
(bredde 2 m)

Elv
(bredde 15 m)

Groft
(bredde 1 m)

Figur 12: FKB-A. FKB-A dr den hégsta nivan inom FKB-standarden och byggnader redovisas noggrant med detaljer pd
byggnader som trappa, takplatd och ark. Bildkdlla: Kartverket, 2017.

FKB-B - En nagot mindre detaljrik niva 4n FBK-A. Anvéands i omraden med blandad
bebyggelse, men som ligger utanfor tatorter. Denna niva bor anvandas for de flesta
omraden som ligger utanfor stader. Nivan har en relativt hog detaljeringsniva och
redovisar héjd for exempelvis byggnader, staket, master etc. Byggnadskomponenter
som exempelvis altan och trappor redovisas i 3D. Skillnaden jamfért med FKB-A ar att
mindre detaljer hos byggnader som exempelvis takplata och ark inte redovisas, se figur
13 (Kartverket, 2017).
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(bredde 15 m)

Veranda

Groft
(bredde 1 m)

Figur 13: FKB-B. FKB-B redovisar byggnader i 3D, men med mindre detaljer éin FKB-A. Bildkdlla: Kartverket, 2017.
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4. Fallstudier

4.1 Sundsta torg

Sundsta torg ar en pagaende detaljplan beldgen i stadsdelarna Norrstrand och Sundsta i Karlstad
kommun. Omradet, se figur 14, har tidigare planlagts for parkeringsplatser samt en
bensinstation och man vill nu majliggéra byggnation for bostads- och centrumandamal.

Kommunfullméktiges beslut att anta detaljplanen &r dverklagat och prévas nu av mark- och

miljédomstolen (Karlstads kommun, 2016).

Figur 14: Sundsta Torg utbredning. Flygbild 6ver den tédnkta detaljplanens utbredning. Bildkdlla: Karlstads Kommun, 2016.

Detaljplanens huvudsyfte ar att méjliggora byggandet av cirka 250 stycken nya bostader inom
fastigheterna Sundsta 2:1, Norrstrand 1:1, Svarvaren 12 och 14. Man skall dven se Gver
mojligheten att utforma korsningen Rudsvdgen — Ringervdgen — Hagaborgsgatan till en ny
urban knytpunkt i omradet. Det skall aven vara mojligt att bygga parkeringsplatser inom
fastigheterna Vargen 4 och 5. Planomradets vastra del bestar av park- och gronyta (Karlstads
kommun, 2016).

I planforslaget skall den huvudsakliga markanvandningen utgoras av bostadsbebyggelse.
Bebyggelsens bottenplan far endast bestd av handel och/eller andra centrumfunktioner som
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exempelvis kontor, service, restaurang, hantverk, gym, friskvard, frisér och hudvard (Karlstads
kommun, 2016).

En illustrationsplan med byggnadsforslag har tagits fram, se figur 15. Forslaget innefattar
byggnader med 8, 11 och 13 vaningar inom planomradets vastra del. | fastigheterna Svararen
12 och 14 foreslas byggnader med 7 och 17 vaningar uppforas. For fastigheten Norrstrand 1:1
foreslas en byggnad med 7 vaningar upprattas. Den totala bruttoarean (BTA) som varje byggnad

hogst far anta anges i planen (Karlstads kommun, 2016).
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Figur 15: lllustrationsplan av Sundsta Torg. Illustrerar hur Sundsta Torg skulle kunna se ut. Bildkdlla: Karlstad kommun, 2016.

Inom planomradet finns det idag 3 stycken géllande detaljplaner dar markanvandningsomraden
i huvudsak ar naturmark och parkeringsplatser. For fastigheterna Svarvaren 12 och 14 och den
berdrda delen av Norrstrand 1:1 galler detaljplaner for kv. Bokhallaren m.fl. akt nr 1780K-48-
1979 och stadsplan for del av Snickaren och Vakten arkiv nr 6/1981. Den delen av omradet ar
i gallande plan benamnd som bensinstation, handel och allmén platsmark for gata, gang- och
cykelvag samt parkomrade (Karlstad kommun, 2016). Detaljplanens plankarta redovisas i figur
16.
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Figur 16: Plankarta fér Sundsta Torg. Redovisar plankartan éver Sundsta Torg med tillhérande planbestdmmelser. Bildkdlla:

Karlstad kommun, 2016.

4.2 Hyttan 16 och 18

Hyttan 16 och 18 &r en géllande detaljplan som ligger i stadsdelen Haga och strax intill

Klaralven i Karlstad, se figur 17, och déar en 3D-modell tagits fram for detaljplanen, se figur 18.

Detaljplanen upptar en yta p& ca 8200 m? och inrymmer delar av fastigheterna Hyttan 12 och

14 samt Hyttan 16 och 18. Den avgrénsas av Nygatan, Tage Elandergatan och Klardlven.

Detaljplanens syfte ar att gora det mojligt bygga nya bostader, hotell, lokaler och

parkeringsytor. Uppskattningsvis ar det mojligt att uppratta 110 lagenheter och 250 hotellrum,

plankartan redovisas i figur 19 (Karlstads kommun, 2018).
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Figur 18: 3D-visualisering av Hyttan 16 och 18. 3D-visualisering av Hyttan 16 och 18 i en VR-miljé. Bildkdlla: Karlstads kommun,
2018.
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Byggnader for bostadsandamal far ha en maximal hojd mellan 6-11 vaningar samt med en
tillndrande total hojd mellan 48-83,5 meter. For bebyggelse finns det dven regleringar som
innebdr att dversta vaningen ska utforas indragen fran fasadliv med syfte att bryta ned skalan
(bendamns som v1 och v2 i plankartan). | detaljplanens sodra omrade mot Tage Elandergatan
far byggnader ha en hogsta hojd pa sex vaningar alternativt hotell med motsvarande hojd, med

planbestammelser for bade antal vaningar och total hojd i meter (Karlstads kommun, 2018).

| detaljplaneomradets vastra del &r det mojligt med en mer flexibel reglering. Detaljplanen gor
det mojligt att uppratta byggnation for bade hotell, konferens, bostader, kontor och
centrumandamal. Det gar dven att utforma en kombination av dessa. Bebyggelse far dock ha en
storsta bruttoarea pa 9500 kvadratmeter ovan bottenplan eller gardsdack. Om byggnader for
bostadsandamal uppfors i den véstra delen skall en gardsyta pd 1000 m? uppféras i markniva
eller ovanpa gardsdacket (bottenvaningen), eventuella terrasser eller gardsytor pa tak kan inte
tillgodoraknas for att uppna bestammelsen. Byggnation for kontorsandamal far hogst uppta
6000 m?2. For att underlatta for fotgangare och trafik finns en planbestammelse for att mark skall
vara obebyggd till en fri hojd av 6 meter ovan marknivan i omradets vastra del. Da ett forslag
har tagits fram att bygga samman det tdnkta hotellet med Karlstad CCC har en planbestdammelse
tagits fram som gor det majligt att bygga en lank mellan tva byggnader 6 meter ovanfor marken
(Karlstads kommun, 2018).

Parkeringsfragor loses i huvudsak med garage, men bestaimmelserna gor det aven majligt att
uppratta parkeringsytor under marken for att sékerstélla att garage kan byggas samman under
de nya byggnaderna. Det finns dven mojlighet att uppratta parkeringar ovan mark i Hyttan 16.
| detaljplaneomradets ostra del langst Nygatan har ett utfartsforbud inréttats. Mellan Tage
Elandergatan och Klaralven skall en ny allmén véag byggas for att dela upp omradet i tva kvarter
(Karlstads kommun, 2018).

| den vastra delen foreslas ett nytt hotell byggas med anslutning till Karlstad CCC. M6jligheten
finns &ven att bygga bostéder och kontor. | den 6stra delen, med befintlig bebyggelse, skall nya
bostader byggas for att skapa ett sasmmanhallet kvarter. Ett bostadshus med totalt 6 vaningar
eller hotell i motsvarande total hojd foreslas byggas mot Tage Elandergatan. Mot Klarédlven
foreslas bebyggelse bestaende av 8 respektive 11 vaningar. For en befintlig byggnad med 5

vaningar skall en tillbyggnad med ytterligare 2 vaningar tillatas. Byggnaderna foreslas darefter
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succesivt blir hégre och hogre déar byggnationen blir som hdgst i den Norddstra delen av

detaljplaneomradet langsmed Klaralven (Karlstads kommun, 2018).
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Figur 19: Plankarta éver Hyttan 16 och 18
Karlstads kommun, 2018.
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5. Resultat

| nedanstaende stycken redovisas resultatet av studien. | forsta stycket redovisas generella
forslag pa riktlinjer for hur man bor forhalla sig vid visualisering av detaljplaner i 3D. | andra
stycket ges forslag och synpunkter pa hur man skulle kunna visualisera Sundsta torg respektive
Hyttan 16 och 18 i 3D. Och i det tredje stycket gors en bedémning om nagon av standarderna
SOSI/FKB eller CityGML é&r lamplig att anvanda for 3D-detaljplanering.

5.1 Visualisering av detaljplaneri 3D

5.1.1 Detaljeringsniva

Som tidigare namnts rekommenderar boverket att inte anvanda en allt for hog detaljeringsniva
om detta inte & nédvandigt, bland annat for att uppna tydlighetskravet, vilken aven far stod av

de studier som undersokts.

Vid utformning av 3D-modeller &r den lampligaste detaljeringsnivan den som ger ett varde
utifrdn ett planbaserat perspektiv. En 3D-visualisering skall i forsta hand illustrera de
planbestammelser som rader inom detaljplanen. Syftet ar inte att illustrera hur verkligheten kan
forandras genom ett planarbete, vilket ar illustrationsplanens uppgift. Vid planprocessen ar det
viktigt for involverade parter som exempelvis beslutsfattare, myndigheter och allménheten att
forsta vilka konsekvenser ett planforslag faktiskt far, givet att dess restriktioner utnyttjas fullt

ut (Regjeringen, 2017).

Det ar svart att bestamma specifikt vilken detaljeringsniva som ar lamplig att anvanda utifran
en idag framtagen standard som exempelvis CityGML eller SOSI/FKB. | fallstudierna

anvandes overvagande detaljeringsnivaer relativt lika LOD1 och 2 enligt CityGML.

Aven om det framkom i studierna av Bos (2015) och Schueren et al (2016) att den laga
detaljeringsnivan skapade en viss oro och funderingar finns det risk att en for hog
detaljeringsniva leder till att modellerna blir komplexa och skapar missforstand bland

allmanheten.

Det framkom &ven i litteraturstudien att visualisering av “avancerade” takstrukturer, som
exempelvis sadel- eller pulpettak, kan skapa missforstand kring en detaljplan. Om tak utformas

pa ett visst satt finns en risk att allmanheten tror att taken som utformas i 3D-modellen kommer
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se ut sa i verkligheten (Bos, 2015), se figur 20. Forslagsvis bor darfor byggnader visualiseras

med platta tak forutsatt att detaljplanen inte innehaller nagra planbestammelser som reglerar

takens utformning.

;_ ‘

Figur 20: Utformning av tak. Byggnader bér inte utformas med “avancerade” takstrukturer om det inte finns
planbestdmmelser som reglerar detta. Bildkdlla: Karlstads kommun.

5.1.2 Utnyttjandegrad

Blockmodellen kan i manga fall anvandas for att visualisera 3D-modeller vid planprocessen.
Block- och volymmodellen ger en bra forstaelse for planbestimmelsernas omfattning och
paverkan i omradet. Det kan &ven vara fordelaktigt att anvanda sig av flera varianter av
blockmodellen vid planprocessen (Regjeringen, 2017). | Bos (2015) fallstudie illustrerades 3D-
objekten utifran blockmodellen. Det gick inte att dra en slutsats om deltagarna tyckte att
detaljeringsnivan skapade missuppfattning, daremot kunde slutsatsen dras att deltagarna inte
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uppfattade detaljeringsnivan som for hog. Fran fallstudien framgick det aven att vissa deltagare
tyckte att man kunde drapera flygfoton 6ver objekten for att skapa en hogre detaljeringsniva
(Bos, 2015).

Vid tillampning av blockmodellen ar det lampligt att visualisera utifran mojligheternas rum, se
figur 21, denna modell ger en bra forstaelse i vilken omfattning planbestammelser som
exempelvis bruttoarea och totalhtjd paverkar omgivningen. Denna typ av modell kan aven
anvandas for andra andamal efter planprocessen. Ljungblom et al., (2017) hanvisade till att i
Norge anvands denna typ av modell for att testa bygglovsprovningar samt att Helsingborg
kommun har anvant denna modell for att testa om betédnkt byggnation ligger inom de

restriktioner som rader inom omradet, se figur 22.
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Figur 21: Tillimpning av méjligheternas rum. Genom att anvdnda sig av méjligheternas rum kan anvéndaren fa en bra bild
over i vilken omfattning planbestimmelser som reglerar héjd och area pdverkar den berérda omgivningen. Bildkélla: Schueren
etal., 2016.
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Figur 22: Ytterligare tillimpningsomrdden fér méjligheternas rum. lllustrerar ett verkligt exempel fran Helsingborg kommun.
Modellens syfte dr att illustrera om beténkt bebyggelse ligger innnanfér de de transparanta volymmodeller som reglerar
planbestdmmelser. De grda blocken byggrdtternas begrénsningar i héjd och bredd. En méjlighet ges att illustrera hur olika
anvdndningstyper angrdnsas i héjdled. Detta skulle till exempel kunna anvéndas vid fastighetsbildning. Bildkdlla: Liungblom
etal., 2017.

5.1.3 Hojd

Hojd bor visualiseras utifran de varden som namns i planbestammelserna. Bos (2015) kom fram
till att den totala hdjden som ett objekt kan anta var mest fordelaktigt att anvénda sig av for att
redovisa planbestammelsens betydelse och omfattning i forhallande till omgivningen och
befintlig bebyggelse.

Om ett 3D-objekt bendamns med fler &n en typ av hojd kan det vara lampligt att detta framgar i

3D-plankartan. Ljungblom et al., (2017) gav forslag att byggnader dar planbestimmelser som
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byggnads-, nock- och totalhdjd anges, kan visualiseras genom att anvénda sig av olika

fargnyanser, se figur 23.

Totaihdjd

— Fasad som ska bevaras
Takvinkel 25 - 45

Figur 23: lluustrerar hur byggnads-, nock- och totalhéjd. Byggnadshéjd, nockhéjd och totalhéjd kan visualiseras och sdrskiljas
i en 3D-milj6. Bildkdlla: Liungblom et al., 2017.

| litteraturstudien hittades inga forslag pa hur hojden skall visualiseras i 3D nar den regleras
genom vaningstal. Ett flertal 3D-modeller 6ver detaljplaner studerades dar héjden benamndes i
antalet vaningar, bade enskilt och kombination med andra hojdbestammelser. Det gemensamma
med dessa 3D-modeller var att byggnader som reglerades med vaningstal var att varje vaning
redovisades som enskilda block och dar hela byggnaden var sammansatt av dessa blocken, se
figur 24. Om bebyggelsen dven anges i nagon av de andra tre hojdbestammelserna blir det
lattare att visualisera det i en relativ hojd i forhallande till den berérda omgivningen. Ett
problem ar dock om hojden endast redovisas som antalet vaningar. Férutom Sundsta Torg
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regleras aven detaljplanen Jakobsberg, Karlstad av antalet vaningar i planbestimmelserna och

dar en 3D-modell har tagits fram se figur 24.

Figur 24: Visualisering av vaningstal. En byggnad ddr héjden regleras med bestimmelsen hégsta vaningstal, i det hér fallet 3
st., varje vdning redovisas som ett block och byggnaden redovisas som ett block bestdende av samtliga vdningar
sammansatta. Bildkdlla: Karlstads kommun.

Via personlig kommunikation med Per Anders Ohlson, planarkitekt pa Karlstad kommun,
menade han att i 99 av 100 fall bygger byggherren byggnader dar vaningshojden, med
bjalklagen inrdknade, &r tre meter. Generella 3D-modeller ar darfor oftast byggda enligt denna

princip.

Per Anders Ohlson betonade &ven att boverket inte rekommenderar att man anvander
vaningsantal i en planbestammelse och han tror att det framover kommer bli hardare reglerat
vilka planbestammelser som far vara med i en detaljplan. Karlstad kommun anvéander dock
begreppet vaningstal i vissa fall och i kansliga omraden lagger de aven till byggnadshojd eller
totalhdjd i planbestammelserna. For detaljplanen Jakobsberg har de beddmt att bestammelse
for hojd an vaningsantal inte behovs.

Aven om det finns en otydlighetsfaktor i begreppet finns det dven fordelar. Per Anders Ohlson
menar att manniskor lattare forstar begreppet vaningar. Fordelen ar ocksa att byggherren inte
“krymper” vaningshojderna i syfte att fa in sa manga vaningar som majligt inom en angiven
byggnadshojd. En annan fordel med vaningsantal utan bestammelse om hdgsta byggnadshojd
ar att byggande av trahus mojliggors pad samma premisser som betong eftersom ett trahus har
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hogre bjalklag. Med begreppet kan exempelvis tva byggnader med samma antal vaningar ha

olika byggnadshojder.

5.1.4 Andamal

I en plankarta skall det framga vad som &r allménna platser, vattenomraden och kvartersmark.
Plan- och bygglagen namner dven att anvandningsomradet skall framga i en detaljplan,
exempelvis att kvartersmark skall anvandas for bostader, kontor, handelsandamal etc. For att
detta skall ga att sarskilja i 3D kan man anvanda sig av olika fargsattningar for vardera
anvandningsomraden, se figur 25. Bos (2015) beskriver detta som s.k. mixed zoning. Det finns
aven mojlighet att fargsatta ett 3D-objekt i fler &n en farg om den anvénds for flera olika

anvandningsomraden, se figur 26.

Figur 25: Visualisering fér att sdrskilja oliks anvédndningsomrdden. For att sdrskilja 3D-objekt med olika anvédndningsomrdden
kan man anvdnda sig av fdrgséttning. Bildkdlla: ESRI Cityengine, datum okdnt.
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Figur 26: Visualisering fér att sdrskilja olika anvdndningsomrdden fér samma 3D-objekt. Ett 3D-objekt med fler dn ett
anvdndningsomrdade kan visualiseras i olika fdrger. | det hdr fallet har en byggnad 2 olika anvidndningsomrdden, bottenplan
bestdr av handel och 6verplan bestdr av bostadsdndamdl. Bildkdlla: City of Markham.

B Commercial

5.1.5 Ovrigt

I manga fall kan det finnas planbestimmelser som inte gar att illustrera visuellt i 3D pa ett
intuitivt satt. Ett alternativ skulle kunna vara att koppla attribut till de berdérda objekten. Né&r en
anvandare trycker pa ett objekt dyker information upp om ytterliga restriktioner som rader for

objektet. I Bos (2015) studie visade det sig att anvandarna i undersokningsgruppen var positiva
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till en sadan losning. Det &r daremot inte en rekommendation att redovisa svarillustrerade

planbestammelser i form av text i 3D-modellen, se figur 27 (Ljungblom et al., 2017).

Figur 27: Visualisering av planbestimmelser som dr svdra att visualisera pd ett intuitivt sdtt. Planbestimmelser bér inte
redovisas med text i kartbilden, planbestimmelser som dr svdra att visualisera pd ett intuitivt sdtt kan forslagsvis Idggas till
som attribut till det objekt de tillhér. Bildkdlla: Liungblom et al., 2017

5.2 Fallstudier

5.2.1 Sundsta Torg

Forslagsvis bor 3D-detaljplanens byggnader redovisas som blockmodeller. |
planbeskrivningen framgar inte nagra restriktioner kring byggnaders tak, det finns darfor

ingen anledning att redovisa byggnader mer detaljrikt.

Da hojden inte regleras i form av meter i detaljplanen utan som antal vaningar och det inte
hittades forskning kring hur detta skall redovisas i en detaljplan &r det svart att dra en slutsats
baserad pa vetenskaplig forskning. Man skulle kunna géra samma antagande som Karlstad
kommun gor, att varje vaning inklusive bjélklag antas vara 3 meter. Och varje vaning skulle
darefter kunna sérskiljas genom att illustreras som ett delblock av den sammansatta
byggnaden.

Da den planerade byggnaden kommer fa tva olika andamal, handel i bottenplan och bostader i

ovriga vaningar, kan detta sarskiljas genom olika fargnyanser.
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5.2.2 Hyttan 16 och 18

Den framtagna 3D-modellen éver Hyttan 16 och 18, beddms vara alldeles for detaljrik. Som
tidigare ndmnts ar det viktigt att sérskilja mellan en detaljplan och en illustrationsplan i 3D.
Vilket man inte verkar tagit hansyn till ndr 3D-modellen togs fram. Den framtagna 3D-modellen
liknar mer en illustrationsplan da den faktiskt visar ett exempel pa hur bebyggelsen skulle kunna

Se ut.

| den vastra delen borde det framga tydligare att man kan skapa en kombination av hotell,

konferens, kontor och bostader.

For att sarskilja att det finns olika andamal for bebyggelsen i véstra respektive dstra delen ar
fargsattning ett lampligt verktyg. Det framgar dven i plankartan att mojlighet finns att inrétta
centrumandamal i botten- och andra vaningen detta borde redovisas i 3D-modellen med hjalp
av fargsattning.

| 3D-modellens norddstra del finns tva byggnader dar bada byggnaderna har fargsatts med olika
fargnyanser, beige i byggnadens 6stra del och svart i byggnadens vastra del. Utifran analys av
plankartan och illustrationsplanen verkar det inte réra sig om en planbestdimmelse, utan istéllet
ett forslag om fargsattning av byggandsfasaden som dven illustreras i illustrationsplanen, se
figur 28. Da det inte finns nagon bestammelse for fasadens utformning i form av material eller
fargnyans i detaljplanen finns det darfor inga skal att anvanda denna typ av fargséattning.

F !

Figur 28: Illustrationsplan av Hyttan 16 och 18. Det dr en for liten skiljelinje mellan illustrationsplanen och 3D-visualiseringen
av detaljplanen. 3D-modellen innehdller detaljer som inte regleras i planbestimmelserna, exempelvis har de nordvdstra
bygganderna Idngst klardlven illustrerats olika fasadnyanser for olika delar av byggnaden trots att planbestémmelserna inte
reglerar detta. Detaljer som denna skall endast illustreras i illustrationsplaner. Bildkdlla: Karlstads kommun, 2018.
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I 3D-modellens sodra del har tva byggnader illustrerats med sadeltak, se figur 29. Utifran
plankartan finns det inga planbestammelser som reglerar takens utformning. Darav finns det
ingen anledning att utforma bebyggelsen med sadeltak, utan istéallet anvénda sig av platta tak.

\\
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Figur 29: Felaktig anvéndning av sadeltak i Hyttan 16 och 18. Da det inte finns ndgon planbestdémmelse som pdverkar takets
utformning i detaljplanen finns det ddrfér ingen anledning att utforma sadeltak. Bildkdlla: Karlstads kommun, 2018.

Forutom sadeltaken illustreras bebyggelsen med balkonger, se figur 30, som inte regleras

genom planbestammelserna. Detta bor inte heller redovisas i 3D-modellen.
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Figur 30: Felaktig anvéndning av balkonger i Hyttan 16 och 18. Finns inga planbestimmelser som reglerar balkonger, finns
ddrfér ingen anledning att ha med balkonger. Bildkélla: Karlstads kommun, 2018.

I vrigt har bebyggelsens hojd i 3D-modellen redovisats genom att anvénda vardet for den totala
hojden for varje specifik byggnad. Utifran litteraturstudien &r detta ett korrekt forhallningssatt.
Daremot ar det oklart hur man skall redovisa antalet vaningar. For hyttan har man valt att
redovisa detta genom att tillsatta fonster pa bebyggelsen, medans man i exempelvis detaljplanen
Ostra Jakobsberg valde att dela upp varje vaning i delblock. Da ingen forskning hittades kring
hur vaningstal skall visualiseras ar det svart att dra en slutsats kring detta.
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5.3 SOSI/FKB

Den information som hittades kring SOSI/FKB for 3D-objekt var begransad och gor det svart
att dra en konkret slutsats om standarden &r lamplig for 3D-visualisering av detaljplaner eller

inte.

Den nuvarande version, 4.6, ar idag baserad pa SOSI-formatet som inte kan hantera 3D-data
utan som hogst 2,5 geometrier. | Norge sker det idag dock ett arbete om att ersdtta SOSI-

formatet med GML, ett format som kan hantera 3D-geometrier (Steinwall, 2016).

Norska Regeringen har dock publicerat formaterial av den framtida SOSI-versionen, version 5
(Regjeringen, 2017). Férmaterialet kring hur man skall 3D-visualisera detaljplaner ser lovande
ut och forhoppningsvis kommer denna version komma ut snart och kunna implementeras inom

svensk detaljplanering.

Via personlig kommunikation med Andrew Steuernagel, ansvarig for Falu kommuns 3D-
visualiseringar, visade det sig att Falu kommun idag inte anvénder sig av SOSI/FKB i sina 3D-

stadsmodeller. De anvénder sig istéllet av CityGML.
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5.4 CityGML

CityGML é&r i manga avseenden lamplig for detaljplanering i 3D, men man kan daremot

diskutera indelningen i detaljeringsnivaer.

| litteraturstudien framh&vs blockmodellen, LOD1, som ett bra verktyg att anvénda vid 3D-
visualisering for att exempelvis redovisa planbestammelsernas omfattning och utbredning som

de har pa omgivningen.

Den nuvarande versionen CityGML2 definierar fem separata detaljeringsnivaer, LODO-4, dar
tva av dessa, LODO och 4, kan diskuteras om dessa skall klassas som 3D-nivaer. LODO &r en
digital terrangmodell i 2,5D dvs. inga 3D-volymer innefattas i nivan och LOD4 lagger till inre
geometri, men i Ovrigt behaller den samma egenskaper som LOD3. CityGML:s popularitet
beror delvis pa standardens enkla koncept. Men detta leder aven till brister och nackdelar om
olika producenter, applikationer och anvandare skall anvédnda sig av standarden for olika
andamal, vilket aven utvecklingsgruppen for CityGML &r medvetna om. Hansyn skall tas till
detta i den nya versionen, CityGML3 (Biljecki, 2014).

Biljecki (2014) tog fram ett forslag pa hur den nya versionen av CityGML.:s detaljeringsnivaer
kunde vara uppbyggd, dar man istéllet for fem detaljeringsnivaer anvander sig av tio, se figur
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31 och 32. Huruvida dessa skall anvandas i CityGMLS3 eller inte framgar inte, men detta skulle

skapa storre valmojligheter vid val av detaljeringsniva.

Da CityGMLZ3 inte ar publicerad annu &r det svart att dra en slutsats om dess lamplighet for 3D-

visualisering av detaljplaner.

>
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Figur 31: Ut6kat antal detaljeringsnivder for CityGML, LODO-4. Férslag pd en utékad detaljeringsniva for CityGML. Bildkdlla:
Biljecki, 2014.
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Figur 32: Ut6kat antal detaljeringsnivder fér CityGML, LOD5-9. Férslag pa en utékad detaljeringsniva for CityGML. Bildkdlla:
Biljecki, 2014.
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6. Diskussion och slutsats

Bristen pa forskning inom omradet gor det svart att dra en slutsats for hur en detaljplan bor
utformas i 3D med tillndrande planbestdammelser. Darfor gjordes ett val att i férsta hand

fokusera pa begreppen detaljeringsniva, hojd, utnyttjandegrad och andamal.

Enligt litteraturstudien redovisas hojd i form av dess maximala vérde i samtliga undersokta
forskningsrapporter. DA det inte finns ndgot som talar emot att visualisera pa detta satt sa har
det antagits vara det lampligaste sattet att redovisa hojd pa. Da det finns fyra olika hojdbegrepp
inom svensk detaljplanering ar det l&mpligt att forsoka sarskilja dessa genom exempelvis

fargsattning.

| studien framkommer dven att begreppet vaningstal i syfte att reglera hojd i detaljplaner har en
viss otydlighet nar en 3D-modell skall tas fram. Nagon forskning hittades tyvarr inte kring hur

detta skall visualiseras.

For att sarskilja olika andamal ar fargsattning ett bra verktyg. Har ett 3D-objekt flera andamal,
exempelvis handel i bottenvaning och bostadsandamal i 6vriga vaningar, kan man fargsatta 3D-

objektet i flera farger for att sérskilja dessa.

Utifran litteraturstudien och de fallstudier som undersokts bér man redovisa den totala
omfattningen som planbestammelserna har for den berérda omgivningen. Méjligheternas rum

och maxvolym ar lampliga modeller att anvanda sig av for att uppna detta syfte.

Vissa planbestammelser kan vara svara att redovisa visuellt i 3D pa ett intuitivt sétt. Dessa

planbestammelser kan redovisas genom att man kopplar attribut till det berdrda objektet.

Vid val av detaljeringsniva ar det dock viktigt att komma ihag att syftet med att anvanda sig av
3D-modeller i detaljplaneprocessen ar att formedla de restriktioner som rader inom detalj-
planen. Det skall inte finnas nagon ytterligare information som vilseleder anvandaren och som
skapar missforstand vid samrad. Det ar dven viktigt att sarskilja pa en detaljplan och en
illustrationsplan. Vid 3D-visualiseringen skall man darfor efterstrava att detaljplanen i forsta
hand formedlar de juridiska restriktionerna. Dessa riktlinjer ar nédvandiga att félja for att
tydlighetskravet skall uppnas. Som framgick i resultatet kan for mycket detaljer i 3D-modellen

skapa oklarheter i vad som regleras i detaljplanen. Det kan i manga fall vara battre att ha en

51



lagre detaljeringsniva an en for hog vilket kan skapa missforstand vid exempelvis samrad och

medborgardialog.

Bristen pa information kring SOSI version 5 samt att den senast utgivna versionen (4) inte ar
lamplig for 3D-visualisering ger slutsatsen att det idag inte lampligt att anvénda standarden.
Detta starks dven da Falu kommun valde att 6verge Eriksson (2011) pilotstudie kring SOSI och

istallet anvanda sig av CityGML.

CityGML verkar i manga avseenden vara lamplig nar det kommer till val av detaljeringsniva
for detaljplaner i 3D, LOD 0 och 5 kan dock anses vara olampliga, déarav finns det tre
detaljeringsnivaer tillgangliga att vélja mellan. Fragan ar dock om det ar for stora skillnader
mellan detaljeringsnivaerna i den nuvarande versionen. Det skulle darfor vara lampligt att utoka

antalet nivaer for att underlatta valet av detaljeringsniva.

| dvrigt kan man utifran studien dra slutsatsen att nationella standarder och riktlinjer kring hur
man skall 3D-visualisera detaljplaner &r nédvandiga. Det har arbetet har dock gett en bra grund
for fortsatta studier inom &mnet och det &r troligt att ytterligare forskning kommer att ske inom

omradet de narmsta aren.
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