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Sammanfattning

Sverige star just nu i en bostadskris, en orsak till detta ar den stora mangden flyktingar som
immigrerat till Sverige de senaste aren. Byggindustrin har inte klarat att bygga tillrackligt
snabbt och ligger just nu efter behovet. Ett forslag som tagits upp av Boverket for att 16sa
detta behov &r att uppratta tillfalliga modulhus som ger kortare byggtider. Syftet med denna
rapport ar att undersoka detta forslag och titta pa de foljderna som innebar att bygga med
modulhus.

| arbetet som rapporten redogor for har det genomforts tre stycken olika fallstudier dar
modulbostader byggts. Dessa &r HSB Living Lab i Géteborg som ska anvandas till forskning
och studentlagenheter, Ankarsrum i Véastervik kommun som anvénds till flyktingboende,
samt Trulsgarden i Laholm som anvands som HVB hem. Det har genomforts nio stycken
intervjuer, tre i varje projekt. Personer som intervjuats har haft blandad involvering i
projekten, exempelvis projektledare, bygglovshandlaggare och modulsproducenter.

| rapporten undersoks bara det svenska samhallet och dess forutsattningar.

Genom denna rapport har vi upptackt att problemet Endast pa prefabricerade modulhus i
projekt som &r relativt nyligen genomférda behandlas. Amnet som behandlas storst ar
ekonomin, men det kommer dven tittas pa &mnen som &r hart kopplade till ekonomin som
juridik, industrin och byggtekniken. inte ligger i modulhusen s produktionskostnad, eller i
kvalitén. Utan det ligger i de tillfalliga byggloven och komplikationerna kring
avskrivningstiderna pa max 15 ar som gor det svart att fa ett ekonomiskt hallbart projekt.






Abstract

The populations of Sweden are right now facing an acute housing shortage. One of the
reasons of this is the huge amount of immigrants that have been taken in over recent years.
The construction industry hasn’t been able to keep up with the rising demand and is right
now looking for a solution. Modular housing is one solution that has been proposed by
Boverket, the national board of housing, building and planning as it reduces construction
times. The purpose of this paper is to analyze this method and the potential
consequences/gains it has. In this paper we have used three different case studies were we
have done 3 interviews in each.

This research concludes that the problem doesn’t lie within the quality or the costs
associated with modular housing. It lies within the temporary building permits that are often
used when time is of the essence.






Forord

Detta examensarbete utgdr den sista delen i var byggingenjorsutbildning pa 180hp pa
Hogskolan i Halmstad. Examensarbetet omfattar 15hp

Vi vill tacka alla som stallt upp pa intervjuer som gett oss vardefull information och tagit sig
tiden att hjalpa oss.

Vi vill dven tacka Bengt Hjort som varit var handledare och hjalpt oss pa vagen.

Halmstad, Maj 2016.
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1. Inledning
1.1 Bakgrund

Sverige har de senaste aren drabbats av en bostadsbrist som blivit allt storre 6ver aren. Det &r
framforallt storstadsregionerna, som Stockholm, Malmd och Géteborg som drabbats varst.
Fran att det varit brist pa bostader i Sverige har laget forvarrats pa grund av den stora
flyktingstrommen som kommer in 6ver Europa. Den stora méangd manniskor som kommer in
i Sverige med behovet av bostéder har gjort att bostadsbehovet blivit akut (Boverket, 2015c).

Det ar brist pa bostader i 183 kommuner i Sverige, detta enligt Boverkets
bostadsmarknadsenkét 2015. 80 kommuner angav i undersokningen att de har balans i
bostadsbestandet. Det dr en minskning med 7 procentenheter i jamforelse med 2014 ars
undersokning. Bristen ar mest patagligt i centralorterna dar 230 kommuner anser att det finns
brist pa bostader (Boverket, 2015a). Den 22:e februari rapporterar SVT nyheter en ny
undersokning som visar att bostadsbristen har 6kat till 230 kommuner i jamforelse med de
183 som Boverkets enkét rapporterade. Av Sveriges 290 kommuner &r det bara 3 stycken som
rapporterar ett dverskott pa bostader just nu (Wendick, 2016). Regeringen har kommit fram
till att tills 2025 kommer det behévas byggas 700 000 bostader. Utifran de resurser som idag
finns i byggbranschen kommer inte detta att uppnas. Darfor behovs en ny strategi (PEAB,
2016).

Boverket har pa uppdrag av regeringen genomfort en rapport med anledning av den stora
flyktingstrommen. | rapporten har Boverket tagit fram olika typer av strategier for att I6sa
bostadskrisen som finns. En av strategierna ar att bygga temporara bostéder i form av
modulbyggnader. Det kan vara en lamplig 16sning da de har en snabb produktion vilket &r
viktigt vid det akuta behovet. | rapporten ingar en inventering som foretaget Tyréns gjort. |
inventeringen har de undersokt kostnader och leveranstider for nagra av Sveriges storsta
modulhusproducenter och aven nagra utlandska leverantorer (Boverket, 2015b). Det finns
dock oklarheter och skilda asikter kring om tillfalliga modulhus ska anses ekonomiskt
hallbara utifran den kvalitén som bostaderna innebar och langden som bostaderna kan
anvandas. Problemet &r om tillfalliga modulhus ska anses som en tillrackligt bra investering
ur ett 1angsiktigt perspektiv. Detta har ifragasatts av bland annat byggfdretagen Veidekke och
JM som har latit Evidens, ett foretag som genomfor pa den nordiska fastighetsmarknaden ta
fram en rapport om de tillfalliga modulbostéderna (Salmén and Lindgvist, 2015).

1.2 Syfte och mal

| var rapport har vi tagit fram och belyst de ekonomiska féljderna som de innebér att bygga
med tillfalliga modulhus. Vi har dessutom tittat pa de juridiska implikationerna som finns
kring tillfalliga bygglov och &ven forsokt ta fram en rattvis bild av vad ett modulhus é&r.
Utifran de grundforutsattningarna som tagits fram i rapporten kommer vi analysera de foljder
som uppkommer och se om det finns nagot eller nagra omraden som kan forbattras for att
kunna skapa en langsiktig battre 16sning till den akuta bostadsbristen.



1.3 Metod

Rapporten bygger pa framforallt vetenskapliga artiklar tillsammans med litteratur och
rapporter for att far en god kunskap i @&mnet. Denna kunskap ligger till grund for var teoridel i
arbetet.

Eftersom omradet ar véldigt aktuellt och har fatt stor uppmarksamhet anvander vi oss dven av
nyhetsartiklar da de ar en snabb kalla till ny kunskap inom omradet. Givetvis &r har vi tagit
hansyn till att vara mer kallkritiskt vid anvandandet av nyhetsartiklar som kan vara skrivna i
olika sammanhang.

Vi har genomfort fallstudier pa 3 olika projekt dar modulhus har byggts eller dar projektet ar
pagaende. Dessa projekt ar HSB Living Lab i Goteborg, Truslgarden i Laholm och
Ankarsrum i Vastervikskommun. | dessa projekt har vi genomfort semistrukturerade
intervjuer med involverade personer som t.ex. projektledare, politiskt insatta och producenter.

1.4 Avgransning

Rapporten behandlar bara det svenska samhallet och dess forutsattningar. Detta ar pa grund
av att det ar ett aktuellt samhallsproblem i Sverige just nu, samt for att gora en bra och rattvis
analys haller vi oss inom Sverige dar lagarna och reglerna ar unika. Rapporten har som
huvudinriktning pa ekonomi men den innefattar ocksa avsnitt med &mnen som &r relevanta
till ekonomin och dven damne som ar nddvandiga att ha i atanke for att kunna dra realistiska
slutsatser i rapporten. Vi fokuserar pa ekonomin for att det ar en stor styrande faktor nar
foretag valjer byggmetod. Exempel pa andra amnen som kommer tillhcra rapporten ar juridik,
teknik och sociala aspekter. Modulhusen som behandlas kommer vara dmnade som bostéder
for det ar relevant till det aktuella problemet. Projekten som analyseras i denna studie &r
nyligen genomforda da det ger oss en insyn i dem aktuella for och nackdelarna.



2. Teoretisk referensram
2.1 Byggteknik och industrin

Prefabricering ar nar delar av ett hus tillverkas pa en annan plats &n monteringsplatsen, ofta
da i fabrik. Moduler &r hela volymelement som tillverkas i fabrik, och dessa moduler &r
gjorda for att sedan kunna fraktas till byggarbetsplatsen fér montering. Moduler &r ofta i tra
eller lattstal, da betong ar for tungt for att kunna fraktas effektivt (Lidelow et al., 2015).

Ett modulhus &r alltid prefabricerat, men ett prefabricerat hus ar inte nédvandigtvis ett
modulhus. Ett modulhus &r ett prefabricerat hus som ér tillverkad specifikt for att enkelt
kunna monteras snabbt pa byggarbetsplatsen, men ocksa for att kunna flyttas (Jong. Liang
and Kaohsiung, 1995). Vanligtvis bestar lagenheter av flera moduler som &r ihopsatta, men
det forekommer &ven bostader som bestar av endast en modul. Dessa kommer ofta helt
fardiga med el, avlopp och ventilation redan fardig installerad (Boyd et al., 2013).

2.1.1 Fordelar med Prefab

Det har gjorts mycket forskning kring Prefab men byggindustrin har fortfarande inte lyckats
fullstandigt med att anvénda denna metod i jamforelse med andra industrier. Byggindustrins
komplexitet gor det svart att dels hantera informationsflode, material och arbetarkraft. Dessa
restriktioner ar vél kénda (Grogan, 2014) (Florent Tchidi et al., 2011). Modulhusen byggs
dock under en mer kontrollerad miljo, vilket i sig leder till minskat spill, kortare projekttider
och en forhojd kvalité. Industriellt byggande skapar &ven en mer kontrollerad process med
mer fokus pa att forebygga eventuella problem som kan uppsta senare i processen. Arbetarna
jobbar aven under béattre forhallanden i fabrik, de undviker yttre faktorer som vader och

vind. En annan fordel &r att det innebéar en fast arbetsplats som arbetarna alltid aker till. Men
aven miljon i staderna forbéattras da projekttiden pa byggarbetsplatsen reduceras, vilket
innebér att exempelvis storning av tredje part blir mindre, som trafik och nérliggande miljo
(Boyd et al., 2013).

Nagra nyckelférdelar med prefab:

» Korta byggtider, generellt ca 50-60% kortare an traditionellt byggande

» Battre kvalitet, Lite rum for fel vid fabrikskontrollerade miljoer

« Miljovanligt, effektiv fabriks produktion ger minskat spill

» Sékrare arbetsmiljo, mer kontrollerad och arbetsvénlig

« Minskat behov av arbetskraft, farre arbetare behovs vid pa plats

 Lag vikt: 30% lattare byggnader an vid traditionellt

« Battre syn pa hela processen, byggandet ger minskad risk for oonskade problem

(Boyd et al., 2013), (Pasquie and Gibb, 2002).

Ovanstaende stycke beskriver dem mest 6vergripande férdelarna med modulproduktion, men
det finns aven forbattringar pa en mer detaljerad niva. Ett exempel &r att arbetarna alltid har
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verktygen jamte sig i fabrik, till skillnad fran traditionellt byggande da bade material och
verktyg kan ligga utspritt pa byggarbetsplatsen. | fabrik finns det dven stérre mojligheter for
arbetarna att jobba mer ergonomiskt da det finns bankar som kan sénkas och hojas for att
minimera obekvéma arbetsstéallningar for arbetarna (Florent Tchidi et al., 2011). Som ndmnt
tidigare sa finns det mindre risk for att problem uppstar. Detta &r pa grund av standardisering
som sker i fabriken minskar risken for missat som kan uppsta pa grund av den manskliga
faktorn. Material kommer ofta redan fardig skuret och anpassat till modulerna, men om det
behdvs skaras upp sa skots detta av maskiner. Detta leder till 6kad effektivitet, minskad spill
samt minskar risken for fel. (Boyd et al., 2013).

Det finns dock studier som gjorts dar alla dessa fordelar inte identifierats, en utav dessa
studier ar Lovell 2003 dar han diskuterade anvandningen av moduléra bostader som en
I6sning pa Storbritanniens bostadskris. Och detta var resultatet:

« Miljo fordelar: det minskade spill samt att mer material ateranvandes, energi
forbrukning minskade dven da isolering forbattrades, samt att transport kostnaderna
minskade.

» Industri kapacitet: det fanns ej tillracklig kompetens, eller fabriks kapacitet. Detta
ledde till att dem hade varit tvungna att utbilda personal samt bygga fabriker. Nagot
positivt dock ar att fabriks personal kan anvandas, samt att 50% mindre arbetare pa
plats innebar ett mindre behov av kvalificerade arbetare.

» Halsa och sakerhet: Det fanns stora fordelar med mindre risker for arbetarna i en mer
kontrollerad miljo.

* Allménna fordomar: Ett hinder fér modulhus var de negativa fordomarna som fans,
vilket gjorde det svart att etablera pa marknaden.

Efter att alla fordelar analyserat kom dem fram till att de storsta fordelarna med att
implementerat modulhus var att; samma arbetsplats anvandes, vilket gav ett jamnt flode pa
arbetsstyrkan. Minskad fordrojning pa grund av vader samt minskade skador, minskad
storning kring arbetsplatsen, béattre sdkerhet och bostadsprojekt blir fardigare tidigare, vilket
leder till minskade kostnader da bostaderna kan borja anvandas tidigare (Lovell, 2003).

2.1.2 Industrins kapacitet i Norden

Enligt Boverkets delrapport &r industrins kapacitet att leverera och producera moduler ca 500
000 m? per ar, eller ca 6000 bostader pd 75m? styck. Leveranstidernas langd beror pa hur
manga pagaende projekt och bestallningar som finns vid det aktuella tillfallet hos
leverantérerna. Men alla leverantdrer utnyttjar inte alltid full kapacitet vilket leder till att det
finns mojlighet att lagga éver produktionen pa andra leverantorer.

Leveranstider fér moduler som ska anvandas 4-10 ar varierar mellan dem olika
leverantorerna fran 4 till 12 manader. Fér moduler som ska anvéandas i kortare tid (2—6 ar) sa
ar leveranstiden kortare pa grund av det ar enklare byggnader och mindre kundanpassningar.
Den ar pa ca 2-8 manader. Dessa siffror innebér att vid dem basta forhallanden sa kan den
totala

genomforandetiden bli pa mellan 6-12 manader for prefabricerade modulbostader. (Boverket,
2015b)



2.1.3 Barriarer och fordomar inom byggindustrin

Prefab ar inget nytt, men dven om férdelarna med att bygga med moduler &r val kdnda inom
industrin sa finns det fortfarande osakerhet och barridarer som hindrar det fran att utvecklas.
En stor faktor som haller industrin tillbaka ar att det kan vara svart att berakna hur
investeringarna i ett specifikt modulkoncept kommer vara Ionsamt. Prefab &r relativt okant
och data som bevisar fordelarna med Prefab &r generellt inte backad av numerisk data, utan
snarare av anekdotiska bevis. Byggindustrin ar aven konservativ och gillar séllan férandringar
(Boyd et al., 2013). Detta bygger ocksa ifran att byggnadsindustrin ar projektbaserad och
maste ofta investera en stor summa pengar i projekt, vilket gor det svart att borja med nya
byggmetoder da det kan vara en stor risk for foretagen. (Nadim and Goulding, 2011). Det
finns dven en allman radsla fran misslyckade projekt i historien som anvént sig av
prefabricering. Prefab har en negativ stampel pa sig for att vara dalig kvalité, fula och vara ett
’1ag inkomst hem”. Exempel pa ett till vissa delar misslyckat projekt &r miljonprogrammet
som Sverige byggdes pa mitten av 1960 talet, dar byggdes 1 miljon bostader under 10 ar.
Men kvalitén pa dessa var ofta dalig och ett stort antal har varit tvungna att renoverats (Hall
and Vidén (2005). Ett annat exempel &r som skapat daligt intryck ar Ronan Point olyckan
som skedde ar 1966. Detta var ett prefabricerat hdghus dar det skedde en gas relaterad
explosion, och pa grund av dalig kvalité pa konstruktionen sa kollapsade en del utav
byggnaden och 4 personer avkom (Pearson and Delatte, 2005).

Aven om det krdvs mindre arbetare vid prefabricering och lagre kostnader pa plats, sa finns
det en klar hdgre kostnad utanfor bygget, i detta fall i fabriken. Detta kan skapa problem for
finansiella investerare. Traditionellt sa gors betalningar i sérskilda steg i processen, men nar
det byggs med Prefab sa kan det vara sa att modulerna redan ar producerade, men &r inte
monterade pa byggarbetsplatsen. Da ar de teknisk sett i producenternas kontroll, detta kan
skapa problem vid kassafléde och dgarskap. Prefab kréver dven en stor investering innan det
ens gar att bygga. Det maste finnas en industri dar dem kan byggas, samt maste producenten
skaffa leverantorer till material osv. Allt detta utan att en garanti att dem kommer fa nagot
salt (Boyd et al., 2013).

For att kunna jobba forbi dessa negativa bilder maste allmanheten, men aven politikerna bli
informerade om fordelarna med Prefab och fa bevis pa att prefabricerade byggnader kan ha
samma livslangd och kvalité som traditionellt byggda hus. Om inte detta sker kommer
investerare fortsatta tvivla pa prefabricering och tillverkare kommer vara motvilliga att lagga
stora resurser i att bygga upp ett nytt system, vilket leder till en utdragen utveckling i
industrin (Nadim and Goulding, 2011).

2.2 Ekonomi

| ett bostadsprojekt ar det ekonomiska resultatet i de flesta fallen en av de viktigaste
punkterna nar foretaget summerar ett projekt, samma mal galler vid ett modulhusprojekt. Vid
ett modulprojekt ar de framforallt tva saker som é&r signifikativt for projektet. Det ar att
projektet stravar efter en kortare byggtid pa arbetsplatsen och att kvalitén pa produkten ska
forbattras genom att anvanda sig av industrialiserade metoder. Dessa tva delar resulterar



dessutom ofta i forbattrade ekonomiska slutresultat och ar darfor tva viktiga nyckeldelar for
ett modulprojekt (Rogan et al., 2000).

2.2.1 Kostnadsfaktorer

Hur kostnaderna i ett byggnadsprojekt kommer att fordelas kan variera i htg grad beroende
pa vilken typ av projekt det ar som ska genomforas och vart projektet kommer att byggas.
Daremot kommer alltid langden pa projektet vara en stor faktor till hur stor den slutliga
kostnaden for projektet blir. Prefabricerad produktion anvénds framférallt for att minska
projekttiden och dessutom forenkla arbetet pa byggarbetsplatsen. Detta leder till en
minskning av byggarbetsplatsrelaterade kostnader och en snabbare inkomst till entreprendren.
Genom att anvanda sig av prefabricerade metoder kan projekttiden minska mellan 50 — 60 %
pa grund av att produktionen kan paga pa arbetsplatsen och i fabriken samtidigt, vilket gor att
till exempel markarbeten och produktion av moduler kan forsigga parallellt (Boyd et al.,
2013).

En stor nackdel med prefabriceringsmetoder ar dock att investeringskostnaden blir hég utan
nagon sékerhet pa att investeringen kommer ge avkastning. Dessutom &r ofta direkta
kostnader 7-10 % hogre i ett prefabricerat projekt men dessa kostnader kompenseras av att
kostnaderna pa byggarbetsplatsen &r upp till 50 % lagre i jamforelse med traditionellt
byggande (Boyd et al., 2013).

| en studie som genomfordes pa 30 stycken affarsbyggnader i Auckland, Nya Zeeland,
undersoktes hur stor paverkan graden av prefabricering hade pa projektens tid och kostnad.
Av de 30 olika projekten varierade graden av prefabricering fran en hog grad av
prefabricering till fullt platsbyggda byggnader. Resultatet visade ett samband mellan hur stor
grad som prefabricerades och resultatet i kostnader samt tid. Vid en prefabriceringsgrad pa
30-50 % hade projektet en ekonomisk forbattring med 4070 % i jamforelse med den
berdknade kostnaden for projektet. Projekt med en prefabriceringsgrad pa 50-70 % hade en
ekonomisk forbattring med 70-80 % och projekt med 70-90 % prefabricering hade en
ekonomisk forbattring med 100 % eller mer i jamfdrelse med de berdknade kostnaderna.
Vilket skulle innebéra en dubbelt sa bra ekonomisk gynnsamhet. Liksom kostnaden for
projekten, forbattrades &ven tidsaspekten for projekt med en dkad grad av prefabricering.
Projekt med 30 % -50 % prefabricerade delar forbattrades tidsaspekten med 50 % -70 % i
jamforelse med den beréknade tidsperioden. Nér projekten var prefabricerade mellan 50 % 70
% var forbattringen mellan 70 % -100 %. | projekt med 70 % -90 % var tidsaspekten
forbattrad med mer &n 100 % (Shahzad et al., 2014).

2.2.2 Produktionskostnader

Tyréns har pa uppdrag av Boverket gjort en inventering av leverantérer som producerar
modulhus pa den svenska marknaden men ocksa vissa utlandska alternativ. Modulbostaderna
ar uppdelade i fyra kategorier dar framforallt kategori 2—4 ar relevanta for denna rapport.
Kategori 2 bestar av modulbostader som hyrs ut under en 2-5 ars tidsperiod. Modulerna ar
standardiserade och haller de BBR-krav som géllde for det ar som modulen &r producerad.
Kategori 3 och 4 & modulbostdder som hyrs ut under en langre tidsperiod eller anvénds for



permanent bruk. Dessa moduler &r ofta nyproducerade och haller darfor de nuvarande BBR
kraven. Det finns dessutom i dessa moduler en storre chans att anpassa byggnaderna efter
kundens énskan och behov, vilket ocksa paverkar kostnaderna (Boverket, 2015b).

Resultatet av inventeringen var att for modulbostédder som anvénds for kortare uthyrningstider
var dem genomsnittliga byggkostnaden mellan 8 000 och 15 000 kr/m?. | kostnaden
inkluderas montering men inte byggherrekostnader samt moms. Dessutom ingar inte
kostnader for grundlaggning och anslutningar. Modulerna som producerades for langre
hyresperiod eller permanent anvandning hade en nagot hogre genomsnittlig byggkostnad.
Byggkostnaden for dessa moduler 1dg pa mellan 10 000 och 19 000 kr/m?. Orsaken till den
hogre byggkostnaden ar att modulerna nyproduceras och kan kundanpassas i en hégre
utstrackning &n vad modulerna for kosttidsuthyrning kan (Boverket, 2015b).

I Evidens rapport har ett exempel med 10 000 bostdader pa 30 m? tagits fram. | exemplet har
byggkostnaden antagits till 16 000 kr/m? bostadsarea. Prisuppgiften ar tagen fran Tyréns
inventering dar Evidens har valt att ta en nagot hogre kostnad an genomsnittskostnaden for
modulerna som produceras for langtidsuthyrning och permanent anvandning (Salmén and
Lindqvist, 2015). Evidens motiverar detta med att modulhusen ska ha en god kvalité, tala hog
omsattning samt vidmakthalla samma standard i upp till 15 ar (Evidens). Kostnader for mark,
infrastruktur, bygglov samt upp- och nedmontering blir en totalkostnad pa 17 700 kr/m?
bostadsarea. Det tillkommer dessutom moms pa 25 % och byggherrekostnader pa 5 %. Drift-
och underhallskostnader antas till 500 kr/kvm bostadsarea och ar, vilket kan jamféras med
studentlagenheter. Marken antas till 100 kr/kvm bostadsarea och ar, da Evidens antar att det
ar kommunal eller statlig mark som hyrs. Den totala produktionskostnaden beréknas till

17 702 kr/m? innan moms. Den totala investeringen med moms samt byggherrekostnader blir
en totalsumma pa 23 234 kr/m? (Salmén and Lindqvist, 2015).

2.2.3 Boendekostnader

Bostadskostnaden for svenska hushall &r den del som utgor storst andel av de sammanlagda
utgifterna i hushallet. Enligt Statistiska Centralbyran utgjorde bostadskostnaderna 2012, 29,5
% av de totala utgifterna (centralbyran, 2016a). Detta gor att bostadskostnadens storlek
kommer paverka hushallet i storre utstrackning an vad 6vriga kostnader kommer att gora.

Under 2015 var den genomsnittliga manadshyran for en ldgenhet 5 747 kr i Sverige. Detta
innebar ett kvadratmeterpris pa 1 036 kr per ar. Den genomsnittliga manadshyran skiljer sig
dock Over landet. Det hogsta kvadratmeterpriset finns i Stor-Stockholms regionen medans det
lagsta finns i de mindre kommunerna runt om i Sverige. Skillnaden pa en manadshyra ligger
pa 1239 kr 1 manaden mellan de tvé kategorierna (centralbyréan, 2016b).

Pa den svenska bostadsmarknaden idag &r de framforallt studenter och flyktingar som har
mycket svart att hitta boende. Detta beror till stor del av avsaknandet av mindre och billigare
lagenheter i det svenska bostadsbestandet. Enligt Statistiska Centralbyran statistik lag den
genomsnittliga hyran for en enrumslédgenhet pa 3 933 kr i manaden och for en
tvarumslagenhet pa 5 230 kr i ménaden. P& nidstkommande sida visar tabellen
genomsnittshyrorna i Sverige och olika delar av landet (centralbyran, 2016b).



Tabell 1 Genomsnittliga hyreskostnader for bostader i Sverige under 2015

Sverige totalt
Sverige enrumslagenhet

Sverige tvarumslagenhet

Stor-Stockholm totalt
Stor-Stockholm enrumslagenhet

Stor-Stockholm tvarumslagenhet

Stor-Goteborg totalt
Stor-Goéteborg enrumslagenhet

Stor-Goteborg tvarumslagenhet

Kommuner med > 75 000 invénare, totalt
(exkl Stor-Stockholm och Stor-Gdéteborg)

Kommuner med > 75 000 invanare,
enrumslagenhet
(exkl Stor-Stockholm och Stor-Géteborg)

Kommuner med > 75 000 invénare,
tvarumslagenhet
(exkl Stor-Stockholm och Stor-Géteborg)

Kommuner med < 75 000 invénare, totalt
(exkl Stor-Stockholm och Stor-Gdéteborg)

Kommuner med < 75 000 invanare,
enrumslagenheter
(exkl Stor-Stockholm och Stor-Géteborg)

Kommuner med > 75 000 invénare,
tvarumslagenheter
(exkl Stor-Stockholm och Stor-Gaéteborg)

Manadshyra per
lagenhet

5747 kr
3933 kr
5230 kr

6410 kr
4568 kr
5879 kr
5918 kr
4213 kr

5428 kr

5870 kr

3945 kr

5343 kr

5171 kr

3436 kr

4732 kr

Arshyra per
kvadratmeter

1036 kr
1147 kr
1036 kr

1170 kr
1355 kr
1 188 kr
1 090 kr
1254 kr

1116 kr

1 040 kr

1146 kr

1060 kr

930 kr

983 kr

941 kr

| Kalla: Statistiska centralbyran.




I Evidens rapporten Utvirdering av modulbostidder for flyktingmottagande” beskrivs ett
exempel pé ett bostadsprojekt med modulbostider p& 30 m?. Enligt berdkningarna som &r
gjorda i rapporten skulle bostaden fi en manadshyra pa 6 543 kr eller 8 484 kr beroende pa
om avskrivningen gors pa 10 ar eller 15 ar. Detta skulle innebéra ett kvadratmeterpris pa
2 617 kr per ar for bostdderna som skrivs av pa 15 ar eller 3 394 kr per ar for bostdderna som
skrivs av pa 10 ars tid (Salmén and Lindgvist, 2015).

Boverket har genomfort egna berékningar som motsager vad Evidens pastar att hyrorna for
modulbostaderna skulle vara. Enligt Boverkets berakningar skulle priset for 30 m? vara cirka
14 700 kr/m? om modulerna star i 12 &r och far en lika Iang avskrivningstid. Kostnaderna ar
berdknade utifran konkreta planer som gjorts i Vastervik. Hyran for dessa modulbostader ska
enligt Boverket hamna pa 5 200 kr/ménad (Svensson and Einarsson).

2.3 Juridik

Precis som manga andra delar av vart samhalle regleras byggbranschen av lagar och
bestdimmelser. Nar en nybyggnad, tilloyggnad eller annan &ndring av en byggnad &n
tillbyggnad enligt kraven i 9 kap. 28 plan och bygglagen (PBL) ska genomforas maste ett
bygglov utfardas for att byggnationen ska fa genomforas. | denna rapport fokuserar vi pa
modulbostéder som upprattas pa en ny plats. Foljaktligen kommer det att kravas ett bygglov
for alla dessa projekt da bostaderna klassas som en nybyggnad enligt 1 kap. 48 PBL.

2.3.1 Bygglovsprocessen

Det forsta som sker i bygglovsprocessen &r att den som vill t.ex. upprétta en byggnad skickar
in en ansokan om att fa bygglov till byggnadsnamnden i den kommun dér byggnaden ska
upprattas. Ansokan ska innehalla uppgifter, ritningar och andra handlingar som kommunen
kommer behova for att kunna handlagga arendet. Byggnadsnamnden gor sedan en forsta
granskning av materialet och avgér om det krévs ett bygglov och om handlingarna som dem
tagit del av &r kompletta. Om handlingarna inte &r kompletta kommer byggnadsnd&mnden
meddela detta och handlingarna maste kompletteras. Bedomer dock byggnadsnamnden att
handlingarna ar kompletta kommer ett mottagarbevis utfardas. Ett mottagarbevis innehaller
information kring hur lang tid drendet kommer ta, vad som hander om handlaggningstiden
overskrids och moéjligheterna till att 6verklaga beslutet. Byggnadsnamnden prévar sedan om
bygglov ska utfardas i det specifika fallet. Bygglovsbeslut ska ges inom 10 veckor efter det
att byggnadsnamnden fatt kompletta handlingar. Om byggnadsnamnden behéver ytterligare
tid kan arendet 6verskrida de 10 veckorna men far inte vara langre &n 20 veckor totalt. Om
projektet uppfyller alla krav kommer bygglov utfardas. Da ska byggnadsnamnden aven
meddela grannar och andra sakéagare om beslutet. Dessa har sedan tre veckor pa sig att
Overklaga beslutet om de anser att inte ratt beslut har tagits (Boverket, 2016c).

Nar bygglov har beviljats genomfors ofta ett sa kallat tekniskt samrad. Pa det tekniska
samradet gar parterna som ar involverade igenom hur arbetet ska planeras och organiseras,
forslaget till kontrollplan och 6vriga handlingar som berdr projektet. Efter det tekniska
samradet ges ett startbesked och projektet kan paborjas. Under byggnadstiden genomfor
byggnadsnamnden minst ett platsbesok for att kontrollera hur projektet gar. | slutet av



projektet genomfors ofta ett slutsamrad. Under slutsamradet kontrolleras det om
kontrollplanen har foljts och det beddms om ett slutbesked kan utfardas. Om alla krav ar
uppfyllda och det inte finns ndgon annan anledning for att ge slutbesked kommer
byggnadsnamnden utfirda detta. Aven om mindre brister kvarsta kan dessa atgardas efter att
slutbesked fatts. Nar slutbesked har utfardats kan byggnaden borja anvandas (Boverket,
2016c).

2.3.2 Tidsbegransat bygglov

Ar byggnaden som ska upprattas endast en tillfallig byggnad ar det vanligt att aktéren ansoker
om ett tidsbegrénsat bygglov. Ett tidsbegrénsat bygglov innebar att bygglovet bara géller i
maximalt 10 ar men med en méjlighet att ansoka om en férlangning pa ytterligare 5 ar. En
totaltid pa maximalt 15 ar. Detta enligt 33§ 2 stycke i Plan och bygglagen (PBL).

Atgarden maste enligt 338 1 stycke PBL avses att paga under en begrénsad tid. Om till
exempel en bostad upprattas i ett omrade déar bristen pa bostader ar stor och antas fortsétta
vara detta i framtiden maste de avgdras om behovet for bostaden ska kunna anses som
tillfallig. | annat fall far inte ett tillfalligt bygglov ges i det tinka omradet. Mark- och
miljoéverdomstolen beslutade i mal P8860-14 att tidsbegransat bygglov skulle ges till en
tillfallig nybyggnation av flerbostadshus. | malet motiverade domstolen sitt beslut i att dven
om behovet av bostader var permanent var de tillfalliga bostaderna en I6sning tills dess att de
permanenta bostaderna ar klara. Kommunen hade da redan pabérjat forarbetet till de
permanenta bostaderna vilket var ett bevis pa att det verkligen fanns planer for framtida
bostéder som kunde ersétta de tillfalligas behov. Ett annat exempel pa ett domslut som tas
upp i evidens rapport ar mal P 3558-14. | malet ska 95 studentbostader i modulform
upprattas med tillfalligt bygglov. Vaxjos mark- och miljédomstol bedémde dock behovet av
mindre lagenheter i omradet var stort och att det inte kunde anses som ett tillfalligt behov.
Intresset fran byggherrar att bygga pa omradet var dessutom stor och darfor avslogs ansokan
om att fa tillfalligt bygglov (Salmén and Lindqvist, 2015).

Ett tidsbegransat bygglov innebar dessutom att endast nagon eller nagra av de forutsattningar
som finns i 9 kap. 30-32a 88 PBL ska vara uppfyllda for att ett tidsbegrénsat bygglov ska ges.
Uppfylls alla forutsattningar for ett bygglov, far inte ett tillfalligt bygglov ges for
konstruktionen. Det skiljer sig dock om byggnaden ligger innanfor detaljplan eller utanfor.
Om byggnaden ligger inom detaljplan ar det forutsattningarna som beskrivs i 9 kap. 30 och
30a 88 PBL som galler. Ar byggnaden dock placerad utanfor detaljplanen &r de istallet
forutsattningarna som &r listande i 9 kap. 318 som ska gélla. Se vidare Figur 1 som visar
utdrag ur plan och bygglagens 9 kapitel.

Utover de krav som kan undantagas enligt 30 8 stycke 4 och 31 § stycke 3 vid tidsbegransat
bygglov finns det undantag som galler generellt vid bygglov. Dessa undantag kan ocksa
appliceras vid tidsbegransat bygglov enligt 33 § kap. 9.

Enligt 31 b § far bygglov ges trots det som séags i 30 § forsta stycke 2 och 31 a § 2 d&ven om
atgarden avvikter fran detaljplan eller omradesbestammelserna. Kravet ar da att atgarden
maste vara forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och avvikelsen &r
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liten eller atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sétt.

Om genomforande tiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som séagsi 31 b §
ges for en atgard som avviker fran detaljplan, om étgarden ar forenlig med detaljplanens syfte
och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller innebar en
sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den
anvandning som har bestamts i detaljplanen enligt 31 c 8.

Enligt 31 d § ska en samlad bedomning goras av den avvikande atgarden som soks och de
som tidigare har godtagits enligt 30 8 forsta stycket 1b, 31 b § och 31 ¢ 8.

Bygglov far dock inte ges enligt 31 b och 31 ¢ 88§ om atgarden kan medfora betydande
miljopaverkan eller begransning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen

30 § Bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser

a) 6verensstammer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller

vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andrameningen fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och
4. tgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9—11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.
Om atgarden ar en sadan andring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller
byggnaden inte uppfyller kraven i forsta stycket 1. Lag (2014:900).

30 a § Om den fastighet eller det byggnadsverk som atgarden avser pa grund av antagande av en detaljplan enligt denna lag eller dldre
bestammelser avviker fran planen, far byggnadsnamnden i ett beslut om bygglov forklara att avvikelsen ska anses vara en sadan avvikelse
som avses i 30 § forsta stycket 1 b. En sadan forklaring far avse endast en liten avvikelse som ar férenlig med detaljplanens syfte. Lag
(2014:900).

30 § Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17och 18 §§ i de delar
som inte har prévats i omradesbestammelser. Lag (2014:900).

Figur 1. Utdrag ur Plan och Bygglagen, Kapitel 9. Kalla: Sveriges rikes lag 2016

Utover de krav som kan undantagas enligt 30 8 stycke 4 och 31 § stycke 3 vid tidsbegransat
bygglov finns det undantag som galler generellt vid bygglov. Dessa undantag kan ocksa
appliceras vid tidsbegransat bygglov enligt 33 § kap. 9.

Enligt 31 b § far bygglov ges trots det som ségs i 30 § forsta stycke 2 och 31 a § 2 d&ven om
atgarden avviker fran detaljplan eller omradesbestimmelserna. Kravet dr da att atgarden
maste vara forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och avvikelsen &r
liten eller atgarden &r av begransad omfattning och nodvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett dndamalsenligt satt.

Om genomfoérande tiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som sagsi 31 b §
ges for en atgard som avviker fran detaljplan, om atgérden ar forenlig med detaljplanens syfte
och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller innebar en
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sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den
anvandning som har bestamts i detaljplanen enligt 31 c 8.

Enligt 31 d § ska en samlad bedomning goras av den avvikande atgarden som soks och de
som tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1b, 31 b § och 31 ¢ 8.

Bygglov far dock inte ges enligt 31 b och 31 ¢ §8§ om atgarden kan medféra betydande
miljopaverkan eller begransning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen

32 § och 32 a § avser atgarder gallande kvartersmark for allmant andamal. Vilket ar mark i
ett detaljplanelagt omrade for bostader men som ska anvéandas for allmanna éandamal.
Exempel pa detta kan vara t.ex. skolor.

32 § For en atgard pa mark som enligt detaljplanen utgor kvartersmark for allmant andamal, far bygglov ges endast om andamalet ar
narmare angivet i planen.

32 a § Bygglov far ges for en atgard pa mark som enligt detaljplanen utgor kvartersmark fér allmant andamal, dven om sdkanden inte ar ett
offentligt organ.

Om det allmdnna dndamalet inte &r ndrmare angivet i en plan, far dock bygglov enligt forsta stycket ges endast om atgarden innebar att
fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser anvands for det allmanna andamal som fastigheten och byggnadsverket senast har
anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand. Trots andra
stycket far bygglov ges for en atgard som innebar en liten avvikelse fran den senaste eller avsedda anvandningen. Bygglov

far dock inte ges om atgarden kan antas medféra
1. betydande miljopaverkan, eller
2. begransning av rattighet eller pagdende verksamhet i omgivningen. Lag (2014:900)

Figur 2. Utdrag ur Plan och Bygglagen, Kapitel 9. Kalla: Sveriges rikes lag 2016

Den 1 juli 2014 andrades reglerna avseende bostader mindre dn 35 m2. Andringen innebar att
det nu &r tillatet att utforma en bostad dar matlagningsplats, sovplats och plats for dagliga
samvaro finns i samma utrymme utan nagon typ av avskiljning. Detta enligt BBR 3:224.
Toaletter och duschrum maste dock fortfarande befinna sig i enskilt rum. Men detta innebéar
att lagenheter kan goras mindre i jamforelse med tidigare.

Pa grund av de stora flyktingstrommarna som kommit in dver Sverige har bristen pa
anlaggningsboende blivit mer markbar. Darfor har de sedan den 1 januari 2016 gjorts
undantag for anlaggningsboende nar de kommer till kraven pa byggnaderna. Kraven som har
begransats galler bland annat kraven pa hushallning nar de kommer till energi, vatten och
avfall. Dessutom behover inte hiss finnas att tillga i byggnaden. De tekniska kraven for bland
annat brand, sékerhet, hygien och miljo far ocksa anpassas till forhallanden som finns i det
specifika fallet. Anpassningarna far dock inte medféra en oacceptabel risk for manniskors
hélsa och sékerhet. Dessa andringar galler dock endast anlaggningsboende for asylsokande
som drivs av Migrationsverket och som kommer anvéndas under en begrénsad tid
(Regeringen, 2016).

2.3.3 Detaljplan

Detaljplanen ar en reglering av kommunen dar det anges vilka omraden som far anvéandas for
olika andamal och hur bebyggelsen far se ut pa dessa platser. Det & kommunen sjalv som
uppréttar detaljplanen och den galler fram till dess att den upphévs, ersétts eller &ndras. |
detaljplanen kan de utlasas vad som &r allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden.
Alltsa ar det detaljplanen som bestammer var det &r tillatet att bygga olika typer av
byggnaderna samt hur de far se ut (Boverket, 2016b).
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Kvartersmark ar den mark som ar dmnad for bland annat bostader. Inom kvartersmark kan det
finnas tva olika typer av bostadsformer. Omraden som ar avsatta som bostadsandamal ar
omraden dar langvariga bostader ar tankta att byggas. Den andra typen av omrade &r olika
typer av tillfalliga boende dar syftet ar en kortare bostadsvistelse. Exempel pa sadana
boendeformer &r hotell eller campingar (Boverket, 2016a). Det innebar att om ett boende
anses som tillfalligt far byggnaden inte uppréttas pa ett omrade som &r avsatt till
bostadsandamal.

Om detaljplanen anger nagot annat andamal for omradet an bebyggelse av bostader maste
detaljplanen forst andras om det ska bli mojligt att bygga bostader pa det angivna omradet. En
andring av detaljplanen kan ske pa initiativ av antigen kommunen sjélva eller av ndgon
utomstaende aktor som vill se en forandring. Néar kommunen fétt in besked om att det finns
en vilja att andra detaljplanen ska kommunen inom 3 manader ldamna ett besked pa om en
planlaggning kommer att startas, enligt 5 kap. 4 § PBL. Kommunen ska da ocksa ange nar det
slutgiltiga beslutet kommer att ske. Om kommunen valjer att inte starta en planlaggning och
ga vidare med arendet ska kommunen ange varfor sa ar fallet, 5 kap. 5 § PBL. Ifall
genomforandetiden for detaljplanen inte gatt far kommunen endast andra detaljplanen om inte
nagon berdrd fastighetsagare motsager sig beslutet (Boverket, 2016e).

Regeringen kan dessutom beordra kommunen att ett planforelaggande ska ske om det ar sa att
atgarden avser ett riksintresse eller om det galler omraden i flera kommuner som inte anvands
pa ett lampligt satt. Detta enligt 11 kap. 15 § i PBL. Om kommunen i fragan inte foljer
planforelaggandet kan regeringen besluta att lansstyrelsen ska skota atgarden pa kommunens
bekostnad, eller kan regeringen sjalva &ndra eller upphéva detaljplanen enligt 11 kap. 168
PBL (Boverket, 2016f).

2.3.4 Omradesbestammelser

For ett omrade som inte har detaljplan kan kommunen ange sa kallade omradesbestammelser.
Omradesbestammelser ger till skillnad fran en detaljplan inte nagot ratt till att bygga pa
omradet men &r ett satt for kommunen att styra vad som far goras pa marken.
Bestammelserna for omradet ska alltid utformas med hansyn till Gversiktsplanen. En
omradesbestammelse finns framforallt for tvd andamal. Det kan vara att kommunen vill
skydda historiska platser och byggnader eller forhindra att olampliga byggnader byggs pa
omradet.

Omradeshestammelserna kan ocksa existera for att mark med framtida syfte inte ska
bebyggas, t.ex. om framtida vagar ska dras 6ver omradet (Boverket, 2016d).
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3. Metod

Vi valde att anvénda oss av fallstudier med intervjuer som huvudsaklig metod for att samla
information fOr denna rapport. Detta gjorde vi for att vi ville kunna detaljerat undersoka data
inom ett specifikt fall och samtidigt fa verkliga erfarenheter i hur momenten genomforts och
tankarna kring dem. Det finns dokumenterade fordelar och styrkor med att anvénda sig av
fallstudier. Det ger bland annat mojlighet att samla information dér projektet sker, tillexempel
ger det mojlighet att personligen se hur en tillverkningsprocess gar till i fabrik och aven titta
pa byggnaden i verklighet. Detta gor att man far en visuell erfarenhet och darmed béttre
forstaelse av informationen som intervjuer ger. Det ger aven mojlighet till information som
inte bara ar numerisk fakta, utan ocksa erfarenhet kring hur saker fungerar och strategier till
varfér man valt att gora sa i det specifika fallet. Det kan dock anses som en nackdel med
fallstudier att for lite harda numeriska siffror utvinns (Kemanusiaan, 2007).

3.1 Val av projekt

Vi har undersokt tre stycken olika projekt med en gemensam namnare, i alla projekten har det
byggts modulhus som bostad. Alla tre projekten ar unika pa sitt satt, de har olika tillverkare
som har varierande erfarenhet kring modulhusbyggande. Modulbostéderna ska dessutom
anvandas till olika sorters av andamal med olika langd pa byggloven i varje projekt. Detta ser
vi som en stor fordel da vi far en bredare kunskap inom omradet vilket gor att det &r lattare att
identifiera for- och nackdelar kring damnet. Detta kan dock ocksa anses som en nackdel da vi
far begransad information kring de enskilda typerna av projekt. Men pa grund av tidsbrist
samt pa grund av att endast ett begransat antal fall finns tillgangliga inom omradet har vi valt
att gora sa.

3.1.1 Trulsgarden, Laholm

Pa trulsgarden star modulhus med ett tillfalligt bygglov som gar ut januari 2019. Modulerna
ar inhyrda av Laholmshem fran tillverkaren Temporent. Bostaderna kommer anvéandas som
HVB hem for ensamkommande flyktingbarn.

Bostaderna i projektet kommer till skillnad fran vara 6vriga fallstudier att anvandas under en
kort period. Dessutom &r detta ett fall dar Laholmshem valt att hyra in modulerna istallet for
att kopa, vilket ger oss information kring denna typ av strategi. Modulerna ar kontorsmoduler
som har anpassats till boendestandarder, vilket visar flexibiliteten hos modulerna.

3.1.2 HSB L.iving Lab, Chalmers, Goteborg

Modulerna som ar byggda i Goteborg har ett tillfalligt bygglov som varar i 10 ar. Modulerna
ar producerade av Swedish Modules och kopta av HSB. Modulerna har som andamal att
anvandas inom forskning i olika omraden samt att modulerna kommer fungera som
studentbostader.

| detta projekt har vi ett tillfalligt bygglov som har ansokts for maximal tid. Projektet har till
skillnad fran 6vriga projekt inte genomforts pa grund av ett akut behov av bostader. Darmed
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har de involverade foretagen haft en storre mojlighet att optimera och planera projektet. Det
finns dessutom en tillverkare som ar erfaren i att bygga modulbostader.

3.1.3 Ankarsrum, Vastervik

| Ankarsrum har kommunen upprattat fyra modulbostéder som har ett permanent bygglov.
Modulerna dr tillverkade av ett foretag utan tidigare erfarenhet av modulhusbyggande och ar
sedan kopta av Vasterviks kommunala bostadsbolag. Bostdderna ska fungera som boende for
flyktingar som nyligen kommit till Sverige.

Bostaderna &r alltsd byggda med permanent bygglov, vilket skiljer den hér fallstudien fran
ovriga fallstudier som vi genomfort. Projektet har dessutom haft ett stort fokus pa den sociala
aspekten och dess konsekvenser. Projektet anses dessutom som ett pilotprojekt nér det
kommer till anvéndandet av modulbostader som flyktingmottagning och har &ven legat till
grund for den sé kallade ”Visterviksmodellen™.

3.2 Intervjuerna

Vi har anvant oss av semistrukturerade intervjuer. Detta for att vi vill ge frihet till den
intervjuade att utrycka sig och da minska risken for att vi missar vardefull information.
Semistrukturerade intervjuer &r dessutom ofta tillracklig som ensam datakalla,
Ostrukturerade intervjuer gors ofta dock i samband med en insamling av observations data.
Det gar aven att anpassa intervjuerna kring omradena som den intervjuade gar in i och skapa
foljdfragor for att fa ytligare information. Majligheten finns att dndra intervjuerna med
studiens gang da vi som intervjuar lar oss mer om amnet och kan anpassa fragorna darefter
(DiCicco-Bloom and Crabtree, 2006).

Vi har bade genomfort telefonintervjuer samt intervjuer pa plats. Vart resonemang dar ar att
vi har haft begréansat antal resurser da vara projekt har varit lokaliserade pa manga olika
geografiska platser. Vissa vi intervjuat har dven inte haft tid med en plats intervju. Detta har
gjort att vi har valt anvanda oss av bada metoderna. Det finns dven studier som bevisar att
informationen som fas genom telefonintervjuer ar lika tillforlitlig som nér intervjuerna utférs
pa plats (Glogowska et al., 2011).

Nar vi valt vilka personer som vi velat intervjua har vi fokuserat pa att fa personer som varit
involverade pa olika satt i projektet. Vi har valt att i varje projekt ha med en person fran
kommunen dér projektet genomforts. Personen har da ofta varit med i ett tidigt stadie, till
exempel i egenskap av bygglovshandldggare eller som beslutstagande person. Representant
for tillverkaren av modulerna har aven blivit intervjuade i varje projekt. Detta pa grund av att
vi vill utvinna teknisk information samt att personen ofta har god kunskap kring projektet da
de varit en viktig aktor i processen. Dessutom har vi forsokt fa med en person som har god
kunskap kring tidsaspekter och ekonomin i projektet, till exempel en projektledare.

Vi har i varje intervju utgatt fran en mall som vi sjalva strukturerat med tanke pa den roll som
personen haft i projektet. Darefter har vi anpassat fragorna till just den specifika personen.
Men det finns vissa fragor som vi ville skulle finnas med pa alla intervjuer, till exempel for
alla tillverkare. Det vi velat fa ut fran intervjuerna ar bland annat, vem personen ar och dess
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bakgrund. Hur modulerna producerats samt vilka egenskaper dessa har, vilket bygglov som
varit aktuellt, tidsramar i projektet samt ekonomisk data. Se bilaga 1. for intervjuunderlag.

3.2.1 John Lagerblad (Trulsgarden, Laholm)

John ar teknikchef pd Temporent och har jobbat pa foretaget sedan 1998. Han har en
bakgrund inom byggindustrin da han tidigare arbetat pa Skanska som arbetsledare men han
har &ven arbetat i USA under nagra ar. John kom forst i kontakt med modulhusindustrin nar
han borjade arbeta pa Temporent.

3.2.2 Stefan Lundstrom (Trulsgarden, Laholm)

Stefan &r VD for Laholmshem och har haft 6vergripande ansvar samt tagit stora beslut for
projektet pa trulsgarden. Stefan arbetade tidigare med ekonomi fram tills dess att han bérjade
arbeta i fastighetsbranschen ar 2011. Stefan har en viss erfarenhet av modulbyggande da
Laholmshem tidigare byggt kontor av moduler.

3.2.3 Mohamad Khalaf (Trulsgarden, Laholm)

Mohamad arbetar som bygglovshandlaggare pa Laholms kommun och har haft hand om
arendet pa Trulsgarden. Han har sammanlagt arbetat som bygglovshandlaggare i 3 ar och har
sedan tidigare en byggingenjorsutbildning. Tidigare har Mohamad varit med i projekt med
tillfalliga bygglov, det har dock framst varit skolor.

3.2.4 Bjorn Bergsten (HSB Living Lab, Chalmers Géteborg)

Bjorn ar projektledare pa HSB och har jobbat dar sedan 4 ar tillbaka. Bjorn har en bakgrund
som konstruktér och studerade Vg och Vatten pa Chalmers universitet. | detta projekt
agerade han som projektledare tillsammans Swedish moduls projektledare. Bjorn kom dock
in ganska sent i projektet da det redan fanns handlingar for forfragningsunderlag. Hans roll
handlade da mycket om att komma Gverens om ett entreprendravtal och avtala om rétt pris.
Han har begrénsad erfarenhet av modulbyggande och har aldrig varit delaktig i ett projekt i
denna skala.

3.2.5 Anna Bjelkemyr (HSB Living Lab, Chalmers Goéteborg)

Anna ar projektchef pa Swedish modules och har haft ett évergripande ansvar for projektet
samt produktionen. Hon blev delaktig i projektet precis nédr ordern skrevs. Sedan tidigare har
hon en utbildning som civilingenjor inom bearbetningsteknik pa Lulea universitet. Innan hon
borjade arbeta inom byggnadsindustrin jobbade hon som projektledare inom bilindustrin.

3.2.6 Jenny Toénnberg (HSB Living Lab, Chalmers Géteborg)

Jenny arbetar som byggnadsinspektor i Goteborgs kommun och har arbetat som de sedan
2013. Tidigare har hon arbetat med projektering inom installationsteknik och har en
utbildningsbakgrund som byggingenjoér. I projektet har Jenny varit delaktig i
bygglovsprocessen dér hon bland annat varit med nér bygglovet skulle beviljas. Hon har
tidigare erfarenheter av modulbostader men inte experimentera projekt som detta.
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3.2.7 Tomas Kronstahl (Ankarsrum, Vastervik)

Tomas ar socialdemokratisk kommunstyrelseordférande i Vasterviks kommun sedan 2 ar
tillbaka. Han har suttit i kommunalradet i 14 ar. Han har i detta projektet varit med och tagit
fram idéer samt planer kring hur det skulle ga att genomfdra och dessutom varit delaktig i
beslutet kring ”Vésterviksmodellen”. Tomas har ingen tidigare erfarenhet fran
modulbostader.

3.2.8 Pelle Svensson (Ankarsrum, Vastervik)

Pelle arbetar som fastighetsforvaltare pa det kommunalt drivna bostadsholaget i Vastervik.
Han har arbetat inom branschen i 7 ar och har en utbildningsbakgrund som snickare. Han har
inte varit delaktig i projektet fran borjan utan trader in som forvaltare nar projektet ar klart.
Men han har god kunskap kring vad som hant i projektet da bostadsbolaget arbetar valdigt
brett. Detta ar forsta gdngen han arbetar med modulhus.

3.2.9 Peter Anemyr (Ankarsrum, Vastervik)

Peter &r VD och dgare av Alo Tra AB. Han har en bred bakgrund inom bland annat vag och
vatten samt i el. Han har nyligen kommit in i modulhusbyggande och detta var det forsta
projektet dar han var med om att bygga bostader. Det &r Al Tra som producerat modulerna
samt levererat och monterat dem pa plats. Har ingen tidigare erfarenhet av modulbostéder.
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4. Resultat
4.1 Trulsgarden, Laholm

Projektet pa Trulsgarden ar det Laholmshem som varit ansvarig for och det & Temporent som
ar levererar modulerna. Trulsgarden ar lokaliserad cirka 4 kilometer utanfor Laholms absoluta
centrum. Garden ligger i anslutning till vag 24 och ar mycket nara Laholms station.
Modulerna som ar byggda pa Trulsgarden ska fungera som ett sa kallat HVB hem. HVB hem
star for hem for vard och boende och fungerar som boende for ensamkommande flyktingbarn.
Trulsgarden kommer att vara boende for 28 ensamkommande flyktingbarn och dessutom
rymma husrum for personal som kommer att jobba pa HVB hemmet (Lundstrom, 2016)

4.1.1 Bygglovet

Det uppstod ett behov av nya bostader till flyktingbarn da deras befintliga hem hade ett
tillfalligt bygglov som skulle ga ut. Laholmshem fick da en begéran att l6sa ett boende till
flyktingbarnen. Begaran kom in i nagon gang i augusti eller september men det var inte
forens i november som forhandlingar kring en 16sning pabdrjades. Anledning till att
Trulsgarden valdes som plats for projektet var att tomten lag utanfor detaljplan men samtidigt
var marken valdigt central belagd. En annan fordel med tomten var att det inte fanns
narliggande grannar som blev stérda med undantag fran en jordbrukare som ager
jordbruksmark som gréansar till tomten (Lundstrom, 2016).

Bygglovet beviljades den 11 februari 2016 (Gernes, 2016). Bygglovsprocessen tog cirka 1,5
manader fran ansokan tills dess att det godkandes. Det berodde pa att marken dér byggnaden
skulle upprattas befann sig utanfor detaljplan och darfor behdvdes flera myndigheter
kontaktas. Ett exempel var att en remiss till trafikverket gjordes, som bara den tog 3 veckors
tid. Dock haller sig bygglovsprocessen innanfor tidsramen pa 10 veckor och det behdvdes
darfor inte géra nagon forlangning. Nar mark utanfor detaljplan undersoks maste dven
kommunen titta pd omradespaverkan som byggnaden har, samt dess arkitektur och
gestaltning. Dem tittar dven pa trafik, avfallshantering och avlopp. Allt detta behéver inte
kollas pa om dar finns en detaljplan for da har dessa saker redan tagits hansyn till och
behdver inte tittas pd igen. Tillfalliga bygglov for bostader ar inte sa vanligt i Laholms
kommun, i jamfdrelse med skolor och kontor (Khalif, 2016).

Ett problem som uppstod under bygglovsprocessen var hur en saker gangvag skulle
arrangeras mellan boendet och busstationen. For att barnen skulle kunna ta sig till
busstationen var dem tvungna att korsa E24, vilket inte &r tillatet. Losningen blev att forlanga
en befintlig grusvag sa barnen sakert kunde korsa vagen genom en tunnel. | detta fall var det
grannarna som upplyste kommunen om problemet. Det kom édven in andra klagomal mot
byggnadens estetiska utseende, dar en utav grannarna valde att ga vidare med arendet i
lansstyrelsen (Khalif, 2016).

Anledningen till att man sokte ett tillfalligt bygglov for 3 ar ar for att behovet var tillfalligt, i
detta fall ar tanken att de boende ska ha slussats ut i samhallet (Khalif, 2016). Det finns inga
fasta planer med vad som ska handa med modulerna efter bygglovet gatt ut. Det finns dock
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tankar att kopa upp modulerna och eventuellt anvédnda dem som ett vandrarhem i Laholm
kommun da det spas finnas ett behov runt den tiden (Lundstrém, 2016).

4.1.2 Byggteknik

Modulmodelen som &r anvand i projektet heter Kubik och har levererats av Temporent.
Grundlaggningen har gjorts pa en grusad yta dar det byggts upp en krypgrund med hjalp av
plintar och barlinor. Modulerna levererades samma dag som bygglovet utfardats och
montering paborjades sen eftermiddag (Lundstréom, 2016).

Modulerna fraktades med lastbil och med hjalp av en mobilkran lyftes dem pa plats. Nar
modulerna levereras &r dem sa pass fardigstéllda att installationer kan pabdrjas direkt, vilket
gor att monteringen gar valdigt snabbt. Monteringen av en modul tar cirka 3040 minuter
vilket gjorde att hela monteringsarbetet var klart redan dagen efter. Da ar skarvning gjord
bade invandigt och utvandigt, samt att takpapp anvands pa taket for att fa konstruktionen helt
tat. Darefter kunde installationer paborjas. Eftersom att alla installationer inuti modulerna
redan &r fardigstallda i fabrik behdvs det bara kopplas samman pa arbetsplatsen. Elen
kopplades ihop mellan modulerna med hjélp av snabbkoppling av KB-skenor. Ventilationen
kunde pa samma sétt bara skarvas ihop mellan modulerna (Lagerblad, 2016). Installationen
for samtliga 14 modulerna tog ungefar 300 till 400 mantimmar. Totalt fran dess att
modulerna levererades tills dem var inflyttningsklara tog det ungeféar 6-8 veckor (Lundstrom,
2016).

Kubik anvands i normala fall som kontorsmodul men har i detta projekt anpassats for att
kunna fungera som boendemodul. For att fa modulerna godkénda som bostader var
Temporent tvungna att bland annat férandra de rumsavskiljande vaggarna i korridorerna sa
dessa blev godkénda enligt brandskyddskraven (Lagerblad, 2016).

Systemet bestar av 14 stycken moduler som &r ihopsatta pa ett plan. Varje modul har en
dimension pa 9 620 x 2 930 x 3 400 mm (L x B x H) och vager mellan 6,5 till 8 ton.
Modulerna ar tillverkade i inomhusmiljo och féljer BBR 94. Stommen i byggnaden bestar
primart av en ramkonstruktion i stdl med pelare dolda i yttervaggen och balkar i bjalklaget.
Stabilitet i konstruktionen uppnas genom momentstyva knutpunkter och har en
dimensionerad golvlast pa 1,716 kN/m2. | modulsystemet ryms 12 rum, 2 sovrum for
personal, 2 arbetsrum, kdk och toaletter (Temporent,2016).

Enligt Stefan Lundstrém sa kanns det dock nar man kommer in i denna byggnad att det &r en
modul, golvet &r inte helt stumt. Men det &r en 16sning som funkar

Modulerna uppfyller alla tekniska kraven, dven om det ar en tillfallig byggnad far dem
tekniska aspekterna inte bortses. Ett problem som uppstar vid uthyrning av moduler &r att de
okade energikraven blir svara att uppfylla, detta pa grund av att dem ar begransade till sin
storlek vid frakt. Modulerna begransas till 3 600 mm i hojd pa grund av att lastbilsslapen inte
kan vara mycket lagre an 900 mm. Detta gor att ytterligare isolering i t.ex. bjalklag begransas.
Om modulerna skulle anvandas som permanent ldsning sa ar deras livslangd jamforbar med
traditionellt byggda hus. Dock sliter det pa modulerna néar de flyttas runt for mycket, vilket
kan resultera till att de far forkortad livslangd. Modulerna maste dessutom designas for fler
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situationer i jamforelse med en permanent byggnad. Det gor att modulerna till viss del maste
ha en battre hallfasthet &n permanenta byggnader. (Lagerblad, 2016).

4.1.3 Ekonomi

| detta projekt har Laholmshem valt att hyra in moduler fran temporent. Hyreskostnaden for
modulerna ligger pa 1 400 till 1 700 kr per manad beroende pa vilken typ av modul. Den
totala hyreskostnaden blev cirka 21 000 kr i manaden. Om Laholmshem skulle vilja investera
och képa upp dem skulle kostnaden istallet bli 9000 kr/m? exkl. moms (Lundstrom, 2016).
Stefan Lundstrém, VD for Laholmshem och Laholm AB anvander sig av en tumregel pa
5000 kr/m? bostadsarea. Detta innebar en etableringskostnad pa 2,1 miljoner da den totala
arean p& modulerna &r 420 m? (Lundstrém, 2016)

Marken som koptes upp i samband med projektet var i sig en investering. Marken var pa ca 2
hektar och ar for kommunen inte bara en kortsiktig I6sning, utan ocksa en strategisk
investering da tomten ligger i anslutning till centralstationen. Vilket ger tillfalle att bygga
tillexempel parkeringsplatser eller andra faciliteter for stationen (Lundstrom, 2016).

Bade John Lagerblad och Stefan Lunderstrom ar eniga i fragan om det ar en dalig idé att
investera i modulbostader som en permanent I6sning. De tror att investera i modulbostader
kan bli en véldigt dyr affar da de i framtiden inte ar lika sakert att behovet ar lika stort som
det &r idag (Lundstrém, 2016), (Lagerblad, 2016).

4.2 HSB Living Lab, Chalmers, Goteborg

Projektet HSB Living Lab ar ett modulhusprojekt pa Chalmers Hogskola i Goteborg och
kommer anvéndas framst for forskning. | byggnaden kommer det finnas studentlagenheter
samt forskningslokaler och andra offentliga rum for forskningssammanhang. HSB
tillsammans med Swedish Modules héll i stora delar av projektet. Men det finns manga
samarbetspartners som deltagit, totalt ar det 3 huvudsamarbetspartners och 9
samarbetspartners som medverkat i projektet (HSB, 2015).

4.2.1 Bygglovet

Ansokan om ett tillfalligt bygglov Iamnades in i december 2014. Bygglovshandlingarna var
inte kompletta och darfor begérdes det ytterligare kompletterande handlingar. 1 samband med
det skickade kommunen dven ut remisser till bland annat miljoforvaltningen,
raddningstjansten och dem som ansvarar for avlopp och vatten. Deras synpunkter anvandes
sedan i underlaget till bygglovshandldggningen. Sedan skickades dven information ut till de
grannar som ar berdrda. Men det var inga grannar som hade nagra synpunkter i detta arende,
vilket bidrog till att processen gick relativt snabbt, processen tog 1 manad. Totalt tog hela
bygglovsprocessen fran ansckan till startbesked, cirka 4 manader. HSB fick dock gora en
kompletterande bygglovsansokan da alla parter glomt av att en cykelparkering maste finnas i
anslutning till byggnaden. Jenny tycker att det kan vara svart att forsta helheten och hur
modulerna sammanfogas, da de kan finnas brist pa erfarenhet kring modulhusbyggande. Men
Jenny tycker att de ar valdigt spannande att jobba med (T6nnberg, 2016).
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Tomten &gs av Akademiska hus och hyrs av HSB. Den ligger inom ett omrade med
detaljplan. Omradet var enligt detaljplanen avsedd for allmanna d&ndamal vilket gor att det
inte &r mojligt att bevilja bostdder av permanent karaktar utan en andring i detaljplan, darfor
anvandes ett tillfalligt bygglov. Det kommunen tittar extra pa vid tillfalliga bygglov &r om
byggnaden &r projekterad for att flyttas samt att marken ska kunna aterstallas efter att
bygglovet gatt ut (Ténnberg, 2016). En andring i detaljplan for Géteborg stad tar cirka 2-5 ar.
| detta projekt var inte laget akut, som det i manga andra fall &r nar foretagen anvander sig av
tillfalliga bostader. Orsaken till att ett tillfalligt bygglov anvéndes i detta projekt var att
bostaden ar amnad for att flyttas om 10 ar. Vilket ar en del av forskningen som sker med
byggnaden (Bergsten, 2016).

Tillfalliga bygglov ar attraktivt pa marknaden just nu. Detta beror pa att det behdvs en snabb
I6sning och en vanlig bygglovsprévning ar svarare att fa godkand.

4.2.2 Byggteknik

Byggnaden bestar av 4 vaningar och ar uppbyggd av flyttbara moduler. Modulerna har
samma livslangd som en platsbyggd byggnad. Det &r lika hoga krav pa bade fabriksbyggda
och platsbyggda (Bjelkemyr, 2016). Pa bottenplan kommer det rymmas kontor, méteslokaler,
tvattstuga och andra lokaler. Resterande Gvre planer bestar av 29 stycken lagenheter som
kommer fungera som boende for studenter och géastforskare (HSB, 2015). Bostaderna
kommer samtidigt fungera som ett forskningsprojekt dar Chalmers tillsammans med olika
foretag kommer forska kring bland annat hur vi sparar energi och resurser samt hur vi ska
kunna laga mat och tvétta pa ett hallbart satt (HSB, 2015). Byggnaden &r darfor utrustad med
bland annat 17 km datorkabel och 3 200 sensorer som ska gora de mojligt att bedriva
forskningen (Bergsten, 2016).

Byggnaden bestar av total 46 moduler (Bergsten, 2016). Varje plan bestar av 10 moduler som
ar uppbyggda av stalramar. Byggnaden har en traditionell gjuten betongplatta. Det ar Swedish
Modules som bade tillverkar, monterar och levererar modulerna. Leveransen skedde via
lastbil fran Swedish moduls fabrik i Emtunga. Leveransen skedde i intervaller med 6 moduler
forsta dagen och 4 moduler dagen dérpa. Det gjorde att ett plan kunde stangas varannan dag,
intervallet upprepades till dess att alla moduler var pa plats. Anledning till att endast 6
moduler levererades under en dag ar att det var sa manga moduler som Swedish Modules
kénde dem kunde hantera under ett dygn (Bjelkemyr, 2016).

Huvudprojekteringen for byggnaden tog mellan 0,5-1 ar och genomfordes av HSB och
partnergruppen. Bestallningen av modulerna gjordes i slutet av juni 2015. Da pabérjades
Swedish Modules finprojekteringen. Enligt Anna Bjelkemyr finns det inga storre skillnader i
projekteringen av modulbostader i jamforelse med traditionellt byggda bostader. Dock ar det
av storre vikt att projekteringsfasen ar val genomarbetad vid tillverkning av moduler. Detta
beror pa att andringar inte kan goras i samma utstrackning som pa platsbyggda bostader.
Daremot far produktionen ofta en kortare process med mindre komplikationer for
projekteringsmaterialet dr ofta battre genomarbetat (Bjelkemyr, 2016).

Produktionen startade 1 september 2015 och slutbesiktningen fér byggnaden skedde den 26
april. Swedish Modules stravar efter att sa stor del av modulerna ar klara redan nar dem
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lamnar fabriken. Produktionen i fabriken varade fram tills sista januari. Samtidigt kunde
markarbete och grundlaggning genomfaras pa plats, parallellt med produktionen. Detta gor
att projekttiden blir kortare, vilket innebar att kostnaderna ocksa sénks. Dérefter startade
leveranserna av modulerna, detta moment tog cirka 2 veckor och skedde under vecka 6 och 7.
Sedan under vecka 8 paborjades skarvning, installationer, ytskikt osv. Detta tog totalt 8
veckor och darefter genomfordes slutbesiktning pa byggnaden. For att fa effektiv montering
och installation anvander Swedish Modules sig av samma arbetsgrupper pa plats som i fabrik
(Bjelkemyr, 2016).

Enligt Anna ska det inte vara nagon skillnad pa kvalitén mellan platsbyggda och
fabrikstillverkade hus. Hon tycker snarare att det finns manga férdelar med
fabrikstillverkning. Bland annat sker tillverkningen i en fuktsédker milj6 och dessutom ar
arbetsplatsen sakrare for de arbetande. Det finns exempelvis ingen risk for halka. Hon tycker
dock det ar en utmaning att fa ut denna kunskap pa den allmanna marknaden och dessutom
anser hon att det behdvs mer standardiserad produktion inom branschen (Bjelkemyr, 2016).
Bjorn tycker att HSB Living Lab bevisar att modulbostéder inte behdver vara en “’skolédda”
eller bara en enkel byggnad som baracker. Utan kvalitén pa byggnaden beror pa vilka
ambitioner och tankar som finns i projektet. Projektet bevisar dven att det gar att bygga
valdigt snabbt och flexibelt. Dessutom kan modulerna ateranvandas pa andra platser och till
andra andamal, dar behovet i framtiden kanske ar storre. Men Bjorn papekar att det ar valdigt
svart att forutse och haller dessutom med Anna i att modulhusen kan halla minst lika bra
kvalité som ett platsbyggt hus (Bergsten, 2016).

Den storsta utmaningen i det har projektet var att tillfredsstalla alla parters asikter och viljor.
Eftersom manga parter har gatt in med stora donationer har de ocksa ratt till en asikt och att
vara med i besluten kring byggnaden. Det ledde till att tillexempel materialval inte hade
gjorts enligt planerad tidplan (Bjelkemyr, 2016). En positiv del var att dven om det férekom
forseningar i projektet blev bostdderna klara enligt utsatt inflyttningsdag (Bergsten, 2016).

En bidragande orsak till att projektet fick goda resultat var att Swedish Modules har en stor
erfarenhet av byggandet med moduler. Dem &r valdigt erfarna vid produktion av
installationstata byggnader, vilket kommit till extra stor nytta vid detta komplicerade projekt
(Bergsten, 2016). Swedish Modules har bland annat varit med och byggt Living Quarter som
var ett liknande projekt (Bjelkemyr, 2016).

4.2.3 Ekonomi

Byggnaden ska anvandas som ett forskningsprojekt och som tidigare ndmnts kommer
bygganden vara utrustad med manga sensorer och annan elektronik. Detta gor att
installationskostnaden for byggnaden kommer bli mycket hégre i jamforelse med ett vanligt
hus. Byggnaden &r dessutom utformad med mycket gemensamma ytor. Hela bottenplan
bestar enbart av gemensamma ytor vilket har som foljd att byggnadens kostnad per
bostadsarea kommer bli betydligt hogre i jamforelse med kostnaden per byggnadsarea. Totala
bostadsarean for byggnaden ar 974 m? medan byggnadsarean ar mer an dubbelt sé stor, 1998
mz. Byggkostnaden inklusive finplanering fér mark var 37 miljoner kronor. Detta gor att
bostaden far en kostnad pa 18 000 kr/m? byggnadsarea och en kostnad for bostadsarea pa

38 000 kr/m>.
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4.3 Ankarsrum, Vastervik.

Modulhusen i Vasterviks kommun ar ett pilotprojekt och bestar av 4 enplansvillor. Villorna &r
placerade i Ankarsrum dér dem ska anvandas till att ta emot flyktingar och hjalpa dem
integreras in i samhallet. Projektet ligger till grund till den sa kallade Vasterviksmodellen som
startades med detta projekt. Det &r det kommunala bostadsbolaget i VVastervik som bestallt
projektet av Al Tra som agerar som totalentreprendr i projektet.

4.3.1 Bygglov

| detta projekt har dem ett permanent bygglov. Pa tomten i Ankarsrum har tidigare statt hus
men som sedan har rivits. Detta gjorde att bygglovsprocessen gick valdigt snabbt vilket var
nodvandigt i detta fall. I detta projekt tog det cirka 1 ar fran det att kommunstyrelsen tog
beslutet att modulerna skulle byggas, till att modulerna stod pa plats. Detta trots att det var
forseningar pa grund av brandceller (Kronstahl, 2016).

Kommunen har tecknat ett 6 ars avtal med Migrationsverket med en eventuell forlangning pa
4 ar. Det har funnits ett gemensamt intresse med kommunen och migrationsverket att hitta
boende till immigranterna. Nar avtalet med Migrationsverket gatt ut sa finns de planer pa att
anvanda modulerna som trygghetsboende (Kronstahl, 2016).

Denna tomt och ort valdes dessutom pa grund av dess goda kollektivtrafik. Det finns dven ett
rikt foreningsliv i samhallet som gor det lattare for dem boende att integreras in i samhallet.
En viktig del av vasterviksmodellen &r att det inte &r for stor méngd flyktingar till kommunen,
vilket skapar en mer hanterbar situation. Tomas Kronstahl tycker detta har gatt dver forvantan
da flyktingarna deltar i sprakcaféer, fritidsgardar, idrottsférening osv. Han trycker dock pa att
det ar viktigt att kommunen ar med i ett tidigt skedde. Detta sa att dem kan fa méjlighet att
informera skolor, féreningar och andra delar i samhallet i tid sa dem kan forbereda sig for att
ta emot personerna som kommer. En viktig del i integrationen &r att husen placeras centralt,
vilket ar enklare i mindre kommuner. Detta hjalper &ven mindre kommuner att utvecklas.
(Kronstahl, 2016).

Peter anser att det tillfalliga bygglovet gjort att modulbostaderna fatt orattvist rykte kring sig
att de skulle vara svindyra att producera. Han pastar att kostnaderna ar mindre i forhallande
till den tekniska livslangden ndr de kommer till moduler (Anemyr, 2016).

4.3.2 Byggteknik

Bostdderna 4r uppbyggda av ett modulsystem som har utvecklats av Al6 Tra for just detta
projekt. Produkten heter Migraflex och ar Alo Tras forsta bostadsmodul. Bolaget har sedan
tidigare bara varit verksam inom tillverkning av toaletter, bjalklagskassetter och yttre
anslutningar som balkonger. Bostaderna bestar av 4 villor med 2 lagenheter i varje villa och
varje villa ar 140 m? stor (Anemyr, 2016). Husen stér p& en krypgrund bestéende av plintar,
vilket innebér att det ar mojligt att demontera (Svensson, 2016). Varje bostad bestar av 6
moduler som har en storlek p& 24 m? och &r 6 x 4 m. Migraflex bestar av 3 olika modultyper,
koksmodul, sovrums och vatutrymmesmodul och en sovmodul (Anemyr, 2016).
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Al6 Tré borjade skissa pa deras produkt redan innan dem fatt ndgon affar, ar 2014. Det var
inte forens ar 2015 som dem fick en affar och borjade da produktionen. Produktionstiden var
valdigt olika for dem 4 husen, detta pa grund av att det var ett utvecklingsprojekt. Forsta
huset tog 6 veckor att producera i jamforelse med sista huset som endast tog totalt 8 dagar
(Anemyr, 2016).

Det behdvs totalt 2 langtradare pa ett hus nar det levereras. Det far plats 3 moduler per
langtradare, sedan kommer dven en tredje bil med taket som sedan monteras pa. Det &r taket
som tar langst tid att montera pa plats. Det tar cirka 45 min att montera en modul pa plats fran
att plasten tas bort. Sedan da modulerna ar pa plats ska skarvning bade invandigt ut utvandigt
ske, detta tar ungefir 160 arbetstimmar for Alo Tra att genomfora. Det sista huset flyttade
dem boende in i mitten pa november (Anemyr, 2016). Projektet blev dock férsenat pa grund
av att produktionen inte holl tidsplanen. Detta gjorde att inflyttningsdatum blev senare &n
planerat. Men Pelle tycker anda att hela projektet har gatt relativt fort fran fardigt beslut till
dess att hyresgasterna flyttat in (Svensson, 2016).

Ett problem som uppstod i byggnaden var att de bildades kondens pa vinden. Detta skedde pa
grund av att varmluft gick upp i mellan modulerna nar de var 6ppet undertill. Men detta
problem l6stes genom att tejpa dverlappningen sa inte nagon luft kom i mellan (Anemyr,
2016). Vid inflyttning var dessutom inte allt malningsarbete fardigstallt. S3 kompletterande
malning var tvunget att utféras medan hyresgasterna redan flyttat in (Svensson, 2016).

Begreppet moduler har férdomar kring sig att vara av dalig kvalité, Pelle Svensson tycker att
dessa moduler stammer in nagorlunda pa dessa fordomar. Han sager att det kanns lite som en
idrottsbarack, byggnaden kanns lite tunn och smackert jamfoért med traditionellt byggande.
Men han namner dock att fokusen pa dessa moduler var att far ner priset sa mycket som
mojligt och kravde darmed endast minimum krav pa byggnaderna (Svensson, 2016). Men
tillverkaren av modulerna haller inte med. Peter Anemyr séger att dessa fordomar inte
stammer in pa dessa moduler. | och med att det finns stranga regelverk i Sverige som skrivits
av boverket och dessa har foljts. Darmed bor dessa moduler halla samma kvalitet som vilka
fristaende smahus som helst. Han namner stora fordelar med industriellt byggande, bland
annat finns det en mer kontrollerad byggprocess dér risken for skador pa material elimineras
helt. Samt att det ar battre ur en miljosynpunkt da spill minimeras i storre utstrackning
(Anemyr, 2016).

Peter pastar att dessa hus har lika lang livslangd som vilket annat fristdende smahus som
helst, vilket &r 50 — 100 ar (Anemyr, 2016). Pelle tycker dock att det ska bli intressant och se
hur byggnaderna kvalitetsmassigt kommer kunna sta sig med aren. Da han personligen ér lite
skeptisk till att bostaderna har tillrackligt god kvalité for att halla 50 ar. Han tycker dock
husen ser ut som ordentliga villor. Mojligheten till att lagga tegel till taket finns dessutom
som alternativ (Svensson, 2016).
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4.3.3 Ekonomi

De 4 husen koptes av Visterviks bostadsbolag fran Al Tra for 7,2 miljoner kronor, vilket
innebar en kvadratmeterkostnad pd 12 500 kr/m?. Markkostnaden uppkom till 1,6 miljoner
svenska kronor och déar utdver tillkom kostnader for anslutningar, moms samt
byggherrekostnader. Det blev en total byggkostnad for projektet pa cirka 18 000 kr/m?. Vilket
Pelle ansag var ganska okej, foretagets ambition var att fa ett lagre kvadratmeterpris men pa
grund av vissa missar i projektet kunde dem inte na dem priserna (Svensson, 2016).

| samband med projektet tecknade Vésterviks bostadsbolag ett hyresavtal med
Migrationsverket som innebar att under en 6 ars period skulle Migrationsverket hyra
bostéderna och betala av 60 % av investeringen. Detta innebar en manadshyra pa 17,000 kr i
manaden for Migrationsverket (Svensson, 2016). Avtalet med Migrationsverket gor att efter 6
ars period ar sa stor del av investeringskostnaderna avbetalad att mojligheten finns att sanka
manadskostnaderna for bostaden. Tomas Kronstahl tycker att alla parter som deltagit i detta
projekt ar vinnare rent ekonomiskt, men det kravs en viss forstaelse eftersom behovet var sa
pass akut (Kronstahl, 2016).
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5. Analys

Utifran den kunskap vi fatt i vara fallstudier tillsammans med fakta fran vetenskapliga artiklar
och annan litteratur vill vi skapa en jamforelse for att kunna konstatera vilka de vanligaste
problemen som uppkommer under byggnationen av tillfalliga modulhus. Var forhoppning ar
att utifran de problem eller problemen vi far fram, ska vi kunna ta fram en férbéttring eller
I6sning som kan appliceras pa framtida projekt.

| tre av de studier vi har genomfort har tva av projekten haft tillfalliga bygglov. Den stora
anledningen till att tillfalliga bygglov har anvénts &r att det blir lattare och snabbare att fa det
godkant. Aven om processtiden for ett tillfalligt bygglov &r ungefér lika 1dng som ett vanligt
bygglov sa undviker foretagen stadiet da detaljplan maste tas fram eller géras om. | Laholm
ligger tomten pa en mark som var utanfor detaljplan vilket gjorde det mojligt for foretaget att
snabbt f& igenom sitt bygglov. | Géteborg har byggnaden byggts pa ett omrade som i
detaljplan &r avsett for allmanna d&ndamal. Om ett tillfalligt bygglov inte anvants i detta fall
hade en &ndring i detaljplan varit nédvéandig, vilket i Goteborg skulle tagit mellan 2 till 5 ar.

Aven om tillfalligt bygglov gor att foretagen har mojlighet att bortse fran vissa
utformningskrav pa byggnaderna har inte detta utnyttjats i nagot av projekten.
Modulbostaderna ar utformade efter kraven som ett vanligt bygglov hade kréavts. Det &r dock
inte sérskilt vanligt att tillfalliga bygglov anvénts for bostader, i jamforelse med skolor, &ven
om det blivit allt mer vanligt pa senare tid enligt Mohamad.

Val av lokalisering pa husen har i alla tre projekten varit valdigt viktigt. Personerna som
medverkat i projektet trycker pa vikten av att hitta ett bra lage som gor det mojligt for
personerna som flyttar in att komma in i samhallet. Det som ansags viktigast var framforallt
det centrala laget och narheten till det lokala naringslivet men ocksa att det fanns en god
kollektivtrafik att tillga. Det blir en extra viktig punkt om bostaderna ska anvandas som
anlaggningsboende da stor fokus maste laggas pa att integrationen ska bli lyckosam. Det &r
nagot som projektet i Vastervik har lagt stor energi vid och ansag vara en viktig del av deras
vision i den sa kallade ”Visterviksmodellen”. Aven i Laholm byggdes HVB hemmen centralt
for att barnen skulle enkelt kunna ta sig till skolan via kollektivtrafiken.

Modulbostader har i samhallet ofta ett ryckte om sig att vara billigare och simplare byggnader
med en “skokartongskénsla”. Det dr ndgot som ménga av de personer som vi intervjuat ocksa
héller med om. Aven teorin tyder p att allménheten har en negativ syn pd moduler. | viss
man kan personerna ocksa halla med om att det stammer men att de ofta beror pa ambitionen
i projektet. Ett modulprojekt som har ambitionen att bygga med kvalité kan uppna samma
standard som ett projekt som &r traditionellt byggt, menar Anna Bjelkemyr. Bjérn Bergsten
som tidigare jobbat med framfdrallt traditionellt byggda projekt instimmer att modulhus inte
behdver vara en simpel byggnad utan kan halla mycket hog kvalité. Tidigare studier stammer
in pa detta. | Vastervik har projektet daremot gatt in med ambitionen om att bygga med lagsta
kvalitetskraven for att minska kostnaderna vilket Pelle Svensson tycker mérks pa byggnaden.
Bostaden kan ka&nnas lite tunn och sméckert vilket ger kdnslan av en idrottsbarack beskriver
han.
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Den viktigaste aspekten i prefabricerat byggande ar att byggarbetsplatsen flyttas till en mer
kontrollerad miljo i fabrik. Detta innebér enligt bade tidigare forskning samt modulhus
producenter vi intervjuat, en snabbare projekttid samt en béattre kvalité. Nar det byggs i fabrik
elimineras risken for att materialet utsatts for fukt. Det ger dven arbetarna en sakrare
arbetsmiljo, dem slipper faktorer som vadret och har alltid en fast arbetsplats att aka till. |
fabrik finns det &ven storre mojligheter for arbetarna att arbeta mer ergonomiskt med
exempelvis hojbara bankar. Detta ar bekraftat av bade tidigare forskning samt Anna.

Livslangden pa samtliga modulbostader ar det ingen skillnad pa i jamforelse med traditionellt
byggda hus pastar flera personer som vi intervjuat. De haller ssmma tekniska krav som en
traditionellt byggd byggnad och har en livslangd pa ungefar 50 ar. Detta stammer ihop med
tidigare gjord forskning kring &mnet. Samtliga byggnader &r dessutom flyttbara vilket gor att
dem i vissa fall maste ha battre hallbarhet for att klara av flertalet flyttar, da detta sliter pa
modulerna. Modulerna maste &ven klara av sin egen vikt vid flytt. Men det &r dven en stor
fordel att modulerna &r flyttbara. Om behovet minskar pa en plats kan byggnaden flyttas till
en annan dar behovet ar strre. Nagot som manga av personerna vi pratat med anser som
positivt och ndgot som é&r attraktivt pa den aktuella marknaden.

Modulbyggande &r ofta associerat med korta projekttider, vilket beror mycket pa att
markarbetet kan genomfdra samtidigt som produktionen i fabrik pagar. Detta sparar inte bara
tid utan ocksa pengar. Generellt ar byggtiderna cirka 50 till 60 % kortare i jamfdrelse med
traditionellt byggande. | Goteborg startade produktionen av modulerna 1 september 2015 och
slutbesiktning for byggnaden skedde i maj 2016. Daremot brukar projekteringstiden for
modulprojekt generellt sétt vara langre an traditionellt byggande.

| projektet i Vastervik var det tydligt att erfarenheter av modulhusbyggande paverkande
produktionstiden. Projektet blev forsenat pa grund av produktionen och inflyttningsdatum var
darfor tvunget att skjutas upp. | Goteborg var situationen tvartemot. | intervjun med Bjorn
Bergsten var han tydlig med att Swedish Modules erfarenhet var en viktig del for att projektet
skulle bli lyckosam.

Tillfalliga modulhus har dppet kritiserats i samhéllet for att vara alldeles for dyra. Detta beror
dock mycket pa att byggnaderna har en valdigt kort avskrivningstid. Evidens utrakning visar
att en totalkostnad for att producera en modulbostad pa 30mz skulle innebara en byggkostnad
pa 17 700 kr/m? bostadsarea och en totalkostnad pé 23 234 kr/m2. Med en avskrivningstid pa
10 ar skulle ldgenheterna fa en ménadshyra pa 8 484 kr. Detta skulle inneb&ra mer &n dubbelt
sa hog hyreskostnad i jamforelse med den genomsnittliga hyreskostnaden for en
enrumslégenhet i Sverige.

| Vastervik har det kommunala fastighetsholaget skrivit ett 6 ars kontrakt med

Migrationsverket som innebér att Migrationsverket hyr de 8 ldgenheterna for 17 000 kr per
manad. Detta innebéar en nastan tredubblad kvadratmeterhyra i jamforelse med den
genomsnittliga lagenheten i Sverige.
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Laholm har anvént sig av en alternativ 16sning genom att hyra in modulerna istallet for att
kopa dem. Hyreskostnaden for hela byggnaden som ar 420 mz blev totalt 21 000 kr. Detta &r
dock endast hyra for modulhusen och inte inkluderat kostnaden for etablering. Eftersom
modulhusen bara ska anvandas i 3 ar ar detta ett bra alternativ. Hade Laholmshem velat kopa
modulerna hade dem kostat totalt 3,78 miljoner kronor. Genom att hyra bostaderna istallet
blir totalkostnaden pa 3 ar istéllet 756 000 kr
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6. Diskussion

Det vi kommit fram till genom vara intervjuer samt var teoretiska referensram ar att
prefabricerat byggande &r snabbare &n traditionellt byggande. Teorin sdger &ven att kvalitén
ar battre men vad vi har kommit fram till ar att detta beror helt pa ambitionen samt hur
mycket kapital man vill investera i projektet. Det gar att bygga modulbostader med jamlika
eller battre kvalité &n traditionellt byggda bostader, eller sémre om man &r ute efter ett
billigare alternativ. Detta gor dem valdigt anpassningsbara. Om foretagen &r ute efter en
kortsiktig 16sning sa gar det bygga for lagre kostnader, eller om dem é&r ute efter mer
langsiktiga bostader sa ar det ocksa mojligt att investera mer och bygga med hogre kvalité.
Det finns idag en negativ syn pa modulhus, byggnaderna forknippas ofta med billiga och
daligt byggda boende som inte anses som attraktiva. Ryktet har ursprungligen kommit fran att
modulhus ofta valjs som produktionssatt nar foretag vill producera billigt och snabbt. Till
exempel har moduler varit vanligt forekommande vid tillfalliga kontor och skolor. Vi tror att
modulhusbranschen darfor maste vara béattre pa att marknadsfora fordelarna, for bade
allmanheten men ocksa pa ett politiskt plan. For att visa att moduler inte enbart fungerar som
en tillfallig l6sning med lag kvalité, utan kan anvandas som alternativ nar permanenta
bostader ska byggas.

Eftersom tillfalliga modulhus upprattas med tillfalliga bygglov blir de problem nér foéretagen
ska rakna pa kostnaderna for projektet. Normalt satt raknas en byggnad beroende pa dess
livslangd, som vanligtvis ar mellan 50 till 100 ar. Men eftersom ett tillfalligt bygglov
maximalt far vara i 15 ar blir tiden som byggnaden skrivs av pa valdigt kort, vilket leder till
hoga avskrivningskostnader. For att féretagen da ska kunna fa tillbaka sin
investeringskostnad maste dem krava extremt hoga hyror. Ett forslag till hur hyrorna skulle
kunna sénkas ar om kommunerna sjélva képer in modulbostéder och samtidigt gor en
langsiktig planering pa hur dem ska anvandas i framtiden. Det ar lattare for en kommun att se
det framtida behovet i samhéllet vilket gor att dem kan motivera en langre avskrivningstid.
Storre kommuner kan till exempel kdpa in moduler och ha tillgangliga i kommunen nér
bradskande behov uppkommer. Eftersom modulhusen &r valdigt flexibla och anpassningsbara
kan kommuner anvanda modulerna till olika &ndamal i framtiden. Laholm &r ett exempel dar
modulerna eventuellt i framtiden ska flyttas och anvandas som vandrarhem. Vastervik har
ocksa funderat pa hur modulhusen ska kunna anvandas efter det att behovet av
flyktinganlaggningar minskar. Dar har dem ténkt att modulerna ska anpassas och anvéndas
som trygghetsboende, da kommunen ser ett framtida behov. Det gor att kommunerna kan
skriva av husen efter deras tekniska livslangd istéllet for bygglovets langd.

Som vi tidigare konstaterat &r anledningen till att tillfalliga bygglov anvands mestadels for att
foretagen da inte behover folja detaljplan eller omradesbestammelser. Det ar inte pa grund av
de utformningskrav som kan forbises da alla projekt vi undersokt alltid foljt alla dessa krav.
Vi anser darfor att ett stort problem ligger i att det tar for lang tid att &ndra i detaljplan eller
att ta fram en ny. Hade det varit lattare att &ndra i en detaljplan hade foretagen haft stérre
mojlighet att producera permanenta bostader snabbare, som da kunnat lésa det tillfalliga
behovet men ocksa pa langsikt bidra till att minska bostadsbristen. Ett forslag som vi har ar
att genomfdéra en lagandring som gor det mojligt att uppratta bostader med tillfalliga bygglov
trots det att behovet for bostaden anses permanent. Det skulle géra de mojligt att under de
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tillfallig bygglovet genomfora &ndringar i detaljplan som sedan skulle géra de mgjligt att soka
permanent bygglov for byggnaden. Da skulle byggnaden kunna uppréttas snabbt vid ett akut
behov men anda skrivas av pa en langre period pa grund av att ett permanent bygglov
kommer utrattas i framtiden.

Fragan ar om tillfalliga modulbostader ar en bra l6sning till den akuta bostadsbristen som
finns i Sverige just nu. En stor risk som bade vi och personer som vi intervjuat anser finnas,
ar att investera i ett stort antal bostader med lag kvalité for att tillfredsstalla det akuta behovet.
Risken dr att bostaderna i framtiden inte kommer vara lika attraktiva och om behovet da inte
ar lika stort kommer bostaderna inte att anvéndas. Det skulle inneb&ra att kommunen
investerat stora mangder skattepengar i boende som bara star tomma. Vi anser darfor att det
ar béttre att investera mer pengar for att fa en battre byggnad som i framtiden fortfarande
anses som attraktiv och pa sa sétt far en lagre kostnad eftersom byggnaden anvands langre.

Aven om tillfalliga modulbostader anses som vildigt dyra I6sningar har vi sett att i VVasterviks
fall blir kostnaden per person lagre for Migrationsverket i jamforelse med andra privata
aktorer dar dem kan betala s mycket som 300 kr per dag och person. Darfor ar modulhus inte
den perfekta ekonomiska I6sningen men ar fortfarande battre an l6sningar som anvands idag.
En annan stor fordel med modulbostaderna ar att dem &r flyttbara vilket gor att dem gar att
placeras strategiskt for att forbattra integrationen. Detta gor att personen som bor dar kan
lattare komma igang med sina nya liv och pa sa satt bidra till det svenska samhéllet.
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7. Slutsats

Kvalitén pa modulbostaderna beror inte pa tillverkningsprocessen utan pa vilken ambition
som finns i projektet. Om foretagen vill bygga hoga kvalitetsbostader finns det inget i
tillverkningsprocessen som begrénsar detta.

Anledning till att tillfalliga modulbostader anses som dyra &r inte pa grund av
produktionskostnaderna utan att tillfalliga bygglov anvands. Detta gor att byggnaden maste
skrivas av pa kort tid vilket skapar hoga avskrivningskostnader.

Modulbostader &r en relativt bra 16sning till de alternativ som vi anvénder idag. Bostédderna
gar snabbt att uppratta, det behdver inte kompromissa pa kvalitén och bostaderna
tillfredsstéller behovet. Men vi kanner ocksa till riskerna att bygga modulbostaderna som inte
har som avsikt att anvandas pa lang sikt. Avskrivningarna blir hdga pa grund av det tillfalliga
bygglovet och kvalitén inte prioriteras.

Men i slutdndan handlar det ocksa om att investera i manniskor och hjélpa dem som behdéver
till en ny start i livet. Genom att anvanda modulbostéder kan integrationsprocessen ske
snabbare och pa sa satt kan personerna bidra mer till samhallet.
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8. Fortsatta studier

Ett forslag till fortsatta studier ar att undersoka hur en eventuell lagéandring skulle kunna
genomforas for att processen kring detaljplan ska ske smidigare och vilka konsekvenser detta
kan ha.

Det skulle dven vara mojligt att forska kring hur industrin ska lyckas att jobba forbi
fordomarna och den daliga bilden som modulbostader har i dagen samhélle da detta ar ett
stort problem for vidare utvecklingen inom branschen.

Vidare forskning inom de ekonomiska aspekterna kan ocksa goras. Eftersom vi enbart haft
fatal exempel pa olika sorters projekt skulle en mer omfattande studie med bara harda siffor
goras for att fa mer konkreta uppgifter. Aven om detta skulle innebara att de mjuka
parametrarna hade forsvunnit hade studien da kunnat fungera som komplement till denna
rapport.

Ett stort fokus nar de kommer till att anvédnda modulhus som flyktingbostader &r att
investeringskostnaden blir for hdg. Ett alternativ som vi mérkt kan vara en gynnsam l6sning
ar att istallet for att kopa modulerna ar att hyra dem tillfalligt. Detta skulle da kunna géras
ytterligare forskning runt for att sakerhetsstélla nér alternativet att hyra &r battre an att
investera.
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10. Bilagor

10.1 Grundfragor till Kommun:

Intro: Vem &r ni?

Hur har ni varit involverade i detta projekt?

Har du varit med i projekt dar ni byggt modulhus innan?

Hur skedde bygglovsprocessen?

Vilka krav har undantagits for att det inte skulle kunna vara ett permanent bygglov?
Hur lang tid tog bygglovsprocessen?

Uppstod det nagot stérre problem?

Vad det ndgot som du anser positivt med projektet?

Ar det nigot mer ni vill beratta?



10.2 Grundfragor till Projektledare:

Intro: Vem &r ni?

Hur har ni varit involverade i detta projekt?

Har du varit med i projekt dar ni byggt modulhus innan?
Vilken fas &r projektet i nu?

Hur har det gatt hittills?

Nagot som gatt valdigt bra/daligt?

Vad ar det for slags moduler ni bygger?

Hur snabbt monteras modulerna?

Hur snart efter modulerna monterats &r dem inflyttnings fardiga?
Hur lange ska modulerna sta?

Vart ligger dem storsta kostnaderna i detta projekt?

Nagra planer till efter bygglovet gatt ut?
Hur har ni tankt kring de sociala aspekterna, integration osv Hur tycker du om att bygga med modulhus?

Jamfort med traditionella hus  Ar det ngot mer ni vill beratta?



10.3 Grundfragor till tillverkare:

Intro: Vem &r ni?

Hur har ni varit involverade i detta projekt?

Har ni varit med i liknande projekt férut?

Var det nagra problem pa det foregaende/liknande projektet?
Hur l6ste ni det/ hur har ni tnkt 16sa det?

Kortfattat: hur & modulbyggandet uppdelat? Processen?
Hur lang tid tar det fran bestéllning till fardig modul?
Levererar ni modulerna, i sa fall hur sker leveransen?

Vad ar modulernas livslangd?

Ar dem byggda for att flyttas?

Hur lange har du/foretaget jobbat inom modulproducering?
Hur har modulhus utvecklats under aren?

Ar det ndgot mer ni vill beratta?
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